WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 listopada 2021 r.

Sad Okregowy w Poznaniu, Wydzial II Cywilny Odwolawczy
w skladzie: Sedzia Sadu Okregowego Ryszard Malecki
po rozpoznaniu w dniu 10 listopada 2021 r. w Poznaniu
na posiedzeniu niejawnym

z powodztwa Gminy G. — (...) w G.

przeciwko K. U.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Gostyniu

z dnia 3 lutego 2021 .

sygn. akt I C 262/20

oddala apelacje.

Ryszard Matecki

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 27 maja 2020 r. Gmina G. wniosla o nakazanie pozwanemu K. U., aby opuscil, oprdznil i wydal
powddce lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku mieszkalnym nr (...) w G., a takze o zasadzenie od pozwanego
na rzecz powodki kosztéw procesu wedlug norm prawem przepisanych.

W uzasadnieniu zadania pozwu podano, ze przedmiotowy lokal byl uprzednio najmowany pozwanemu jako lokal
socjalny na czas okreslony do dnia 10 lipca 2019 r. Wskazano, iz Wydzial Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego
w G. nie wyrazil zgody na jej przedluzenie z uwagi na niespelienie kryterium dochodowego. Wskazano, iz pozwany
nie wydal lokalu powddce po wezwaniu.

Pozwany w trakcie rozprawy w dniu 3 lutego 2021r. podnidsl, ze nie zalega z oplatami i chcialby pozosta¢ w lokalu.

Wyrokiem z dnia 3 lutego 2021 r. w sprawie sygn. I C 262/20 Sad Rejonowy Gostyniu w punkcie 1 nakazal
pozwanemu aby opro6znil, opuécil i wydal powodce lokal mieszkalny polozony w G. (...), w punkcie 2 orzekl o
uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w punkcie 3 nakazal wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu mieszkalnego do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w
punkcie 4 zasadzil od pozwanego na rzecz powoda 207,38 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujgcych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:



Lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku mieszkalnym nr (...) polozonym w G. znajduje sie w zasobach

mieszkaniowych Gminy G.. Lokal posiada powierzchnie 32,55 m” i sklada sie z jednego pokoju, przedpokoju, kuchni
ilazienki z we.

Na mocy postanowien umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 11 lipca 2018 r. uprawnionym do zajmowanie
przedmiotowego lokalu byt K. U.. Powyzsza umowa zostala zawarta na czas okre$lony do dnia 10 lipca 2019 r.

Pozwany zlozyl powodce w dniu 16 stycznia 2020 r. pismo w sprawie przedluzenia umowy najmu. Pismem z dnia
27 stycznia 2020 r. powodka poinformowata pozwanego, iz Urzad Miejski w G. Wydzial Gospodarki Komunalnej
po rozpatrzeniu dokumentéw w sprawie przedluzenia umowy najmu nie wyraza na to zgody. Jednoczesnie K. U.
poinformowano, iz nie zostal uwzgledniony wniosek o nawigzanie umowy najmu przedmiotowego lokalu z uwagi
na brak zlozenia wniosku w odpowiednim terminie. Pismem z dnia 07 maja 2020 r. pozwany zostal wezwany do
wypowiedzenia sie w sprawie terminu planowanego opréznienia, opuszczenia i zdania lokalu. Na K. U. nalozono
termin 7 dni do zlozenia informacji. Pozwany nie odpowiedzial na to pismo.

K. U. jest zatrudniony w Przedsiebiorstwie (...) Sp.z.0.0. na stanowisku sortowacza w Zakladzie (...) na podstawie
umowy o prace na czas okreSlony do dnia 30 czerwca 2021 r. Wynagrodzenie pozwanego wynosi 18,30 zl brutto za
godzine. Pozwany nie posiada innych zrédel dochodu. Nie korzysta on z pomocy Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy
Spolecznej w G. i w okresie od 01 sierpnia do 31 pazdziernika 2020r. nie pobral zadnych swiadczen. Pozwany nie
pobiera rowniez §wiadczenia emerytalno-rentowego.

K. U. nie ma zaleglo$ci w zaplacie oplat za korzystanie z lokalu. W lokalu mieszka sam, nie ma innych oséb na
utrzymaniu. Pozwany jest osoba zdrowa, nie ma orzeczonego stopnia niepelnosprawnoéci. Nie ma innego lokalu, w
ktorym moglby zamieszkaé. Pozwany uzywa lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, nie ma na niego skarg od innych
mieszkancow.

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie dokumentéw prywatnych oraz na podstawie zeznan pozwanego. W
niniejszym postepowaniu ostatecznie zadna ze stron nie zakwestionowala przedlozonych w sprawie dokumentow
prywatnych, ani tez w ocenie Sadu Rejonowego dokumentom tym nie mozna bylo odméwic wiarygodnoéci. Zeznania
pozwanego K. U. Sad Rejonowy uznal za wiarygodne, gdyz byly szczere, spdjne i przekonujace. Nie byly one
kwestionowane przez strone przeciwna.

Powddka domagata sie, aby pozwany oproéznil, opuscit i wydatl jej lokal mieszkalny nr (...) polozony w G. w budynku
nr (...), a ktéry stanowi wlasnosé powodki.

Zgodnie z treScia art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza,
azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzecza. Zadanie windykacyjne moze zglosi¢ jedynie wlasciciel rzeczy, ktory nie wlada rzecza, do ktérej
przystuguje mu prawo wlasnoéci. Ograniczeniem w mozliwo$ci domagania sie wydania rzeczy jest przystugujace
osobie faktycznie wykonujacej wltadztwo nad rzecza skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do takiego postepowania.
Uprawnienie to moze wynikaé na przyklad z umowy najmu rzeczy laczacej wlasciciela z osobg wladajaca rzecza.

Bezspornym w niniejszej sprawie bylo posiadanie przez powddke prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz zawarcie
z pozwanym umowy najmu lokalu socjalnego.

Okoliczno$é faktycznego wladania lokalem mieszkalnym znajdujacym sie na nieruchomosci powodki takze nie byta
kwestionowana przez pozwanego K. U.. Nie budzito watpliwosci, ze umowa najmu przedmiotowego lokalu wygasla
w dniu 10 lipca 2019 r., co prowadzilo do wniosku, ze aktualnie pozwany zajmuje ten lokal bez podstawy prawnej, a
wiec nie przystluguje mu skuteczne wzgledem wiaéciciela uprawnienie do wladania lokalem.



Majac na uwadze powyzsze, Sad uwzglednil powddztwo i nakazal pozwanemu K. U., aby przedmiotowy lokal opuscil,
opro6znil i wydal.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osbb, ktorych nakaz dotyczy. Ustep 3. tego artykulu
stanowi, ze sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb,
ktoérych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lna
sytuacje materialna i rodzinng. Stosownie do ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec: kobiety w ciazy; maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426)
lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspolnie z nim zamieszkalej; obloznie chorego;
emeryta i rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej status
bezrobotnego; osoby speliajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Pozwany nie znajduje sie w kregu osbb, wobec ktérych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego. Sad moze jednak orzec o takim uprawnieniu w kazdym przypadku, kiedy uzna to za uzasadnione,
przy uwzglednieniu okoliczno$ci wskazanych w art. 14 ust. 3 u.o.p.l. Sad wzial pod uwage, ze pozwany nie ma
zaleglo$ci w regulowaniu oplat za zajmowany lokal, korzysta z niego zgodnie z przeznaczeniem. Nie ma informacji,
by zamieszkiwanie pozwanego w przedmiotowym lokalu prowadzilo do konfliktéw, probleméw. Pozwany jest osoba
spokojng, niepatologiczna. K. U. wykazuje sie aktywno$cia zawodowa, jednakze jego dochody nie pozwalajg na
samodzielne wynajmowanie i oplacanie mieszkania na wolnym rynku. Dodac przy tym trzeba, ze pozwany z latwo$cia
moéglby uzyskaé na dzien orzekania przez Sad status osoby bezrobotnej, albowiem z koficem stycznia 2021 r. ulegla
rozwigzaniu jego umowa u poprzedniego pracodawcy. Pozwany moglby wiec wstrzymaé sie z podjeciem pracy,
zarejestrowac sie jako osoba bezrobotna, a woéwczas Sad musialby orzec o jego uprawnieniu do lokalu socjalnego, i
dopiero po orzeczeniu Sadu podjac prace. Nie sposdb wiec ,kara¢” pozwanego brakiem lokalu socjalnego tylko dlatego,
ze chce pracowa¢ i samodzielnie sie utrzymywac.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak w punkcie 2.

Na podstawie art. 14 ust. 6 u.o.p.l. Sad w punkcie 3. wyroku nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do
czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Orzeczenie o kosztach postepowania znajduje swe uzasadnienie w tresci art. 98 k.p.c. Kosztami postepowania Sad
obcigzyl pozwanego jako strone przegrywajaca i z tego tytulu zasadzil od niego na rzecz powodki kwote 207,38 zl.
Kwota ta jest suma oplaty od pozwu oraz kosztow po$wiadczenia zgodnosci z oryginalnym dokumentem (k. 7).

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodt powod reprezentowany przez fachowego pelnomocnika zaskarzajac
orzeczenie w czedci tj. w zakresie punktu 2 i 3. Zaskarzonemu wyrokowi powod zarzucil:

- blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, ze dochody uzyskiwane przez pozwanego nie pozwalaja na
samodzielne wynajecie lokalu na wolnym rynku,

- naruszenie prawa materialnego art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego bledne zastosowanie i orzeczenie o
uprawnieniu pozwanego do zwarcia umowy najmu lokalu socjalnego w sytuacji, gdy nie jest to uzasadnione szczegblng
sytuacja majatkowa lub osobista pozwanego, a nakaz oprdznienia lokalu socjalnego przez pozwanego nastepuje w
zwigzku ze znacznym przekroczeniem przez pozwanego progu dochodowego uprawniajacego do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.



Majac powyzsze na uwadze apelujacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie, ze pozwanemu nie
przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz uchylenie punktu 3 wyroku, a takze o zasadzenie
od pozwanego na rzecz powoda kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm
przepisanych.

W uzasadnieniu apelacji pow6d wskazal, ze Sad I instancji blednie ustalil, ze dochody pozwanego nie pozwalaja
na samodzielne wynajecie lokalu. Zdaniem powoda, bledna jest rowniez argumentacja Sadu I instancji w zakresie
stwierdzenia, ze pozwanemu nalezy sie szczegblna gratyfikacja z tej przyczyny, ze nie wykreowal sztucznie swojego
uprawnienia do lokalu socjalnego. Apelujacy wskazal, ze wiele os6b potrzebujacych latami oczekuje na przyznanie
lokalu. Wéréd nich sa osoby o bardzo trudnej sytuacji materialnej, zdrowotnej i osobistej. Przyznawanie lokalu
socjalnego osobie, ktora posiada stale dochody pozwalajace jej na wynajecie mieszkania na rynku, ktoci sie nie tylko
z zasadami ochrony praw lokatoréw, ale takze z zasadami sprawiedliwos$ci.

Pozwany nie zlozyt odpowiedzi na apelacje.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jako bezzasadna podlegata oddaleniu.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, iz Sad Rejonowy prawidlowo ustalil stan faktyczny, co pozwala Sadowi Okregowemu
uznaé go za wlasny na podstawie artykutu 382 kpc. Sad Okregowy podziela réwniez poczynione przez Sad I instancji
rozwazania prawne.

W pierwszej kolejno$ci wskazaé nalezy, ze w przypadku, gdy okoliczno$¢ moznoéci zamieszkania przez eksmitowanego
w innym lokalu podnoszona jest przez powoda, ciezar dowodu w zakresie udowodnienia spoczywa wlasnie na nim.
Powdd poza podniesieniem zarzutu blednego poczynienia przez Sad Rejonowy ustalen faktycznych polegajacy na
przyjeciu, ze dochody uzyskiwane przez pozwanego nie pozwalaja na samodzielne wynajecie lokalu na wolnym rynku,
i twierdzenia, ze dochéd uzyskiwany przez pozwanego pozwala na wynajecie przez niego mieszkania i zaspokajanie
innych potrzeb, nie przedstawil jakichkolwiek dowod6w na okoliczno$é, ze pozwany moglby korzystaé z innego lokalu
niz zajmowany przez niego dotychczas. Powod nie wykazal, aby pozwany posiadal tytul prawny do innego lokalu,
ani tez, aby pozwany posiadal na tyle wysokie dochody/majatek, ze moze we wlasnym zakresie zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe, np. wynajmujac inny lokal na rynku

Chybiony okazal sie takze zarzut naruszenia prawa materialnego, tj. art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego polegajacy na jego
blednym zastosowaniu i orzeczeniu o uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w sytuacji,
gdy nie jest to uzasadnione szczeg6lng sytuacja majatkowa lub osobista pozwanego, a nakaz opréznienia lokalu
socjalnego przez pozwanego nastepuje w zwigzku ze znacznym przekroczeniem przez pozwanego progu dochodowego
uprawniajacego do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Ustep 3. tego artykulu
stanowi, ze sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osdb,
ktorych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng
sytuacje materialng i rodzinng. Stosownie do ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec: kobiety w ciazy; maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426)
lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej; obloznie chorego;
emeryta i rencisty speliajacego kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej status




bezrobotnego; osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba Ze osoby te moga
zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Nie ulega watpliwosci, ze w sytuacji gdy sqd ocenia przeslanki do przyznania lokatorowi prawa do
lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, moze pomocniczo
postugiwacé sie ustawowymi kryteriami wskazanymi w art. 14 ust. 4 tej ustawy, mimo ze w danym
wypadku przepis ten nie ma zastosowania. Specyfika postepowania eksmisyjnego naklada na sad obowiazek
dokonania szczegolowych ustalen faktycznych, ktére mogg wymagaé od sadu podejmowania czynno$ci dowodowych
z urzedu — do sadu nalezy bowiem badanie przestanek do otrzymania lokalu socjalnego.

W toku postepowania dowodowego Sad Rejonowy, dzialajac z urzedu zwroécil sie zar6wno do instytucji opieki
spolecznej, jak i organéw rentowo — emerytalnych oraz do Powiatowego Urzedu Pracy, w celu pozyskania informacji
o sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanego K. U.. Sad I instancji wyciagnal prawidlowe wnioski ze zgromadzonego
materialu dowodowego, uznajac, ze pozwany nie korzystal z pomocy Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej
w G. i w okresie od 01 sierpnia do 31 pazdziernika 2020 r. nie pobral zadnych Swiadczeni. Nie pobieral réwniez
$wiadczenia emerytalno-rentowego. Ponadto Sad I instancji ustalil, Zze pozwany nie ma zaleglo$ci w regulowaniu oplat
za zajmowany lokal, korzysta z niego zgodnie z przeznaczeniem. Pozwany nie jest konfliktowy, nie sprawia klopotow
innym lokatorom. K. U. do dnia 30 czerwca 2021 r. mial zawarta umowe o prace z Przedsiebiorstwem (...) Sp.z.0.0.
i wykonywat prace sortowacza w Zakladzie (...). Wynagrodzenie pozwanego wynosilo 18,30 zl brutto za godzine.
Pozwany nie posiadat innych Zr6del dochodu. Sad Odwolawczy podziela stanowisko Sadu Rejonowego, iz pozwany ma
szczegblng sytuacje materialna, jego dochody nie pozwalaja na samodzielne wynajmowanie i oplacanie mieszkania na
wolnym rynku, co uzasadnialo orzeczenie przez Sad I instancji o uprawnieniu pozwanego do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

Przepis art. 14 ust. 3 ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego pozostawia ocene tzw. uznaniu sedziowskiemu, a to oznacza, ze ingerencja sadu
odwolawczego w rozstrzygniecie oparte na uznaniu sedziowskim jest mozliwa jedynie wyjatkowo w sytuacji gdy
motywy sadu I instancji razaco odbiegaja od zasad stusznoéci, logicznego rozumowania i do§wiadczenia zyciowego.

Sad Rejonowy nie przekroczyl granic swobody przyznanej mu przez ustawodawce — rozwazyl okoliczno$ci lezace po
stronie pozwanego w sposdb wyczerpujacy, w tym realne mozliwo$ci wynajecia lokalu na wolnym rynku. Ocena Sad
Rejonowy nie jest razaco sprzeczna z powyzszymi kryteriami, stad nie uzasadnia orzeczenia reformatoryjnego.

Wobec bezzasadno$ci podniesionych zarzutéw, apelacje na podstawie art. 385 kpc. nalezato oddalié.

Ryszard Malecki



