WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 grudnia 2023 1.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat IT Cywilny Odwolawczy
w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Alina Szymanowska

po rozpoznaniu w dniu 15 grudnia 2023 roku w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w P.
przeciwko A. W. i maloletniemu F. W. reprezentowanemu przez matke A. W.
z udzialem interwenienta ubocznego Gminy M. P.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu

z dnia 30 sierpnia 2023 roku

sygnatura akt IX C 1591/22

I. oddala apelacje;

II. nie obcigza interwenienta ubocznego kosztami postepowania w instancji odwolawczej poniesionymi przez
powodke i pozwanych.

Alina Szymanowska

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 19 sierpnia 2022 roku (data nadania) powod (...) Spbtka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba
w P., wniost o nakazanie pozwanej A. W. oprdznienia lokalu numer (...) znajdujgcego sie w budynku przy ulicy (...) w
P. i wydanie go powodowi oraz zasgdzenie kosztéw procesu.

W uzasadnieniu wskazano, ze pozwana zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, bowiem laczacy strony
stosunek najmu wygasl na skutek uplywu okresu, na ktéry zostala zawarta umowa podnajmu. Pozwana nie opusécila
lokalu ani nie uiszcza oplat z tytulu korzystania z tego lokalu.

W odpowiedzi na pozew z dnia 28 pazdziernika 2022 roku (data nadania) pozwana A. W. wniosla o oddalenie
powddztwa, ewentualnie o przyznanie jej i synowi F. lokalu socjalnego i nieobcigzanie kosztami sgdowymi.

Gmina Miasto P., ktéra przystapila do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powodowej, wniosta
o orzeczenie o braku uprawnienia do lokalu socjalnego pozwanej w przypadku niespelniania warunkéw ustawowych
lub uznania, Zze powodem oproéznienia jest wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu albo niewlasciwe zachowanie pozwanej, czynigce uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku



albo gdy zajecie lokalu nastapito bez tytulu prawnego oraz o zasadzenie od strony pozwanej na rzecz interwenienta
ubocznego kosztow procesu, w tym kosztdéw zastepstwa procesowego wedlug norm prawem przepisanych.

Postanowieniem z dnia 9 stycznia 2023 roku do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego zostal wezwany maloletni
F.W..

Sad Rejonowy w wyroku z dnia 30 sierpnia 2023 r.:

I. nakazal pozwanym A. W. i maloletniemu F. W. opréznienie i opuszczenie wraz z rzeczami i osobami prawa ich
reprezentujacymi lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w P. przy ul. (...) i wydanie go powodowi;

II. ustalil, ze pozwanym A. W. i maloletniemu F. W. przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu;

III. nakazal wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu przez pozwanych A. W. i maloletniego F. W. do czasu zlozenia
przez Gmine Miasto P. oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

IV. nie obciazyt pozwanych kosztami procesu zaréwno w stosunku do powoda, jak i interwenienta ubocznego.

Podstawe rozstrzygniecia stanowily ustalenia faktyczne i rozwazania prawne przytoczone w przez Sad Rejonowy w
uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia (k. 119 — 122v akt).

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyl interwenient uboczny, zaskarzajac wyrok w czeéci w zakresie punktu II, ITI
oraz IV i zarzucajgc naruszenie:

1. prawa materialnego:

a) art. 14 ust 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego
poprzez bledne zastosowanie i orzeczenie, ze pozwanym przyshuguje prawo do lokalu socjalnego;

b) art. 14 ust 4 w zw. z ust. 7 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
cywilnego poprzez bledne przyjecie, ze znajduje on zastosowanie w niniejszej sprawie zastosowanie i w konsekwencji
uznanie, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

2. naruszenie przepisOw postepowania tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego
rozwazenia materialu dowowego i przyjecie, ze sytuacja materialna i rodzinna pozwanych uzasadnia otrzymanie przez
nich lokalu socjalnego.

Interwenient uboczny wniost o: zmiane punktu II. zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie o braku uprawnienia
pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego, uchylenie punktu III., zmiane punktu IV. obejmujacego orzeczenie
o kosztach procesu oraz o zasadzenie od pozwanych na rzecz interwenienta ubocznego kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Powod wnidst o oddalenie apelacji oraz o zasadzenie od interwenienta ubocznego na jego rzecz kosztéw procesu.

Pozwani wniesli o oddalenie apelacji w caloSci i zasadzenie od interwenienta ubocznego na rzecz kazdego z pozwanych
zwrotu kosztdw zastepstwa procesowego za druga instancje wg norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja wniesiona przez interwenienta ubocznego okazala sie bezzasadna.

Nalezy stwierdzié, ze Sad Rejonowy dokonat prawidlowe ustalenia faktyczne, ktére Sad odwolawczy w pelni podziela
i przyjmuje za wlasne. Prawidlowe ustalenia faktyczne sg konsekwencja dokonania przez Sad I instancji poprawne;j
oceny dowodow, bez naruszenia reguly wynikajacej z art. 233 § 1 k.p.c. Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad



Rejonowy nie zostaly w przekonujacy sposdb podwazone w apelacji, w ramach podniesionych w niej zarzutow
procesowych, w szczegolno$ci zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c.

W judykaturze powszechnie sie przyjmuje, ze skuteczne postawienie zarzutu naruszenia przez sad art. 233 k.p.c.
wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania lub doswiadczenia zyciowego, to bowiem
jedynie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sagdu do dokonywania swobodnej oceny dowoddw. Nie jest natomiast
wystarczajace samo przekonanie skarzacego o innej niz przyjal sad wadze (donioslosci) poszczegolnych dowodéw i
ich odmiennej ocenie niz ocena sadu (tak choéby wyrok SN z dnia 6 listopada 1998 r., II CKN 4/98, niepubl.,).

Przenoszac te ogblne rozwazania na grunt niniejszej sprawy stwierdzié nalezy, ze Sad I instancji rozstrzygajac sprawe
w oparciu o zgromadzony material dowodowy nie przekroczyl granic swobodnej oceny dowoddéw i tym samym nie
naruszyl przepisu art. 233 k.p.c. Dokonang przez Sad Rejonowy ocene dowod6éw cechuje dostateczna wszechstronno$é
i staranno$¢. Zastrzezen nie budzi ocena dowodu z przestuchania pozwanej, ktéry w duzej mierze stanowil podstawe
dokonanych ustalen faktycznych. Interwenient uboczny pomimo przystlugujacej mu inicjatywy dowodowej nie
zlozyt wnioskéw dowodowych, ktérych przeprowadzenie mogloby pozwoli¢ na poczynienie odmiennych ustalen
faktycznych.

Analiza zarzutéw apelacji dotyczacych naruszenia prawa procesowego art. 233 k.p.c. prowadzi do wniosku, ze
w istocie nie odnoszg sie one do ustalen faktycznych, ale raczej stanowia probe zakwestionowania poprawnoSci
przeprowadzonego przez sad orzekajacy procesu subsumcji ustalonego stanu faktycznego pod witasciwe przepisy, co
nalezy do sfery wykladni i stosowania prawa materialnego.

Przechodzgc do zbadania zasadnos$ci sformulowanych w apelacji zarzutéw naruszenia prawa materialnego nalezy
wskaza¢, ze na obecnym etapie postepowania, z uwagi na zakres zaskarzenia wskazany w apelacji interwenienta
ubocznego, sporne pozostaje czy pozwanym przystuguje prawo do zawarcia umowy lokalu socjalnego, a zwigzku z tym
czy istnieja przestanki do wstrzymania wykonania orzeczenia w przedmiocie eksmisji do czasu zlozenia przez gmine
oferty najmu lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy opierajac sie na poczynionych ustaleniach faktycznych doszedl do przekonania, ze pozwanym
przystuguje prawo do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Sad Rejonowy wskazal, ze wedlug art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Sad podkredlil, ze struktura regulacji zawartej w art. 14 w/w ustawy wskazuje na to, ze sad w pierwszej
kolejnosci powinien bra¢ pod uwage indywidualng sytuacje danej osoby, a wiec ,dotychczasowy sposob korzystania
z lokalu i szczegblng sytuacje materialng oraz rodzinng oséb zobowigzanych do jego opréznienia” (art. 14 ust. 3), z
tym Ze nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14 ust.
4 kategorii osob. Takiego obowiazku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np. uprawniony
ma zamieszka¢ w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17) lub gdy zachodzi razace
wykraczanie przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne postepowanie
uniemozliwiajace wspolne zamieszkiwanie. Nadto zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy przepisu ust. 4 nie stosuje sie do
0s0b, ktbre utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem
0sOb, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnig
mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spotecznego — obecnie z spoleczna inicjatywa mieszkaniowa (wyrok
Sadu Okregowego w Bialymstoku z dnia 7 listopada 2013 roku, II Ca 835/13, Legalis nr 1550067).

Trzeba wskazaé, ze pomimo wylaczenia wynikajacego z art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego sad ma mozliwo$¢ przyznania osobie eksmitowane;j
uprawnienia do najmu lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego jednak nie jest to obligatoryjne (tak tez SN w wyroku



z dnia 14 lutego 2008 r., II CSK 484/07, Legalis; SO w Piotrkowie Trybunalskim w wyroku z 21 czerwca 2013 r., II Ca
384/13, Legalis, oraz Bonczak-Kucharczyk , Ochrona praw lokatoréow, 2019, s. 476).

Przedmiotowy lokal nie wchodzi w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, a zatem w sprawie nie zachodzily
przestanki do zastosowania art. 14 ust 4 i obligatoryjnego orzeczenia o prawie do lokalu socjalnego choéby na
podstawie art. 14 ust 4 pkt 2 w/w ustawy. Podstawe rozstrzygniecia winien stanowié art. 14 ust 3 ustawy.

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy, sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng. Przyznanie takiego lokalu moze by¢ wdwczas uzasadnione ze
wzgledu na sytuacje zyciowa, w szczegolno$ci warunki finansowe i rodzinne danej osoby (por. wyrok Sadu Okregowego
w Gdansku z dnia 11 pazdziernika 2012 r. III Ca 51/12, Lex nr 1714457).

Konieczne stalo sie rozwazenie czy zachodza przestanki do ustalenia, ze pozwanym przystuguje prawo do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu przy uwzglednieniu, ze orzeczenie o tym obowiazku nie jest uzasadnione w oparciu o
art. 14 ust 4 ustawy. Sad Rejonowy poczynil w tym zakresie nalezyte rozwazania, ktoére Sad Okregowy w pelni podziela.

Whbrew twierdzeniom apelujacego, Sad I instancji, opierajac sie na zaoferowanym przez strony materiale dowodowym,
rzetelnie ocenil sytuacje materialna i rodzinng pozwanej, a takze w sposob obiektywny ocenit mozliwosci zarobkowe
A. W.. Pozwana posiada zadluzenie, ktére jest egzekwowane przez komornika i faktycznie uzyskuje miesiecznie
wynagrodzenie za prace w kwocie 2300 — 2700 zl miesiecznie. A. W. ma na utrzymaniu maloletniego syna, ktory
uczeszcza do szkoly éredniej. Pozwana nie posiada lokalu mieszkalnego, w ktérym mogla by zamieszka¢ oraz
jak shusznie wskazal Sad I instancji osiagane przez pozwang dochody i ponoszone usprawiedliwione wydatki nie
pozwalaja na wynajecie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku, nawet przy zalozeniu, ze pozwana nie ponosilaby
kosztow zwigzanych z edukacja syna. Pozwana splaca zadluzenie powstale w czasie trwania malzenstwa i od 2020 r.
miala problemy z regulowaniem nalezno$ci czynszowych oraz oplat eksploatacyjnych co doprowadzilo do powstania
zalegloéci w tym zakresie i ostatecznie doprowadzilo do eksmisji. Stusznie zatem, Sad I instancji, biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb korzystania przez pozwana z lokalu oraz szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng pozwanych
doszedl do przekonania, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz uzasadnione jest wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu przez pozwanych A. W. i maloletniego F. W. do czasu zlozenia przez Gmine Miasto
P. oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Podniesione w apelacji zarzuty naruszenia prawa materialnego
okazaly sie bezzasadne.

Wobec powyzszego apelacja wniesiona przez interwenienta ubocznego podlegala oddaleniu na podstawie art. 385
k.p.c. jako bezzasadna.

Biorac pod uwage przedmiot postepowania i zakres obowiazku ciazacego na interweniencie ubocznym — Gminie P.
na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
cywilnego, Sad Okregowy uznal za uzasadnione odstapienie, na podstawie art. 102 k.p.c., od obcigzenia interwenta
kosztami postepowania poniesionymi w instancji odwolawczej przez powoda i pozwanych.

Alina Szymanowska



