Sygn. akt XV Ca 904/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 listopada 2014 .

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XV Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Godlewski

Sedzia: SO Anna Paszynska-Michalowska (spr.)

Sedzia: SR del. Katarzyna Sokolska

Protokolant: prot. sad. Olga Nowak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 listopada 2014 roku w Poznaniu
sprawy z powodztwa M. K.iS. G.

przeciwko E. J.iA. J.

o zniesienie stuzebnosci

na skutek apelacji wniesionych przez powodow

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu
z dnia 18 marca 2014 r.

sygn. akt IX C 66/13

1. oddala obie apelacje;

2. zasadza od powoddéw na rzecz pozwanych kwote 120 zl z tytulu zwrotu kosztow zastepstwa prawnego w
postepowaniu odwolawczym.

/-/ A. Paszynska-Michalowska /-/ K. Godlewski /-/ K. Sokoélska

UZASADNIENIE

Powodka M. K. wniosla o zniesienie stuzebnosci drogi koniecznej obciazajacej nieruchomo$é przy ul. (...) w P,
ktdra stanowi wspotwlasnosé powddki, E. J. i S. G., ustanowionej na rzecz nieruchomosci wladnacej, potozonej w
P. przy ul. (...), bedacej wspdlwlasnoécia pozwanych E. i A. J.. W uzasadnieniu pozwu M. K. podniosla, ze aktem
notarialnym z dnia 27 kwietnia 1988 r. W. i J. G., rodzice powddki, E. J., a takze S. G., jako wspolwlasciciele
nieruchomo$ci obciazonej ustanowili stuzebno$¢ drogi koniecznej na rzecz nieruchomosci wltadnacej, ktéra stanowi
obecnie przedmiot wspdlwlasnoéci pozwanych. Po $mierci W. i J. G. nieruchomo$¢ obciazona nabyli w drodze
spadkobrania powo6dka oraz E. J. i S. G., po 1/3 czeSci kazde z nich. Powddka argumentowala, ze nieruchomo$c¢
pozwanych fizycznie i administracyjnie polozona jest przy ul. (...), stanowiacej droge wewnetrzng utwardzona kostka
brukowa, zlokalizowang na dzialce nr (...), ktorej wladcicielem jest Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w P.. W Swietle
powyzszego, wedle powddki nie istnieje juz potrzeba funkcjonowania stuzebno$ci na dzialce obcigzonej. Stuzebnoéc
nie zwieksza juz bowiem w zadnym stopniu uzyteczno$ci gospodarczej nieruchomosci wladnacej. Jako podstawe



prawng zadania pozwu powddka wskazala art. 295 k.c. Powddka ubocznie podala, iz ziscil sie warunek, do czasu
zaistnienia ktorego stluzebnos$é zostala ustanowiona, gdyz zostala wybudowana utwardzona droga, z ktérej pozwani
moga korzystaé¢ celem dojazdu do swej nieruchomosci (ul. (...)).

S. G. przystapit do sprawy w charakterze powoda i poparl w catoSci stanowisko powodki.

W odpowiedzi na pozew pozwani domagali sie oddalenia powodztwa. Potwierdzili, ze stuzebno$¢ gruntowa drogi
koniecznej zostala ustanowiona az do czasu wybudowania drogi utwardzonej na rzecz nieruchomosci wladnace;j.
Przyznali réwniez, ze bedaca ich wspélwlasnoscia nieruchomos$é wladnaca przylega do ul. (...), ktora jest obecnie
utwardzona. Jednocze$nie podkreslili, ze nie posiadajg dostepu do swej nieruchomosci od strony ul. (...), a ulica ta nie
zostala wybudowana na rzecz nieruchomosci wladnacej. Zdaniem pozwanych ulica ta stanowi droge prywatna, ktora
powstala na rzecz wlaScicieli doméw w zabudowie szeregowej, przy czym wspomniana droga zamykana jest szlabanem
i dla wlaécicieli pozostalych nieruchomosci przejazd tamtedy jest niemozliwy.

Wyrokiem z dnia 18 marca 2014 r. Sad Rejonowy Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu:

1. oddalil powodztwo,

2. zasadzil od powoddw na rzecz pozwanych kwoty po 120 zl z tytulu zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe rozstrzygniecia Sadu Rejonowego stanowily nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

Rodzice powodéw oraz pozwanej W. i J. malzonkowie G. byli na zasadach wspo6lnoéci majatkowej malzenskiej
wspotwlascicielami dzialki nr (...) (obecnie (...)) polozonej w P. przy ul. (...).

E. J. i A. J. byli na zasadach malzenskiej wsp6lnoéci majatkowej wspotwlascicielami nieruchomosci potozonej w P.
przy ul. (...), stanowigcej dzialke nr (...), dla ktorej Sad Rejonowy (...) w P. prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...).

Nieruchomo$é nalezaca do malzonkéw J. polozona jest w ten sposob, ze z jednej strony graniczy z ulicg (...), a od ulicy
(...) oddziela ja dzialka nr (...) oraz dzialki nr (...).

Wobec faktu, iz nieruchomos$é E. i A. J. nie miala dostepu do drogi publicznej, poczatkowo korzystali oni na podstawie
porozumienia z sasiadem z przechodu i przejazdu przez przylegla dzialke w kierunku stanowiacej droge publiczng
ulicy (...). Dzialka ta jednak zostala sprzedana, a jej nabywca nie wyrazil zgody na ustanowienie na rzecz pozwanych
odpowiedniej stuzebnoéci. Wowczas W. i J. malzonkowie G. postanowili ustanowié¢ dla pozwanych stuzebno$¢ drogi
przez dzialke nr (...), co znalazlo odzwierciedlenie w treéci pisemnego aneksu do umowy sprzedazy nieruchomosci
polozonej przy ul. (...) z dnia 30 wrzeénia 1987 r. Z aneksu tego wynikalo, iz W.iJ. G. wydziela owa ,,droge” i nastepnie
przekaza ja w darowiznie na rzecz pozwanych. Zawarcie umowy darowizny w przepisanej formie nastapi¢ mialo do
31 grudnia 1987 r., jednak nigdy do tego nie doszlo i malzonkowie J. dalej pozbawieni byli formalnego dostepu do
drogi publiczne;j.

W dniu 27 kwietnia 1988 r. E. i A. J. zawarli z W. i J. G. w formie aktu notarialnego umowe o ustanowieniu na
nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w P., dzialka nr (...) shuzebnosci gruntowej -prawa drogi/przejazdu i przechodu
nieodplatnie do czasu wybudowania drogi utwardzonej na rzecz wlascicieli nieruchomosci wladnacej przy ul. (...).
Powyzsza stuzebno$¢ zostala wpisana do ksiegi wieczystej tak nieruchomosci wladnacej, jak i obcigzone;.

Po $mierci W. G. caly spadek po nim, w tym nieruchomos$¢ obcigzona odziedziczyta J. G.. W marcu 2011 r. zmarla J.
G.. Spadek po niej z mocy ustawy nabyly dzieci E. J., S. G. i M. K., kazde z nich do 1/3 czeéci. Do masy spadkowej po
zmarlej wchodzila m.in. nieruchomosé obcigzona.

Aktualnie posesja przy ul. (...) znajduje sie w posiadaniu S. G..

Ulica (...) stanowi wlasno$¢ tabularna Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P.. Spoldzielnia ta nie odbiera korespondencji
pod adresem wskazanym w Krajowym Rejestrze Sagdowym, a w postepowaniach sadowych zastepowana jest przez



kuratora. Ulica (...) to droga utwardzona (nawierzchnia typu (...)), oSwietlona, do ktorej dostep dla 0os6b postronnych
zamkniety jest szlabanem oraz tabliczka z napisem ,teren prywatny”. Jest to de facto droga dojazdowa dla
mieszkancow szeregowcoOw pobudowanych przy niej - po jej prawej stronie spogladajac od ul. (...). Po przeciwleglej
stronie (a wiec tam, gdzie poloZona jest nieruchomos$é wladnaca) znajduje sie poza dojéciem do posesji oznaczonej
jako ,nr (...)” tylko jedna furtka i brama wjazdowa, bez wskazania numeru, granica jest zaro$nieta. Poza tym wzdluz
ulicy (...) po jej lewej stronie ciggna sie ogrodzenia, rosna tuje i wysokie drzewa oraz stojg latarnie uliczne, za ktérymi to
nasadzeniami i urzadzeniami znajduja sie w wiekszej czeéci niezabudowane dzialki. Takze nieruchomos$é pozwanych
oddzielona jest od ul. (...) nasadzeniami z kilkunastoletnich tui i dodatkowo innych krzewéw. W sprawie o sygn. akt
I Ns (...) tutejszego Sadu zostala ustanowiona na rzecz A. i R. S. sluzebno$¢ drogi koniecznej do dzialki nr (...) w
przebiegu ulicy (...).

Pismem z dnia 7 listopada 2012 r. M. K. wezwala E. J. oraz A. J. do dobrowolnego zrzeczenia sie stuzebnosci gruntowej
- prawa drogi przejazdu i przechodu ustanowionej aktem notarialnym z dnia 27 kwietnia 1988 r. przez W.iJ. G..

Pozwani na dzialce nr (...) rozpoczeli budowe domu. W zwiazku z tym korzystali oni z przedmiotowej stuzebnosci
gruntowej, w czym usilowatl przeszkodzi¢ im S. G.. Pozwani w pazdzierniku 2011 r. wystapili przeciwko S. G. z pozwem
o przywroécenie stanu zgodnego z prawem i zakazanie naruszen sluzebno$ci w przyszlosci -wyrokiem z dnia 6 sierpnia
2012 r. w sprawie o sygn. akt IX C (...) powddztwo ich zostalo uwzglednione w czeSci nie objetej jego ograniczeniem.

Powodowie dokonali podzialu dzialki nr (...) na dzialki nr (...), albowiem zamierzaja podarowa¢ grunty dzieciom i
wznie$¢ drugi budynek mieszkalny (toczy sie obecnie postepowanie administracyjne w tej kwestii).

Sad Rejonowy wskazal, ze opisany wyzej stan faktyczny w przewazajacej czeSci okazat sie bezsporny oraz znany Sadowi
z urzedu w zwiazku z prowadzeniem w tym samym skladzie takze sprawy o sygn. akt. IX C (...).

Sad Rejonowy zaznaczyl, ze na rozprawie strony o$wiadczyly, iz wobec przeprowadzenia przez ten sam sklad Sadu
wizji lokalnej w sprawie IX C (...), nie ma potrzeby ponawiania tej czynnos$ci. Akta tej sprawy postuzyly zatem w duzej
mierze za kanwe rozstrzygniecia, gdyz przeprowadzono w niej dowody istotne z punktu widzenia oceny roszczenia
M. K. iS. G. (wizja lokalna, zeznania stron). Sad Rejonowy uznal, iz dowody te mozna bylo wykorzysta¢ w sprawie
niniejszej i to bez potrzeby powtornego ich przeprowadzania, zwlaszcza majac na wzgledzie stanowiska stron.

Dokumenty zgromadzone w sprawie nie byly przez zadna ze stron sporu kwestionowane, a i sam Sad I instancji nie
dopatrzyt sie podstaw do tego, by podwazac ich moc dowodowa z wlasnej inicjatywy.

Sad przyjal nadto, ze zlozone do akt fotografie w powigzaniu z pozostalym materialem dowodowym, zwlaszcza z wizjg
lokalng, stanowily wiarygodne zrédla ustalenia stanu faktycznego.

Zeznaniom S. G., E. J. i A. J. Sad Rejonowy dal wiare w calo$ci, gdyz ich zeznania byly szczere, spojne i logiczne, a
takze korespondowaly z calym zebranym materiatem dowodowym.

Sad I instancji wskazal, ze oddaleniu podlegaly wnioski powodow i pozwanych o przeprowadzenie dowodu z odpisow
ksiag wieczystych dotyczacych dzialek (...), jak tez z aktu notarialnego z dnia 27 kwietnia 1988 r., gdyz dotyczyly
one okolicznoéci bezspornych. Sad oddalit nadto wniosek powodéw o przeprowadzenie dowodu z ,wydruku” dzialek
nr (...) oraz ,zdjecia przedstawiajacego stluzebno$é¢”. Kodeks postepowania cywilnego bowiem nie zna ,,dowodu z
wydruku”. Co do fotografii - mogla ona obrazowac¢ co najwyzej nieruchomos$é obcigzong, nie za$ - jak wywodzil
pelnomocnik powodki - ,,stuzebno$¢” (stanowiaca przeciez rodzaj prawa rzeczowego). Wreszcie okolicznosci, o ktérych
mialy §wiadczyé wspomniane dowody, byly znane sadowi z urzedu, albowiem przed tym samym skltadem orzekajacym
toczyla sie sprawa z powddztwa malzonkow J. przeciwko S. G. o przywrdcenie stanu zgodnego z prawem (sygn. akt IX
C (...)). Stosownie natomiast do dyspozycji art. 228 § 1i 2 k.p.c. fakty znane sadowi urzedowo nie wymagaja dowodu.

Oddalony zostal wniosek pozwanych o przeprowadzenie dowodu z wyroku Sadu Rejonowego (...)sygn. akt. IX C
(...)oraz akt sprawy o tej samej sygnaturze. Kodeks postepowania cywilnego nie przewiduje ,dowodu z akt” - mozliwe



jest dopuszczenie dowodu z konkretnych dokumentéw w takich aktach sie znajdujacych, za$ tak sformulowanego
wniosku dowodowego malzonkowie J. nie zlozyli. Dalej, co do tre$ci wyroku ze sprawy IX C (...), byla ona bezsporna
i dodatkowo znana Sadowi Rejonowemu z urzedu.

Rozwazajgc zagadnienie legitymacji czynnej po stronie powoddéw Sad Rejonowy wskazal, ze powodowie
reprezentowali lacznie 2/3 udzialdbw w nieruchomo$ci obciazonej. Powolujac sie na tresé art. 201 k.c. oraz art.
209 k.c. uzasadnil, ze w ocenie Sadu I instancji mozna uznaé, iz powodztwo wytoczone przez M. K. samodzielnie
mialo charakter czynnos$ci zachowawczej, albowiem ukierunkowane byto na unicestwienie obcigzenia nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wspolnego prawa. Nawet gdyby jednak przymiotu czynno$ci z art. 209 k.c. temu powo6dztwu
odmawia¢, jego wniesienie mialo charakter czynno$ci zarzadu nieruchomoscia wspo6lng i to zarzadu zwyklego. Pozew
za$ sformutowany przez M. K. zostal poparty przez S. G., a sumarycznie osoby te dysponowaly wiekszo$cia udzialow
(pozostala 1/3 udzialow przypada pozwanej). Nie bylo tez wspoluczestnictwa koniecznego pomiedzy wszystkimi
wspoétwlascicielami dzialki nr (...).

Sad Rejonowy zaznaczyl, ze M. K. oraz S. G. zadanie swe oparli na dyspozycji art. 295 k.c. Zebrany w sprawie
material dowodowy nie uzasadnial jednak wniosku, ze ziécily sie przestanki zastosowania przywolanego przepisu. Jak
ustalono, ulica (...) stanowi bowiem droge prywatng przylegajaca do nieruchomogci wladnacej, stanowiacej wlasnoéc
pozwanych. Nie sposéb stwierdzi¢, jakoby malzonkowie J. posiadali nieskrepowany niczym dostep do swej dziatki
(a Sci$le rzecz ujmujac obecnie juz dwoch dzialek geodezyjnych) wlasnie przez ulice (...). Dzialka nr (...) stanowigca
te ulice stanowi wlasno§¢é Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P.. Sadowi z urzedu wiadomo, ze Spé6ldzielnia ta nie
odbiera korespondencji pod adresem wskazanym w Krajowym Rejestrze Sadowym, a w postepowaniach sadowych
zastepowana jest przez kuratora. Dostep do ww. drogi zagrodzony jest szlabanem, do ktérego pilota pozwanym nie
udostepniono, postawiono tam tabliczke z napisem ,teren prywatny” i os6b spoza grona uprawnionych co do zasady
nie wpuszcza sie (takze Sad w trakcie wizji w sprawie IX C (...) zapytywal mieszkancow szeregowcdw posadowionych
wzdluz ulicy (...), czy mozliwe jest odbycie czynnoSci procesowej na tym terenie). Dalej, na calym przebiegu ulicy (...),
po lewej jej stronie spogladajac od ulicy (...) ciggnie sie ogrodzenie z siatki, w ktérym sa dwa otwory - jeden z nich to
brama na posesje (nie wiadomo, na jakiej zasadzie jej wla$ciciel korzysta z dojazdu ulica (...)), drugi to furtka zamykana
na kltodke. Nadto rosna tam tuje i wysokie drzewa oraz stoja latarnie uliczne. Nieruchomo$¢ pozwanych oddzielona
jest od ulicy (...) nie tylko wspomnianym plotem, ale i nasadzeniami z kilkunastoletnich tui i dodatkowo innych
krzewéw. W przedstawionych uwarunkowaniach trudno racjonalnie zakladaé, by malzonkowie J. mogli swobodnie
przedostawac sie na swojg nieruchomos$¢ wlasnie ulica (...). Sadowi Rejonowemu z urzedu znany jest fakt, iz w sprawie
o sygn. akt I Ns (...) konieczne bylo ustanawianie (odplatnej) stuzebnos$ci przejazdu i przechodu ulica (...) na rzecz
wlascicieli dziatki nr (...) - az do momentu ukonstytuowania tego prawa orzeczeniem sadowym wlasciciele ci (R. i
A. S.) nie mogli korzystaé z drogi na dzialce nr (...). Tym samym i pozwani, aby zagwarantowac sobie dostep do
wlasnego gruntu, musieliby przeprowadzi¢ procedure sadowa celem ustanowienia na ich rzecz stuzebno$ci na dzialce
nalezacej do SM (...) (czy tez ewentualnie na innych gruntach od strony ul. (...)) - bylby to krok nieracjonalny, skoro
moga korzystac z przejazdu i przechodu przez dzialke nr (...) i to na mocy umowy z 27 kwietnia 1988 r. catkowicie
nieodptlatnie.

Zdaniem Sadu Rejonowego powodowie nie wykazali, Ze pozwani maja jakikolwiek inny dostep do drogi publicznej,
anieli przy wykorzystaniu sluzebnos$ci, a zatem Sad nie mdgt przyjaé, iz stuzebnos§é gruntowa, ktérej zniesienia
domagali sie M. K. i S. G., utracila dla nieruchomo$ci wladnacej jakiekolwiek znaczenie. Niemozliwe bylo wiec
uwzglednienie zadania pozwu na podstawie art.295 k.c. Jest tak tym bardziej w kontekscie planowanych przez
pozwanych budéw oraz podziatlu wladnacej dzialki na dwie, gdzie tylko jedna przylega bezposrednio do ulicy (...) (od
ktbrej oddzielona jest plotem z siatki, latarniami ulicznymi i wieloletnimi nasadzeniami).

Powodowie wywodzili, ze stuzebno$¢ nie zwieksza uzyteczno$ci nieruchomo$ci w rozumieniu art. 285 § 2 k.c,,
wobec jednak ustalenia, Ze pozwani nie maja w zaden inny sposob zagwarantowanego dostepu do drogi publicznej,
twierdzenia pozwu w tej mierze okazaly sie bezpodstawne.



Sad Rejonowy nie zaakceptowal stanowiska M. K. i S. G., jakoby zi$cil sie warunek wskazany w umowie ustanawiajacej
stuzebno$¢ drogi koniecznej z 277 kwietnia 1988 r. (co mogloby mie¢ znaczenie w aspekcie ewentualnego powodztwa o
ustalenie wygasniecia stuzebnosci, wytaczanego w oparciu o art. 189 k.p.c.). Ot6z z kontraktu tego wprost wynika, iz
stuzebno$¢ utrzymywac sie bedzie do momentu wybudowania utwardzonej drogi na rzecz nieruchomosci wladnace;j.
Jak ustalono droga wskazywana przez powoddw (a mianowicie ulica (...)) wybudowana zostala nie na rzecz malzonkow
J., a na rzecz czlonkdw SM (...), ktérzy nastepnie nabyli na wlasno$¢ dzialki gruntu polozone po prawej stronie tej
ulicy patrzac od ul. (...), zabudowane domami szeregowymi. W ocenie Sadu Rejonowego, w $wietle art. 65 k.c. stronom
umowy z 27 kwietnia 1988 r. nie chodzilo o przyszla ulice (...). Jak bowiem wiarygodnie zeznal pozwany, pod koniec lat
80-tych XX wieku nie bylo jeszcze mowy o powstaniu w tym miejscu ulicy, a Sagdowi wiadomo z urzedu, ze szeregowce
wzdhuz dzialki nr (...) budowane byly stopniowo pod koniec lat 9go-tych i w okolicach roku 2000 - dopiero woéwczas
urzadzono tam droge dojazdowa, ktora praktycznie od razu zamknieto szlabanem. Wydaje sie raczej, iz rodzicom
powodow i pozwanej przy$wiecal cel wyodrebnienia z dzialki nr (...) i nastepczego urzadzenia pasa stuzacego za dojazd
do gruntu, darowanego nastepnie pozwanym - o czym wnioskowaé¢ mozna majac na uwadze zapisy porozumienia z
30 wrzesnia 1987 r. Powodowie za$ nie zdolali wykaza¢, by w akcie notarialnym z 277 kwietnia 1988 r. chodzilo wlaénie
o ulice (...).

Powolujgc sie na tresé art. 321 § 1 k.p.c. oraz art. 187 § 1 k.p.c. Sad I instancji wskazal, ze skoro powodowie zadanie
swe wywodpzili tylko z art. 295 k.c., to brak bylo podstaw do rozpatrywania go przez pryzmat innych unormowan (w
szczegoblnosci art. 293 i 294 k.c.), albowiem prowadziloby to do zlamania reguly ustanowionej w art. 321 § 1 k.p.c. Na
marginesie Sad zauwazyl, ze przestanki wywodzone z tych przepiséw rowniez nie ziScily sie, gdyz pozwani, nie majac
innego dostepu do drogi publicznej, caly czas ze stuzebnosci korzystaja, o czym $wiadczy¢ moze toczace sie pod sygn.
akt IX C (...) postepowanie o zaniechanie przez S. G. naruszen w tej mierze.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. oraz art. 105 § 1 k.p.c., obciazajac powodow
jako przegrywajacych postepowanie kosztami zastepstwa procesowego przeciwnikow w wysokosci 240 zl, przyznajac
je im od powodéw w czeSciach réwnych po 120 zt (po obu stronach wystepowalo wspoétuczestnictwo materialne, wiec
przyznano pozwanym jedno wynagrodzenie pelnomocnika).

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyli powodowie.
Powodka zaskarzyta wyrok Sadu Rejonowego w caloci. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucila:
1. naruszenie przepisOw prawa procesowego:

a. art. 236 k.p.c. poprzez niewydanie postanowienia dowodowego co do dowodow, z ktorych Sad ostatecznie skorzystat
itojeszcze w takim czasie, aby powddka mogla spokojnie przeanalizowaé dowody majace shuzy¢ do wyjadnienia sprawy
ito w sytuacji, gdy Sad w uzasadnieniu zaskarzanego wyroku niejednokrotnie wskazuje, ze okoliczno$ci sprawy zostaly
ustalone na podstawie faktéw znanych Sadowi z urzedu oraz np. ,protokolu wizji lokalnej z dnia 25 maja 2012 r. -
k. 131-138 akt o sygn. IX C (...)”, jak réwniez innych kart akt postepowania o sygn. IX C (...)wskazywanych w treSci
uzasadnienia, podczas gdy z tak dokonanego zapisu (,oraz”) nie wynika, by okolicznoéci te zawieraly sie w ,faktach
znanych Sadowi z urzedu”, a dowody jako takie wymagaja wydania przez Sad postanowienia dowodowego, przy czym
jednoczeénie nie wszystkie dowody ,,znane sagdowi z urzedu” znane byly rowniez powddce,

b. art. 233 k.p.c. poprzez dowolna ocene zebranego w sprawie materialu dowodowego, a w konsekwencji:

- ustalenie, ze niemozliwym jest wjazd na posesje pozwanych od strony ulicy (...) z uwagi na istniejacy tam plot oraz
rosngce kilkuletnie tuje, podczas gdy usuniecie takich nasadzen (dokonanych zreszta przez samych pozwanych) nie
wymaga duzego nakladu pracy, nie jest skomplikowane, a zatem mozliwe do wykonania, a samo istnienie nasadzen
w postaci krzakow nie moze stanowié¢ argumentu przemawiajacego za brakiem realnej mozliwos$ci dojazdu do dziatki
pozwanych od strony ulicy (...),



- ustalenie, ze niemozliwym jest dojazd do nieruchomos$ci pozwanych od strony ulicy (...) oraz bledne odczytanie
intencji rodzicow powoddw i pozwanej E. J., przySwiecajacej im przy ustanowieniu stuzebnoéci gruntowej w sposéb
czasowy i pod warunkiem, a to na podstawie zeznan stron, ktére w ocenie Sadu byly spdjne i logiczne, podczas
gdy z zeznan powoda S. G. dotyczacych ulicy (...) jasno wynika, ze ,nasuwala sie my$l, ze tam wlasnie postanie
utwardzona droga", a nadto pozwana wskazala, ze ,wydaje mi sie, ze rodzice méwiac o wybudowaniu utwardzonej
drogi méwili o drodze ul. (...) ", a zatem strony wskazaly, ze warunkiem zawartym w akcie ustanawiajacym shuzebno$c
bylo wybudowanie utwardzonej drogi, tj. ulicy (...) (a warunek ten ziscil sie),

2. blad w ustaleniach faktycznych skutkujacy przyjeciem, ze wybudowanie utwardzonej drogi (tj. utwardzonej
ulicy (...)) nie stanowi spelnienia sie warunku przewidzianego w akcie notarialnym, w ktérym stuzebno$¢ zostala
ustanowiona,

3. naruszenie przepiséw prawa materialnego, majace istotny wplyw na wynik sprawy:

a. art. 295 k.c. przez jego bledna wykladnie, skutkujaca przyjeciem, ze przepis ten nie stanowi wlasciwej podstawy
do roszczenia powodow, polegajacego na zadaniu zniesienia stuzebnosci bez wynagrodzenia, podczas gdy speliony
zostal warunek, azeby stuzebno$¢ gruntowa utracila dla nieruchomosci wladngcej wszelkie znaczenie, a sytuacja taka
ma miejsce wtedy, gdy stuzebno$c¢ przestala przynosic jakakolwiek korzy$é gospodarcza nieruchomosci wladnacej, a
wiec gdy przestanki ustanowienia stuzebnoéci przestaly istniec, co tez w niniejszej sprawie nastapito,

b. art. 65 § 11 2 k.c. poprzez jego bledna wykladnie i niewlaéciwe zastosowanie, a w konsekwencji nieprawidtowe
zbadanie przez Sad celu zapisu w akcie notarialnym ustanawiajacym stuzebno$é oraz sensu, jaki zapisowi temu
przypisywali rodzice powodow oraz pozwanej E. J., a co za tym idzie rzeczywistej i wlaSciwej wykladni zlozonego przez
nich oéwiadczenia woli o ustanowieniu stuzebno$ci drogi koniecznej do czasu (a zatem nie na stale, a na jakis czas)
wybudowania utwardzonej drogi (ul. (...), bo tylko tam mogta powsta¢ droga inna niz pas stluzebnosci), skutkujace
przyjeciem, ze nie ziécil sie warunek przewidziany w akcie notarialnym ustanawiajacym shuzebno$é oraz blednym
uznaniem, ze droga ta (ulica (...)) miala zosta¢ wybudowana i utwardzona na rzecz pozwanych, podczas gdy intencja
rodzicow powodow oraz pozwanej E. J. bylo ustanowienie stuzebnos$ci do czasu wybudowania utwardzonej drogi,
ktdéra moglaby prowadzi¢ do dzialki pozwanych od innej strony anizeli ul. (...) i ustanowiona stuzebno$¢, a nie ktéra
mialaby powstaé tylko i wylgcznie na uzytek pozwanych,

c. art. 93 § 2 k.c. poprzez jego pominiecie w analizie prawnej sprawy i nieuwzglednienie tego, ze oczywiste
zaniechania pozwanych w zapewnieniu dostepu do drogi dla ich nieruchomosci w sposdb inny niz przez nieruchomosc
obcigzona (poprzez zrealizowanie dojécia i dojazdu z wykorzystaniem ul. (...)), doprowadzily do ziszczenia warunku
rozwigzujacego i w konsekwencji do wygaséniecia przystugujacej im stuzebnosci.

Z powolaniem na powyzsze zarzuty powodka domagala sie zmiany zaskarzonego wyroku przez uwzglednienie
powddztwa i zasadzenie od pozwanych na rzecz powodki zwrotu kosztow procesu. Nadto wniosta o zasgdzenie na jej
rzecz od pozwanych zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego wedtug norm przepisanych.

Powdd zaskarzyl wyrok Sadu Rejonowego w caloéci. Zaskarzonemu wyrokowi zarzucit:

1. naruszenie prawa materialnego przez bledna wykladnie i niewlaSciwe zastosowanie art. 295 k.c. i przyjecie przez
Sad, ze sluzebno$¢ gruntowa ustanowiona na rzecz pozwanych nie utracita dla nich znaczenia, mimo ustalenia,
ze nieruchomo$é pozwanych bezposrednio przylega (graniczy) do ulicy (...) w P., stanowigcej droge wewnetrzng
utwardzong kostka brukowa, zlokalizowana na dzialce nr (...), poprzez ktora istnieje dostep do drogi publicznej,

2. sprzeczno$c¢ istotnych ustalen Sadu z treécia zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, polegajaca na
ustaleniu, ze:

a. nie zidcil sie warunek wskazany w umowie ustanawiajacej stuzebnos¢ drogi koniecznej z 27 kwietnia 1988 r., wobec
tego ze ulica (...) wybudowana zostala nie na rzecz pozwanych, a na rzecz czlonkow SM (...),



b. rodzicom pozwanej i powodéw przySwiecal cel wyodrebnienia z dziatki nr (...) i nastepczego urzadzenia pasa
stuzacego za dojazd do gruntu darowanego pozwanym, pomimo tego, ze stuzebno$é gruntowala zostala ustanowiona
na rzecz pozwanych w dacie po porozumieniu z dnia 30 wrzeénia 1987 r.

Z powolaniem na powyzsze zarzuty powdd domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku przez uwzglednienie powodztwa
i zasadzenia od pozwanych na rzecz powoda zwrotu kosztéw procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych.

W odpowiedziach na apelacje pozwani wniesli o oddalenie obu apelacji oraz o zasadzenie od powod6éw na rzecz
pozwanych zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Obie apelacje okazaly sie bezzasadne.

Na wstepie nalezy odnies¢ sie do zarzutéw powodki dotyczacych nie wydania postanowienia dowodowego co do
dowodow, z ktorych Sad Rejonowy skorzystal, a znajdujacych sie w aktach innej sprawy o sygn. IX C 894/11. W tym
zakresie nalezy wyjaénic, ze omawiany zarzut powodki opiera sie w znacznej mierze na nieporozumieniu. Powolane
w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku karty akt sprawy o sygn. IX C (...) dotycza protokoléw rozprawy, podczas
ktérej wyjadnienia informacyjne i zeznania skladaly osoby przesluchiwane réwniez w niniejszej sprawie, tj. S. G.
i E. J.. Rzeczone protokoly byly powodowi i pozwanej odczytywane przez Sad I instancji (k. 117 i 118), po czym
osoby te potwierdzaly swoje wczesniejsze wypowiedzi ze sprawy IX C (...), czyniac je tym samym integralna cze$cia
zeznan zlozonych w postepowaniu pierwszoinstancyjnym w niniejszej sprawie. Nalezy zatem doj$¢ do wniosku, ze
Sad Rejonowy oparl sie na zeznaniach zlozonych w niniejszej sprawie i objetych wydanym w niej postanowieniem
dowodowym z dnia 5 marca 2014 r. (k. 117). W uzasadnieniu zaskarzonego wyroku Sad I instancji powolal sie nadto
na protokol wizji lokalnej przeprowadzonej w postepowaniu IX C (...) w dniu 25 maja 2012 r. Co jednak istotne, strony
rozpoznawanej sprawy (w tym skarzgcy) wyraznie wyrazily zgode na zaniechanie ponownej wizji lokalnej i oparcie
sie na protokole wizji, ktéra zostala juz wezesniej przeprowadzona. Wobec powyzszego rowniez w tym przypadku nie
sposéb mowié o jakimkolwiek uchybieniu Sadu Rejonowego. Nalezy nadto dodaé, ze powddka zdaje sie nie dostrzegac,
iz Sad Rejonowy nie przeprowadzil dowodu ,,z akt sprawy IX C (...)” - wrecz przeciwnie, oddalil wniosek pozwanych o
przeprowadzenie takiego dowodu, wyjasniajac, ze przepisy Kodeksu postepowania cywilnego nie przewiduja ,,dowodu
z akt”, a jedynie mozliwy jest dowdd z konkretnych dokumentéw znajdujacych sie w aktach (k. 116, 142). Takze i z tej
przyczyny zarzuty skarzacej byly calkowicie chybione.

Przechodzac do oceny dowodow i ustalen faktycznych poczynionych przez Sad I instancji nalezy wskazaé, ze Sad
Okregowy uznal za prawidlowe ustalenia faktyczne przedstawione w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia i przyjat
je za wlasne (art. 382 k.p.c.). Ustalenia te znajdowaly oparcie w zebranym materiale dowodowym, ocenionym zgodnie
z zasadami okre§lonymi w art. 233 § 1 k.p.c. Zgloszony w apelacji powddki zarzut naruszenia tego przepisu i w
konsekwencji poczynienia blednych ustalen faktycznych Sad Okregowy uznat za niezasadny. Omawiany zarzuty byl
ogolnikowy, nie odwolywal sie do jakiegokolwiek dowodu przeprowadzonego w sprawie, czy okre§lonych kryteriow
oceny materialu dowodowego. Powddka nie wykazala zatem, by Sad I instancji ocenil zebrane dowody sprzecznie z
doswiadczeniem zyciowym, czy z naruszeniem zasad logiki, badZ nie uwzgledniajac caloksztaltu zebranego w sprawie
materialu. Ocena dowodoéw dokonana przez Sad Rejonowy zastugiwala wiec na aprobate, podobnie jak ustalenia
faktyczne poczynione w postepowaniu pierwszoinstancyjnym.

Sad Okregowy co do zasady podzielil réwniez rozwazania prawne Sadu I instancji zawarte w pisemnych motywach
wyroku. Zastrzezenia wzbudzilo jedynie zakwalifikowanie wytoczenia powodztwa o zniesienie stuzebnosci bez
wynagrodzenia (art. 295 k.c.) jako czynnoSci zachowawczej w rozumieniu art. 209 k.c. W omawianym przypadku
dochodzone roszczenie nie zmierza do zachowania wspolnego prawa, gdyz w sytuacji objetej dyspozycja art.
205 k.c. brak jest jakiegokolwiek zagrozenia (niebezpieczenstwa) dla wspoélnego prawa. Powddztwo o zniesienie
shluzebnoSci bez wynagrodzenia nie zapobiega utracie czy uszczupleniu tegoz prawa i dlatego wystgpienie z tym
powodztwem nie moze stanowi¢ czynnoéci zachowawczej. Wytoczenie przedmiotowego powodztwa niewatpliwie jest



natomiast czynnoécig zarzadu rzecza wspolna. Czynno$¢ ta nie zagraza w zaden sposob interesom wspotwlascicieli
nieruchomos$ci, poniewaz nie dotyczy obcigzenia nieruchomosci stuzebno$cia, a zniesienia stuzebnosci obcigzajacej
nieruchomos$é wspoélna i to bez wynagrodzenia. Trzeba zatem uznaé, ze wystapienie z pozwem na podstawie art. 295
k.c. jest czynnoécig zwyklego zarzadu rzecza (art. 201 k.c.), dla dokonania ktoérej potrzebna jest zgoda wiekszoSci
wspoltwlascicieli. Wiekszosé¢ te posiadali powodowie dysponujacy lacznie 2/3 udzialow w nieruchomosci wspolne;.
Zwazywszy za$, ze legitymacja procesowa stanowi przestanke materialnoprawna i sad dokonuje oceny jej istnienia w
chwili orzekania co do istoty sprawy (art. 316 § 1 k.p.c.), uzasadniona jest konkluzja, ze powodowie byli legitymowani
czynnie do popierania zadania zgloszonego w sprawie.

Whbrew zarzutom skarzacych niewatpliwie trafne bylo zapatrywanie Sadu Rejonowego ze nie wystgpily w sprawie
przestanki do zastosowania art. 295 k.c. i zniesienia obcigzajacej nieruchomo$¢ powodéw shluzebnosci drogi
koniecznej. Stuzebnosé ta nie utracila bowiem wszelkiego znaczenia dla nieruchomosci pozwanych.

Znaczenie stuzebnosci drogi koniecznej okresla tresé art. 145 § 1 k.c. Stosownie do tego przepisu, droga konieczna
zapewnia¢ ma odpowiedni dostep do drogi publicznej lub do nalezacych do tej nieruchomos$ci budynkéw
gospodarczych. Oznacza to, ze droga konieczna traci wszelkie znaczenie dla nieruchomos$ci wladnacej (staje sie
calkowicie bezuzyteczna), jezeli nie jest przydatna dla jej dostepu do drogi publicznej ani do budynkéw gospodarskich
(zob. wyrok SN z dnia 26 listopada 1999 r., III CKN 467/98, OSNC 2000/5/102). Nie budzi watpliwosci,
ze w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy nie moze by¢ mowy o calkowitej bezuzyteczno$ci shuzebnodci dla
nieruchomoéci pozwanych. Nieruchomo$¢ ta co prawda przylega do ul. (...), jednakowoz przedmiotowa ulica stanowi
teren prywatny, oznaczony informujaca o tym tablicg (stanowigcy wlasnos§é Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P.),
a dostep do tej ulicy uniemozliwia szlaban, do ktbérego pilota pozwanym nie udostepniono. Chybiony jest zatem
poglad skarzacych, ze nieruchomo$¢ wladnaca posiada dostep do drogi publicznej wlasnie przez ul. (...). Ulica
ta nie jest bowiem powszechnie dostepna, a tylko w razie jej powszechnej dostepnosci mozna by rozwazaé, czy
nieruchomos$é pozwanych ma odpowiedni dostep do sieci dréog publicznych przez ul. (...), ktéra droga publiczng
nie jest. Nalezy przy tym podkresli¢, ze nawet gdyby pozwani mieli do bedacej droga prywatna ul. (...) dostep
grzeczno$ciowy czy oparty na stosunku obligacyjnym, nie pozbawialoby to znaczenia stuzebnos$ci drogi konieczne;j.
Stuzebno$¢ ta ma bowiem zapewnié¢ trwaly — oparty na prawie rzeczowym — dostep do drogi publicznej, nie
skrepowany wolg 0s6b trzecich (zob. m.in. wyrok SN z dnia 28 kwietnia 2000 r., II CKN 257/00, LEX nr 52618;
postanowienie SN z dnia 12 pazdziernika 2011 r., II CSK 94/11, LEX nr 1044002; M. Balwicka-Szczyrba, G.
Karaszewski, A. Sylwestrzak, Sasiedztwo nieruchomos$ci. Komentarz, WK 2014, LEX nr 172199, komentarz do art.
145 k.c.). Pozwani niewatpliwie nie posiadaja za$ innego dostepu do drogi publicznej, opartego na prawie rzeczowym,
niz dostep poprzez szlak stuzebny prowadzacy po nieruchomosci powodéw. Mozliwo$é korzystania przez nich z drogi
urzadzonej na dzialce Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w spos6b wyzej wskazany w istocie wymagalaby ustanowienia
na tej nieruchomosci stuzebnoéci drogowej na rzecz pozwanych. Powyzsze przesadza o bezzasadnoSci wytoczonego
powddztwa. Zapatrywania tego nie zmienia fakt, ze pozwani w okresie bezposrednio poprzedzajacym rozprawe
apelacyjng nie korzystali z drogi koniecznej przeprowadzonej na nieruchomosci skarzacych (co udokumentowano
zdjeciami zlozonymi na rozprawie apelacyjnej — k 210). Dla rozstrzygniecia sprawy nie jest bowiem istotne, czy
pozwani faktycznie realizuja uprawnienia wynikajace ze sluzebno$ci drogi koniecznej, tylko to, ze stuzebno$é ta
zachowala swe znaczenie (przydatno$c) dla dostepu nieruchomog$ci wladngcej do drogi publiczne;j.

W Swietle art. 295 k.c. stanowigcego podstawe roszczenia powodéw bezprzedmiotowe byly argumenty podniesione
w apelacji powddki, wskazujace na uciazliwo$é stuzebnoéci dla nieruchomosci wladnacej. Podstawa do zniesienia
shluzebnosci bez wynagrodzenia jest bowiem wylacznie utrata wszelkiego znaczenia ustanowionej stuzebnosci dla
nieruchomosci wladnace;j.

Chybiona — i to z dwoch przyczyn — byla argumentacja skarzacych odnoszaca sie do warunku rozwigzujacego
zawartego w umowie ustanawiajacej sluzebnosé drogi koniecznej z dnia 27 kwietnia 1988 r. Po pierwsze, nalezy
wskazaé, ze zgodnie z treScig aktu notarialnego zawierajacego treS¢ tej umowy, stuzebnos§¢ drogi koniecznej
ustanowiona zostala ,,do czasu wybudowania drogi utwardzonej”. Zapis umowy nalezy uznaé za warunek rozwigzujacy
(por. art. 245 § 2 k.c.). Jesliby nawet przyja¢ za skarzacymi, ze warunek ten sie ziécil, to skutkiem ziszczenia



sie warunku byloby w tym przypadku wyga$niecie stluzebnosSci drogi koniecznej — ustanie skutkéw czynno$ci
prawnej w rozumieniu art. 89 k.c. W omawianej sytuacji popierane przez skarzacych powodztwo zaslugiwaloby
na oddalenie, gdyz nie mozna zasadnie domagac sie zniesienia shuzebno$ci, ktéra juz nie istnieje. Sprawa o
zniesienie stluzebno$ci jest sprawa o uksztaltowanie prawa i prowadzi¢ ma do zmiany istniejacego stanu prawnego
przez wydanie konstytutywnego wyroku. Sprawa ta nie stluzy wiec deklaratywnemu ustaleniu, ze stan prawny
nieruchomos$ci sam ulegl juz zmianie na skutek ziszczenia sie warunku rozwiazujacego. Po drugie, okoliczno$ci
sprawy wskazuja, ze warunek zawarty w umowie z dnia 277 kwietnia 1988 r. nie zostal spelniony. Zgodnie z trescig
przedmiotowej umowy ,,W. W. (2) i J. malzonkowie G. ustanawiaja na nieruchomosci Kw nr (...) (...) shuzebnosé
gruntowa — prawo drogi /przejazdu i przechodu (...) nieodptatnie do czasu wybudowania drogi utwardzonej na rzecz
wlascicieli nieruchomosci wtadnacej — Kw nr (...)” (k. 11). Przywolany fragment umowy sformulowano stosunkowo
niefortunnie, ale nie moze budzi¢ watpliwoéci, uwzgledniajac istote shuzebnosci drogowej, ze celem omawianej umowy
bylo zapewnienie dostepu nieruchomo$ci wladngcej do drogi publicznej do czasu, gdy nieruchomoéé ta uzyska
odpowiedni dostep do drogi publicznej przez wybudowanie innej niz sluzebna ,,utwardzonej” drogi (w ocenie Sadu
Okregowego, nie chodzilo o droge wybudowana konkretnie ,,na rzecz wtascicieli nieruchomosci wladnacej”, ale
taka droge utwardzong, ktéra zapewni im dostep do drogi publicznej; natomiast przytoczone sformulowanie: ,,na
rzecz wiaécicieli nieruchomosci wladnacej — Kw nr (...)” odnosito sie do oznaczenia podmiotu, na rzecz ktérego
nastgpilo ustanowienie stluzebnosci). Dotychczas warunek taki sie nie speil, gdyz jak juz wczesniej byla o tym
mowa, niewatpliwie wybudowanie drogi na prywatnym gruncie Spoéldzielni nie moze by¢ uznane za zapewnienie
nieruchomoéci pozwanych odpowiedniego dostepu do drogi publicznej. W tej sytuacji nie moze by¢ mowy o ziszczeniu
sie zawartego w umowie warunku rozwigzujacego.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy uznal obie apelacje za bezzasadne i oddalil je na podstawie art. 385 k.p.c.

Konsekwencja oddalenia apelacji musialo by¢ uwzglednienie wnioskéw pozwanych, zawartych w odpowiedziach na
apelacje, o zasadzenie na rzecz pozwanych od skarzacych zwrotu kosztow procesu w postepowaniu odwoltawczym.
O kosztach tych orzeczono w oparciu o art. 98 § 11 3 k.p.c. i art. 99 k.p.c. oraz § 7 pkt 3 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 490). Powodowie przegrali w calo$ci postepowanie apelacyjne i dlatego powinni
zwrdcié pozwanym koszty procesu poniesione przez nich w tym postepowaniu. Na koszty te zlozylo sie wynagrodzenie
pelnomocnika pozwanych, ktére w stawce minimalnej wyniosto 120 zl.
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