Sygn. akt XIV C 975/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2020 r.

Sad Okregowy w Poznaniu XIV Zamiejscowy Wydzial Cywilny
z siedziba w Pile

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy sedzia Jacek Grudzinski
Protokolant p.o. stazysty Anita Brzychczy

po rozpoznaniu w dniu 29 wrzeénia 2020 r. w Pile
na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S. (S.)

przeciwko M. K.

o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci
1. Oddala pow6dztwo;

2. Nie obcigza powoda kosztami procesu.

J. Grudzinski

Sygn. akt XIV C 975/19

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 29 wrze$nia 2019 r., ktéry wplynal do Sadu Okregowego w Poznaniu XIV Zamiejscowy Wydzial
Cywilny z siedziba w Pile w dniu 3 pazdziernika 2019r., powod M. S. wnioést o pozbawienie wykonalno$ci tytulu
wykonawczego- postanowienia Sadu Rejonowego w Pile, I Wydzial Cywilny, z dnia 23 sierpnia 2018 r., sygn. akt
I Co 407/16, w czesci tj. co do punktu 2 z uwagi na spelienie zobowigzania przez powoda oraz o zasadzenie od
pozwanej na rzecz powoda kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm prawem
przepisanych. W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze postanowieniem Sadu Rejonowego w Pile z 23.08.2018
r. zostal zobowigzany do wydania lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) w P. pozwanej. Po nabyciu przez pozwana
wyzej wymienionego lokalu strony porozumialy sie i zawarly miedzy soba umowe najmu, w ktorej pozwana byla
wynajmujacym a powod najemca. Pozwana zakupila przedmiotowy lokal nie dla wlasnych celé6w mieszkaniowych, ale
traktowala go jako inwestycje, tym samym byla zainteresowana osigganiem zysku z czynszu, jaki placi¢ mial jej powod.
Takie rozwigzanie odpowiadalo obu stronom. Niestety po kilku miesiacach od nawigzania stosunku najmu pozwana
zamienila zdanie i postanowila eksmitowaé¢ powoda z przedmiotowego lokalu. Rozwigzala z nim umowe najmu i
w oparciu o tytul wykonawczy-postanowienie Sagdu Rejonowego w Pile z dnia 23.08.2018 r. zlecila komornikowi
eksmisje. Wedlug powoda, w okoliczno$ciach niniejszej sprawy doszlo do nabycia przez powoda tytulu prawnego
do zajmowania lokalu od samej pozwanej jako wlascicielki lokalu na podstawie zawartej z nia umowy najmu. Tym
samym nalezy przyjaé, ze obowigzek powoda wydania lokalu przy ulicy (...) zostal spelniony, a pozwana dokonala
rozporzadzenia rzecza, obcigzajac ja najmem na rzecz powoda i ponownie mu wydajgc do uzywania. Doszlo do konfuzji



obowiazku w fizycznym wydaniu nieruchomosci oraz jego prawa do zadania od pozwanej wydania lokalu na podstawie
umowy najmu. W tych okoliczno$ciach dalsze (juz drugie z kolei) zadanie wydania lokalu (a w chwili obecnej eksmisja)
nie znajduje uzasadnienia — nie mozna zadac¢ ponownego spelienia §wiadczenia juz wykonanego w oparciu o ten
sam tytul prawny.

Na rozprawie w dniu 23 czerwca 2020 r. powdd w caloéci podtrzymal swoje zadania.

Pozwana M. K. wniosla o oddalenie powo6dztwa oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztéw procesu, w
tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Na rozprawie z dnia 29 wrze$nia 2020 r. strony podtrzymaly swoje zadania.
Sad ustalil, co nastepuje:

Powo6d M. S. byt wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w P.. Powdd posiadal zadluzenie z tytulu
kredytu we frankach szwajcarskich w wysokosci 46.447 CHF. Z uwagi na to, ze powdd nie splacal kredytu jak rowniez
nie placil oplat eksploatacyjnych za mieszkanie, wobec powoda wszczete zostalo postepowanie egzekucyjne z wniosku
(...) Bank (...) SAw W. oraz z wniosku (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowej (...) w P..

W dniu 15 maja 2018 r. odbyla sie licytacja mieszkania M. S., polozonego przy ul. (...) w P.. Do licytacji przystapila M.
K., ktdéra zaproponowala najwyzsza cene i uzyskala przybicie. Postanowienie o udzieleniu przybicia uprawomocnito
sie, a M. K. w zakre§lonym terminie uiScila cene nabycia.

Postanowieniem z dnia 23 sierpnia 2018r. Sad Rejonowy w Pile, Wydzial I Cywilny (sygn. akt: I Co 407/16) po
rozpoznaniu sprawy egzekucyjnej przy udziale M. S. :

- w punkcie 1 przesadzit na rzecz nabywcy M. K. sp6ldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego
przy w P. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Pile prowadzi ksiege wieczysta nr (...) bedacej przedmiotem
przetargu z dnia z dnia 15 maja 2018r. za cene 140.000 zl, ktéra w calo$ci zostala uiszczona gotowka;

- w punkcie 2 zobowigzal dluznika M. S. do wydania lokalu opisanego w punkcie 1 postanowienia nabywcy M. K..

/ bezsporne: postanowienie Sadu Rejonowego w Pile, I Wydzialu Cywilnego z dnia 23 sierpnia 2018r., sygn. akt I Co
407/16 (k.7)/

Po wydaniu powyzszego postanowienia pozwana prosita powoda, aby opuscil wspolnie z rodzing nalezacy do pozwanej
lokal. Powod jednak nie chcial sie wyprowadzié. Prosit pozwana o dodatkowe pare miesiecy z uwagi na swoja trudna
sytuacje materialng. Z uwagi na to, ze z powodem zamieszkiwaly male dzieci, pozwana zgodzila sie na to, aby powo6d
wspoOlnie z rodzing mieszkal przez pare miesiecy w lokalu polozonym przy ul. (...) w P., pod warunkiem uiszczania przez
powoda naleznoéci do spéldzielni mieszkaniowej jak i biezacych oplat za zuzyte media. Pow6d zapewnil pozwana,
7e wywiaze sie z powyzszych zobowigzan. Strony zwarly umowe co do korzystania prze powoda z lokalu przy ul. (...)
w P.. Umowa zostala zawarta przez strony w formie pisemnej. Strony podpisaly umowe w samochodzie pozwane;j.
Powdd zabral swoj egzemplarz do mieszkania. Pow6d pomimo swoich zapewnien, nie placil oplat do wspdlnoty
mieszkaniowej, ani nie ponosil kosztéw zwigzanych z zuzyciem wody, gazu i pradu.

W zwigzku z powyzszym pozwana doreczyla pozwanemu oéwiadczenie o rozwigzaniu wezeéniej zawartej umowy.
Pismo w tej sprawie pozwana doreczyla osobiéci powodowi.

Do chwili obecnej to pozwana ponosi wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkania i zuzyciem mediow, w
tym wody i ogrzewania, pomimo tego, ze w mieszkaniu nadal zamieszkiwal powod ze swoja rodzing. Oplaty te lacznie
wynosza okolo 1.100 zl miesiecznie.



Z uwagi na niemoznoé¢ dojscia do porozumienia z powodem, pozwana w dniu 28 lutego 2019r. zlozyla wniosek do
komornika o wykonanie eksmisji.

Sprawa egzekucyjna prowadzona jest przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Pile S. K. pod sygn. akt
Km 236/19

Pismem z dnia 22 marca 2019r. powdd zostal wezwany przez Komornika do dobrowolnego opuszczenia lokalu wraz
ze wszystkimi domownikami.

Pismem z dnia 6 czerwca 2019r. Urzad Miasta Gminy P. zaoferowal powodowi zawarcie umowy najmu mieszkania
tymczasowego na okres 6 miesiecy.

Powod udat sie na wizje lokalna mieszkania zaproponowanego przez Urzad Miasta P., po czym stwierdzil, ze
proponowany lokal nie odpowiada jego standardom i nie skorzystal z propozycji najmu mieszkania tymczasowego.

Z uwagi na to, ze powdd wraz z rodzina nie opuécil dobrowolnie w.w. lokalu, wyznaczony zostal termin eksmisji S.
S. (2) na dzieh 24 pazdziernika 2019 r. Eksmisja do chwili obecnej nie zostala wykonana z uwagi na obowiazujace
zabezpieczenie wydane przez tutejszy sad.

/ akta w sprawie egzekucyjnej prowadzonej pod sygnatura Km 236/1, czeéciowo przestuchanie pozwanej na rozprawie
dnia 23 czerwca 2020r. (k. 76-77) oraz na rozprawie dnia 29 wrze$nia 2020r. (k.103-104), czeSciowo przestuchanie
powoda na rozprawie dnia 23 czerwca 2020r. (k. 77-78) oraz na rozprawie dnia 29 wrze$nia 2020r. (102-103),
czesciowo przestuchanie §wiadka I. S. na rozprawie dnia 29 wrze$nia 2020r. (k. 101), czeSciowo przestuchanie §wiadka
J. F. (k. 101-102),

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o nastepujacq ocene dowodow.

Za wiarygodne nalezalo uzna¢ dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy, gdyz ich wiarygodno$é¢ i moc dowodowa
nie byly kwestionowane w toku postepowania.

Na wiare zasluguja zeznania $wiadka J. K.. Twierdzil on, ze widzial w mieszkaniu przy ulicy (...) umowe najmu
mieszkania, gdy byl u powoda w odwiedzinach. Nie sposéb odméwi¢ wiary zeznaniom $wiadka, gdyz obie strony
potwierdzaly, ze taka umowe podpisaly. Jednocze$nie §wiadek nie potrafil przytoczy¢ tredci tej umowy. Za czeciowo
wiarygodne uzna¢ nalezalo zeznania I. S.. Swiadek jest matka powoda i w zwigzku z tym jest zainteresowana
rozstrzygnieciem sprawy na jego korzys¢. Za wiarygodne uznac nalezato twierdzenia Swiadka, ze powod uzyskal zgode
na dalsze zamieszkiwanie w mieszkaniu pozwanej pod warunkiem ponoszenia przez powoda optat mieszkaniowych
oraz, ze widziala umowe najmu mieszkania. Nie zaslugujg na wiare twierdzenia $wiadka co do treéci tej umowy, w
tym, Ze umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony, skoro Swiadek sama przyznala, ze nie zna treSci umowy i ze jej
nie czytala. I. S. zeznala, ze nie wie nawet, kto podpisal umowe, ktéra widziala. Za wiarygodne uznano zatem sam fakt
istnienia umowy, co miedzy stronami nie bylo sporne.

J. F. jest konkubina powoda; z tej przyczyny oraz dlatego, ze mieszka w lokalu przy ulicy (...), jest zainteresowana
rozstrzygnieciem sprawy na korzy$¢ powoda. Swiadek zeznawala w sposob jedynie cze$ciowo wiarygodny. Sad dat
wiare wyjasnieniom $wiadka w zakresie, w jakim §wiadek wskazala, ze zamieszkuje wspolnie z powodem, a pozwana
pozwolila im dalej zamieszkiwa¢ w mieszkaniu pod warunkiem uiszczania oplat mieszkaniowych. Nie zasluguja na
wiare zeznania §wiadka co do tego, ze strony zawarly umowe najmu na czas nieokreslony. Swiadek zresztg przyznala,
ze tylko ,spojrzala na te umowe”. Nadto §wiadek calkowicie pomija fakt rozwigzania umowy najmu przez strony.

Powdd M. S. zeznawal w sposéb jedynie czeSciowo wiarygodny. Sad dal wiare wyjasénieniom powoda w zakresie
w jakim powdd wskazal, ze pozwana pozwolila mu zajmowac mieszkanie przez okres paru miesiecy, ze w celu
potwierdzenia tego faktu strony zawarly pisemna umowe oraz ze pozwana doreczyla powodowi o$wiadczenie o
rozwigzaniu tej umowy. Sad nie dal wiary wyjasnieniom powoda w zakresie w jakim powdd twierdzil, ze zawart z



pozwana umowe najmu lokalu na czas nieokre$lony. Pozwana bowiem twierdzeniom takim stanowczo zaprzeczyla,
a powdd przez caly czas trwania postepowania nie przedlozyl zadnego dokumentu po$wiadczajacego zawarcie takiej
umowy przez strony.

Sad dal wiare wyjasnieniom pozwanej co do tego, ze pozwolila, aby powdd wraz z rodzing mieszkal w mieszkaniu
nalezacym do pozwanej do czasu gdy powdd nie znajdzie innego mieszkania. Na potwierdzenie tego strony zawarly
umowe, ktéra pozwana okreS$lala jako ,deklaracje”. Wiarygodne s3 twierdzenia pozwanej, ze strony umowe te
rozwigzaly, bowiem sam powdd to potwierdzil. Zgodne z prawda sa takze twierdzenia pozwanej, ze powdd nie placit
pozwanej za korzystanie z lokalu ani nie uiszczal oplat eksploatacyjnych do spéldzielni mieszkaniowej, a wszystkie
koszty utrzymania lokalu obciazaly pozwana.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powo6d opieratl swoje zadanie na treéci art. 840 § 1 pkt 2 Kodeksu postepowania cywilnego (k.p.c.). Zgodnie
z tym przepisem dluznik moze w drodze powddztwa zada¢ pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalno$ci w
caloéci lub czeéci albo ograniczenia, jezeli po powstaniu tytulu egzekucyjnego nastapito zdarzenie, wskutek ktorego
zobowigzanie wygaslo albo nie moze by¢ egzekwowane; gdy tytulem jest orzeczenie sadowe, dluznik moze powddztwo
oprzet takze na zdarzeniach, ktére nastapily po zamknieciu rozprawy, na zarzucie spelienia §wiadczenia, jezeli
zgloszenie tego zarzutu w sprawie bylo z mocy ustawy niedopuszczalne, a takze na zarzucie potracenia. Powddztwo
z art. 840 k.p.c. jako $rodek merytorycznej obrony dluznika, pozwala na zakwestionowanie wykonalno$ci tytulu
wykonawczego w drodze badania zasadno$ci i wymagalno$ci obowigzku objetego tym tytulem i w konsekwencji
musi by¢ oparte na przyczynach materialnoprawnych - podstawach wymienionych w pkt 1-3 omawianego przepisu
(uchwala Sadu najwyzszego z dnia 17 kwietnia 1985 r., w sprawie III CZP 14/85). Wskazaé nalezy rowniez, ze w
wypadku powddztwa opozycyjnego opartego o art. 840 § 1 pkt 2 k.p.c. moze byé¢ przedmiotem badania, czy po
powstaniu tytulu egzekucyjnego, nastapilo zdarzenie, wskutek ktérego zobowiazanie wygasto albo nie moze byc
egzekwowane, a gdy tytulem jest orzeczenie sadowe badanie moze obja¢ rowniez zdarzenie, ktére nastapilo po
zamknieciu rozprawy, oraz zarzut spelnienia Swiadczenia, jezeli nie byl przedmiotem rozpoznania w sprawie. Tak, wiec
zakresem orzekania nie jest objete badanie stosunku cywilnego, ktory taczyl strony i ktory byt podstawa wydania tytutu
egzekucyjnego. Przedmiotem badania jest zakres, w jakim jest dopuszczalne prowadzenie egzekucji na podstawie
wydanego tytulu wykonawczego, bowiem jest on ograniczony prawem podmiotowym dluznika wynikajacym z prawa
materialnego. Dopuszczalne granice tego ograniczenia wyznaczaja podstawy powodztwa opozycyjnego (zobacz wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 19 stycznia 2010 r. V CSK 199/10). W niniejszej sprawie powod oparl, swoje roszczenie na
twierdzeniu, ze po wydaniu postanowienia z dnia 23 sierpnia 2018 r. przez Sad Rejonowy w Pile, zgodnie z ktérym
powdd obowigzany byl do wydania pozwanej lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w P., strony postepowania
zawarly umowe najmu wymienionego lokalu na czas nieokre$lony. Stosownie do treéci art. 6 Kodeksu cywilnego (k.c.)
ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Przepis ten wyraza jedng
z naczelnych zasad procesu cywilnego, ktora rowniez w niniejszej sprawie powinna mie¢ zastosowanie. W niniejszym
przypadku sprowadza sie ona stwierdzenia, ze to pow6d powinien przedstawi¢ dowod w postaci umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub innej umowy, z ktérej wynikaloby skuteczne wobec pozwanej uprawnienie powoda do
korzystania z lokalu. Takiego dowodu powod nie przedstawil. Strony byly zgodne co do tego, ze zawarly w formie
pisemnej umowe (przez pozwana okre$lna jako deklaracja), jednak zadna ze stron do akt tej umowy nie przedlozyla.
Zgodnie z tym co wyzej nadmieniono, to powoda obcigzal ten dowod, i powod temu obowigzkowi nie sprostat. Strony
byly zgodne co do tego, ze pisemna umowa pozwalajaca powodowi na uzywanie lokalu zostala przez strony rozwigzana.
Powdd tego faktu nie kwestionowal. Tym samym nie spos6b uznaé, ze powodowi przystuguje jakiekolwiek prawo do
korzystania z przedmiotowego lokalu. Jesli powod twierdzi inaczej, powinien ten fakt udowodnic. W szczegblnoéci nie
mozna z faktu zezwolenia przez pozwana na korzystanie z lokalu przez oznaczony czas wywodzic, ze z tej przyczyny
tytul wykonawczy zostal unicestwiony. Z uwagi na brak jakikolwiek dokumentéw poswiadczajacych stanowiska stron,
sad uznal, Ze zgodnie z zasadami doswiadczenia zyciowego strony doszly do swoistego porozumienia, na mocy ktérego
powdd mogl zamieszkiwa¢ w lokalu pozwanej do znalezienia sobie lokalu zastepczego, pod warunkiem oplacania
czynszu do spoldzielni oraz biezacych oplat zwigzanych z zuzyciem mediéow. Co do powyzszego strony sa bowiem



zgodne. Strony byly zgodne rowniez co do tego, ze z uwagi na niewykonywanie przez powoda optat mieszkaniowych,
pozwana wypowiedziala laczaca strony umowy i zazadala, aby powdd opuscil zajmowany lokal. Z uwagi na to, ze powdd
nadal zamieszkiwal w lokalu, pozwana zlozyta wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego przeciwko powodowi.
Zezwalajac powodowi na korzystanie z lokalu do czasu znalezienia innego mieszkania, mimo dysponowania tytulem
wykonawczym, M. K. kierowala sie zasadami humanitaryzmu, uwzgledniajac, ze w mieszkaniu wraz powodem i jego
konkubing mieszka troje maloletnich dzieci. Powod z kolei zachowal sie wobec pozwanej nielojalnie. Nie placit oplat
mieszkaniowych, nie zgodzil sie na przeprowadzke do mieszkania zastepczego. Obecnie powdd nadal mieszka w
mieszkaniu pozwanej i jak sam przyznal na rozprawie nie ponosi zadnych zwigzanych z tym kosztéw. Tym samym
to pozwana w calo$ci ponosi koszty utrzymania mieszkania, cho¢ nie moze z niego korzysta¢ ani czerpaé pozytkow.
W takiej sytuacji domaganie sie przez powoda pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalno$ci nalezy uznaé za
sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego. Stosownie do tredci art. 5 k.c. nie mozna czynié ze swego prawa
uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspdlzycia
spotecznego; takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z
ochrony. Rowniez wiec z tej przyczyny powddztwo nie moglo zostaé uwzglednione.

W zwiazku z powyzszym w punkcie pierwszym wyroku oddalono powddztwo.

Zgodnie z art. 102 k.p.c. w przypadkach szczego6lnie uzasadnionych sad moze zasadzié¢ od strony przegrywajacej tylko
cze$c kosztéw albo nie obcigzaé jej w ogoble kosztami. Majac na uwadze trudna sytuacje finansowag powoda: powdd nie
pracuje zarobkowo, mieszka wraz z konkubing i trojgiem dzieci, w punkcie drugim wyroku odstapiono od obciazania
powoda kosztami procesu.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie wyzej powolanych przepis6w prawa, orzeczono jak w sentencji wyroku.

Jacek Grudzinski



