Sygn. akt IT Ca 915/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 stycznia 2014 r.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial II Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Marcin Miczke (spr.)

Sedzia: SSO Beata Wozniak

Sedzia: SO Wojciech Hyzak

Protokolant: starszy prot. sad. Justyna Klimek

po rozpoznaniu w dniu 24 stycznia 2014 r. w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta P.-Zarzadu (...)

przeciwko J. G.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 17 kwietnia 2013 r.

sygn. akt VII C 258/13

I. prostuje oczywista omyltke w nazwisku pozwanego zawarta w rubrum zaskarzonego wyroku w ten sposdb, ze w
miejsce nazwiska (...) wpisuje (...);

II. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie 2. w ten sposéb, ze ustala, ze pozwanemu przystuguje prawo do otrzymania
lokalu socjalnego oraz dodaje punkt 2 a. w brzmieniu: wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez powoda pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. oddala apelacje w pozostalej czeSci;
IV. koszty procesu w instancji odwolawczej wzajemnie znosi.
/-/B.WozZniak/-/M.Miczke/-/W.Hyzak

UZASADNIENIE

Powod Miasto P. domagal sie eksmisji pozwanych J. G., A. K., G. K.iD. O. zlokalu mieszkalnego przy ul. (...) w P. oraz
zasadzenia kosztéw procesu. Po ujawnieniu na rozprawie w dniu 20 lutego 2013 r., Ze pozwany J. G. w spornym lokalu



zamieszkuje od zawsze sam, powdd cofnal pozew w stosunku do pozostalych pozwanych, co skutkowalo umorzeniem
postepowania co do nich postanowieniem z 16 kwietnia 2013 r.

Pozwany wnidst o oddalenie powddztwa wskazujac, ze chcialby nadal mieszka¢ w spornym lokalu i otrzymac szanse
splaty zadluzenia.

Wyrokiem z 17 kwietnia 2013 r., sygn. akt VII C 258/13 Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu (1) nakazal
pozwanemu opuszczenie, oproznienie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego przy ul. (...)w P., (2) orzekl o braku
uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego, (3) odroczyl wykonanie obowiazku okre$lonego w punkcie
1 do uplywu 3 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia oraz (4) zasadzil od pozwanego na rzecz powoda
kwote 320 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

Podstawe tego wyroku stanowily nastepujgce ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

Decyzja z 30 marca 1990 r. zostat przydzielony J. G. lokal mieszkalny nr (...), polozony w P. przy ul. (...). W
o$wiadczeniu z 28 maja 2010 r. pozwany wskazal, ze wlokalu zamieszkuje wraz z nig nim A. K., G. K.iD. O.. Powyzsze
osoby byly tam zameldowane, jednak nigdy w przedmiotowym lokalu nie mieszkaly, nie pozostawily w nim zadnych
rzeczy ani nim nie dysponowali. A. K., G. K. i D. zostali wymeldowani w 2011 r..

Pozwany przedmiotowy lokal zajmowal, nie uiszczajac powodowi regularnie i w pelnej wysokoéci czynszu oraz innych
oplat eksploatacyjnych, doprowadzajac do lacznych zaleglosci za okres przekraczajacy trzy okresy platnosci.

Pismami z 15 kwietnia 2011 r. powbd wezwal pozwanych do uregulowania zalegloSci czynszowych przekraczajacych
trzy pelne okresy platnoéci w lacznej kwocie 9.274,30 zl, w tym odsetkami wynoszgcymi 3.700,34 zl, wedlug stanu
na 31 marca 2011 r., w terminie 1 miesigca, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Pismo zostalo doreczone
pozwanemu J. G. 29 kwietnia 2011 r. Pozwany nie dokonal splaty zadluzenia w zakre$lonym terminie.

Pismem z 5 lipca 2012 r. pow6d wypowiedzial pozwanemu umowe najmu lokalu przy ul. (...) w P. z powodu zalegania
z oplatami za zajmowanie lokalu. Pismo zostalo doreczone w dniu 23 lipca 2012 .

Pismem z 24 sierpnia 2012 r. pow6d poinformowal pozwanego o oplatach za uzytkowanie lokalu od dnia 1 wrze$nia
2012 r., w tym o odszkodowaniu w wysoko$ci 252,72 z}.

Obecnie w przedmiotowym lokalu mieszka wylgcznie J. G..

Pozwany ma 60 lat. Jest zatrudniony na podstawie umowy o prace na czas nieokre$lony, otrzymujac wynagrodzenie
w kwocie 600-650 zl netto miesiecznie oraz na podstawie umowy o dzielo, otrzymujac wynagrodzenie w kwocie
1.200-1.300 zl miesiecznie. Nie ma nikogo na utrzymaniu. Pozwany choruje na depresje. Choroba trwa od czterech
lat, pozwany przebywal kilkakrotnie w szpitalu na leczeniu trwajacym okolo miesigca. Pracowal wowczas dorywczo,
w réznych firmach. Obecnie pozwany nie wymaga leczenia szpitalnego, lecz caly czas zazywa leki antydepresyjne.
Pozwany prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe, nie pobiera zadnych Swiadczen pomocy spolecznej. Nie ma
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu ani nie posiada nieruchomoéci.

Przy tak ustalonej podstawie faktycznej Sad pierwszej instancji ocenil, ze powodztwo zastugiwato na uwzglednienie.

Sad Rejonowy wskazal, Zze pow6d powotat sie na wygasniecie taczacej uprzednio strony umowy najmu. Zgodnie z art.
675§ 1zd. 1k.c. po zakoniczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrdcic rzecz w stanie nie pogorszonym. Najem lokalu
uregulowany zostal w przepisach Kodeksu cywilnego i w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktora reguluje zasady i formy ochrony praw lokatorow
oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Ustawowa definicja lokatora zostata zawarta w art. 2
ust. 1 pkt 1 tej ustawy, zgodnie z ktéorym lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego
tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci. Sad Rejonowy wskazal, ze bezspornym w niniejszej sprawie byto, iz powod byl
wynajmujacym spornego lokalu, a pozwany J. G. faktycznie w nim zamieszkuje, na podstawie decyzji o przydziale



lokalu mieszkalnego z 30 marca 1990 r., przeksztalconej w najem z mocy prawa na podstawie art. 56 ust. 1 ustawy z
dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. W rozumieniu ww. ustawy pozwany
byt zatem lokatorem.

Sad Rejonowy zwazyl, czy pozwanemu obecnie przystuguje skuteczny wzgledem powoda tytul do wladania rzecza,
wobec wypowiedzenia przez powoda umowy najmu.

Sad ten wskazal, ze zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu,
wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn okres§lonych w ust. 2-5 oraz w
art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. Zgodnie z ust. 2 pkt 2 tej ustawy, nie p6zniej niz na miesiagc naprzéd, na koniec miesigca
kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i
biezacych nalezno$ci. W niniejszej sprawie pismem z 5 lipca 2012 r., doreczonym 23 lipca 2012 r., pow6d wypowiedzial
umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w P., ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2012 r. Pow6d powolal
sie przy tym na pozostawanie przez pozwanego w zwloce z zaplatg czynszu za co najmniej 3 pelne okresy ptatno$ci. Nie
bylo w sprawie sporne, ze pozwany nie uiszczal powodowi regularnie i w pelnej wysoko$ci czynszu najmu oraz innych
oplat eksploatacyjnych, mimo ze stanowi to podstawowy obowiazek najemcy. W dacie wypowiedzenia umowy najmu
pozwany, co zostalo przyznane, zalegal z platno$ciami na kwote wskazana w piSmie z 5 lipca 2012 r., przekraczajaca
kwote trzykrotnego czynszu. Wypowiedzenie to bylo zatem skuteczne w $wietle prawa i doprowadzilo do utraty
przez pozwanego tytulu prawnego do lokalu, ktory od tego czasu zajmuje sporny lokal bez tytulu prawnego - wobec
czego znajdzie w stosunku do niego zastosowanie dyspozycja art. 675 § 1 k.c. Wynajmujgcy wytoczyl przeciwko
pozwanemu powddztwo o opréznienie i wydanie lokalu mieszkalnego zajmowanego bez tytulu prawnego, a w $wietle
zgromadzonych dowodow i powyzszych okolicznoS$ci okazalo sie ono zasadne i jako takie podlega uwzglednieniu.

Sad pierwszej instancji zauwazyl, ze stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym oprdznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob,
ktoérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce
potozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Jak wynika z ust. 3 tegoz przepisu, sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélna sytuacje materialng i rodzinna. Sad Rejonowy
ustalil, Zze w stosunku do pozwanego nie istnieja zadne obligatoryjne przestanki do przyznania mu lokalu socjalnego,
wskazane w art. 14 ust. 4 ustawy. Pozwany nie pobiera zadnych §wiadczen socjalnych z tytulu renty ani emerytury,
nie przyshuguje mu status bezrobotnego oraz nie jest osobg obloznie chora. Nadto, jak wynika z zeznan J. G., obecnie
pracuje i pozostaje w jednoosobowym gospodarstwie domowym, w ktérym nie ma na utrzymaniu nikogo innego.
Pozwany osiaga lacznie doch6d w kwocie ponad 1.800 zl, czyli przekraczajacej minimum wskazane w § 51 § 6
uchwaly Rady Miasta P.nr (...)(...)z 13 pazdziernika 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Miasta P., zmienionej uchwala nr (...)/(...)Rady Miasta P.z 12 pazdziernika 2010 r.
Zatrudnienie pozwanego ma stosunkowo stabilny charakter, pracuje bowiem na p6} etatu na umowe o prace na czas
nieokreslony i o§wiadezyl, iz umowa o dzielo, ktérg zawartl jest pewna praca na dluzszy okres.

Sad Rejonowy podkreslil, ze nie doszukal sie rowniez zadnych okolicznoéci przemawiajacych za fakultatywnym
przyznaniem uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Pozwany
przy osiaganych dochodach powinien znalezé mozliwo$¢ wynajecia lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

Z tych tez wzgledéw Sad Rejonowy orzekl, ze pozwany nie spelnia obligatoryjnych i fakultatywnych przestanek do
przyznania mu przez sad prawa do lokalu socjalnego.



Sad Rejonowy wskazal, ze mial jednak na uwadze, ze nagle opuszczenie lokalu zajmowanego nieprzerwanie od 20 lat
moze powodowaé po stronie pozwanego znaczne trudnoéci, zwigzane z konieczno$cia natychmiastowego znalezienia
innego lokalu mieszkalnego na wolnym rynku oraz przeprowadzenia sie do niego. W tej sytuacji uzasadnione
bylo, na podstawie art. 320 k.p.c. wyznaczenie 3-miesiecznego terminu na oprdznienie, opuszczenie i wydanie
przedmiotowego lokalu. Termin ten realnie pozwoli pozwanemu przedsiewziaé wyzej wskazane dzialania, nie mozna
go rowniez uznac za nadmiernie uciagzliwy dla powoda.

O kosztach procesu Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c.

Apelacje od tego wyroku wnidst pozwany, zaskarzajac go w calo$ci oraz wnoszac o jego zmiane przez oddalenie
powdbdztwa, ewentualnie przyznanie pozwanemu uprawnienia do lokalu socjalnego. Skarzacy zarzucil bledne
ustalenie, ze wobec niego nie ziScily sie przestanki do przyznania lokalu socjalnego. Wskazal, ze Sad pierwszej instancji
przyjal, iz rzeczywisty dochdd pozwanego wynosi ponad 1.800 zl a podstawa tego ustalenia byly same zeznania
pozwanego na rozprawie w dniu 10 kwietnia 2013 r., w ktoérych stwierdzil, Zze od dnia rozprawy ma dodatkowa
prace z wynagrodzeniem 1.200-1.300 z! miesiecznie. Jednak w rzeczywisto$ci pozwany nie uzyskal obiecanego
mu zatrudnienia i do dzi$ nie posiada zadnej dodatkowej pracy. Jest tylko zatrudniony w firmie (...) K. G. za
wynagrodzeniem 750 zl brutto na miesiac. Kwota ta nie przekracza 150% najnizszej emerytury, ktora wedlug danych
ZUS od 1 marca 2013 r. wynosita 831,15 zl (150% = 1.246,72 zl). Pozwany spelnia wiec przestanki do przyznania mu
lokalu socjalnego, okreSlone w uchwale Rady Miasta P. nr (...) z 13 paZzdziernika 2009 r. Ponadto pozwany zarzucit,
ze nawet gdyby przyjacé, ze jego wynagrodzenie od 10 kwietnia 2013 r. wynosiloby ponad 1.800 zl, to i tak spelnialby
kryterium niskich dochod6éw, bowiem w uchwale Rady Miasta P. mowa jest o Srednim miesiecznym dochodzie w
okresie 6 miesiecy poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy socjalnej oraz bezposrednio poprzedzajacym dzien
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Tymczasem w chwili orzekania Sad még} przyjac, ze pozwany jedynie w
kwietniu még} osiagnaé dochod w wysokoéci przekraczajacej 150% najnizej emerytury krajowej, co nie wplywalo na
przekroczenie ww. limitu $redniego miesiecznego wynagrodzenia za okres 6 miesiecy.

Powdd w odpowiedzi na apelacje wnidst o jej oddalenie i zasgdzenie kosztow procesu za instancje odwolawcza.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanego cze$ciowo zaslugiwala na uwzglednienie.

Pozwany, mimo zaskarzenia wyroku w catoSci, nie sformulowal zadnych zarzutéw, ktére bylyby wymierzone
przeciwko samemu orzeczeniu jego eksmisji z lokalu przy ul. (...) w P.. Istnienia zadluzenia w czynszu i innych
oplatach za uzywanie lokalu za co najmniej za trzy pelne okresy platnosSci, doreczenia upomnienia z 15 kwietnia
2011 r. i wypowiedzenia z 5 lipca 2012 r., jak i zasadnoSci tego wypowiedzenia pozwany nie podwazal takze w
postepowaniu przed Sadem Rejonowym. Badajac z urzedu prawidlowo$é dokonanej subsumpcji Sad Okregowy nie
stwierdzil uchybienia art. 11 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),
powolywanej ponizej jako ,u.o.p.l.”. Wypowiedzenie najmu bylo skuteczne i z dniem 1 wrzes$nia 2012 r. pozwany
utracil tytul prawny do zajmowania lokalu przy ul. (...) w P., wynikajacy z nawigzania z powodem stosunku najmu. W
czesci kwestionujacej nakazanie oprozniania, opuszczenia i wydania powodowi spornego lokalu apelacja pozwanego
podlegala wiec oddaleniu jako oczywiScie bezzasadna w oparciu o art. 385 k.p.c.

Trafne okazaly sie natomiast zarzuty apelujacego wskazujace na zaistnienie przestanek do przyznania mu lokalu
socjalnego.

Sad Okregowy uzupelnit ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego i na podstawie zeznan Swiadka A. S. (e-protokoét z 24
stycznia 2014 r. k. 127 akt), zeznan pozwanego J. G. (e-protokél z 24 stycznia 2014 r. k. 128 akt) oraz dokumentu w
postaci kopii umowy o prace (k. 84) ustalil, ze pow6d w kwietniu 2013 r. ubiegal sie o prace u A. S.. W dniu 9 kwietnia
2013 1., czyli na dzien przed rozprawa przed Sadem Rejonowym, na ktoérej byt przestuchiwany w charakterze strony,



pozwany odbyl rozmowe kwalifikacyjna, w czasie ktorej A. S. zapewnil, ze go zatrudni. Z tego tez wzgledu pozwany
w dniu 10 kwietnia 2013 r. zeznat ,mam od dzi§ dodatkowa prace i jest to umowa o dzielo (...) ile wyrobie, tyle bede
zarabial. Podstawg jest 1.200-1.300 zl. Ta praca bedzie przez dluzszy czas” (k. 51). Ostatecznie jednak nie doszlo do
zawarcia wspomnianej umowy, gdyz A. S. nie otrzymal zamoéwienia, ktérego sie spodziewal, dlatego zatrudnienie przez
niego dodatkowych oséb stalo sie zbedne. Na dzien zamkniecia rozprawy przed Sadem pierwszej instancji jedynym
dochodem pozwanego bylo wynagrodzenie w kwocie 750 zl z tytulu zatrudnienia na %2 etatu u K. H., prowadzacego
dzialalno$é gospodarczg pod nazwa (...).

Oznacza to, ze w dacie zamkniecia rozprawy przed Sadem Rejonowym pozwany spelnial przestanki do przyznania
lokalu socjalnego z art. 14 ust. 4 pkt 5 v.o.p.l. w zw. § 5 ust. 1 pkt 3 i § 6 ust. 2 uchwaly nr (...) Rady Miasta
P. z 13 pazdziernika 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta P. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa (...) 2009 r. Nt 203, poz. 3492 ze zm.). Zgodnie z § 5 ust. 1 powolanej
uchwaly, umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane m.in. z osobami, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, osiggaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu socjalnego i zostaly umieszczone na liscie
socjalnej (pkt 1) lub ktérym umowa najmu lokalu socjalnego wygasla i ktore osiagaja dochody uprawniajace do
uzyskania lokalu socjalnego (pkt 2). Zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 tej uchwaly, przez dochody, o ktérych mowa w § 5,
rozumie sie dochody, ktore osiagaja osoby ktorych Sredni miesieczny dochdéd w gospodarstwie jednoosobowym nie
przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w okresie 6-ciu miesiecy poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy
socjalnej oraz bezpos$rednio poprzedzajacym dzien zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Od 1 marca 2013 r.
najnizsza emerytura wynosi 831,15 zt (150% to 1.246,72 z}). W 2012 r. najnizsza emerytura wynosila 799,18 zl (150% to
1.198,77 z}). Wynika z tego, ze pozwany na dzien zamkniecia rozprawy w Sadzie pierwszej instancji spelnial wymagania
przewidziane w uchwale gminy, uprawniajace do przyznania lokalu socjalnego, poniewaz zarabial 600-650 zl netto
miesiecznie. Na potrzeby procesu o eksmisje nalezy natomiast § 6 ust. 2 pkt 1 powolanej uchwaly interpretowaé¢ w ten
sposob, ze relewantne sa dochody z 6 miesiecy poprzedzajacych wyrokowanie, a $cislej, date zamkniecia rozprawy.

Sad Okregowy, rozpoznajac sprawe na skutek apelacji jest sadem merytorycznym i winien uwzglednié stan rzeczy
istniejacy w dacie zamkniecia rozprawy apelacyjnej (art. 316 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.).

W dacie zamkniecia rozprawy apelacyjnej pozwany nie spelial juz wymagan z art. 14 ust. 4 pkt 5 u.0.p.l. wzw. § 5 ust.
1 pkt 31§ 6 ust. 2 uchwaly nr (...) Rady Miasta P. z 13 pazdziernika 2009 r. Na podstawie umowy zlecenia (k. 123),
decyzji Starosty (...) z 27 grudnia 2013 r. (k. 125), zas§wiadczenia o zatrudnieniu (k. 126) i zeznan pozwanego J. G.
(e-protokol z 24 stycznia 2014 r. k. 128) Sad Okregowy ustalil, ze pozwany od 2 stycznia 2014 r. jest zatrudniony na
podstawie umowy zlecenia w spoélce Serwis (...) sp. z 0.0. w P. za wynagrodzeniem 12 z} brutto za godzine i wykonuje
ushlugi na rzecz spolki (...) sp. z 0.0. Od 1 kwietnia 2014 r. zostanie jednak zatrudniony przez te ostatnia spotke w
oparciu o umowe o prace z wynagrodzeniem 1.600 zl netto. Nie budzi wiec watpliwo$ci, ze w dniu poprzedzajacym
date zamkniecia rozprawy wynagrodzenie pozwanego przekraczalo 150% kwoty najnizszej emerytury (1.246,72 z}),
zatem nie spehnial on przeslanek do otrzymania lokalu socjalnego, okreélonych przez rade gminy w drodze uchwaly.

W ocenie Sadu Okregowego, uzasadnione bylo jednak przyznanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego na
podstawie art. 14 ust. 3 u.o.p.l. Zgodnie z tym przepisem, sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b zobowigzanych do opréznienia lokalu bioragc pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng sytuacje materialng i rodzinna. Analizujac dotychczasowy
spos6b korzystania przez pozwanego z lokalu przy ul. (...) w P. stwierdzi¢ nalezy, ze pozwany zajmuje sporne
mieszkanie od ponad 20 lat, przeprowadzil jego kapitalny remont (co bylo bezsporne), poczynil na nie naktady.
Pozwany dbatl o lokal, co do sposobu korzystania przez pozwanego z mieszkania nie byto zadnych uwag. Jednocze$nie
w ciggu ostatnich 5-6 lat sytuacja osobista i materialna pozwanego byla szczegoblnie trudna: stracil prace, zapadl na
depresje, w zwigzku z ktoéra byl wielokrotnie hospitalizowany, przeszedl probe samobbjczg. Jednocze$nie pozwany
nie poddal sie, wydobyl sie z kryzysu psychicznego, nie jest bierny, aktywnie poszukiwal zatrudnienia: zarejestrowal
sie w PUP, odbywal rozmowy kwalifikacyjne (np. z A. S.) podejmowal stabo platne zatrudnienie na podstawie umow
zlecenia, dzieki ktorym staral sie zdoby¢ §rodki na utrzymanie. Ostatecznie dzialania te przyniosly rezultat i od 1
kwietnia 2014 r. pozwany podejmie zatrudnienie na pelen etat z wynagrodzeniem 1.600 zl brutto. Uwzgledniajac te



trudna sytuacje pozwanego, szczeg6lnie w kontekécie orzeczonej eksmisji, Sad Okregowy uznal, ze uzasadnione jest
udzielenie mu wsparcia poprzez przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok i w oparciu o
art. art. 14 ust. 3 u.o.p.l. orzekl o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego oraz stosownie do art. 14
ust. 6 u.o.p.l. wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu przez Miasto P. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu w instancji odwolawczej Sad orzekl na podstawie art. 100 zd. 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. i
art. 108 § 1 k.p.c. W postepowaniu apelacyjnym obie strony byly reprezentowane przez fachowych pelnomocnikéw i
poniosly koszty ich wynagrodzenia w tej samej wysokoéci, tj. po 60 zl. Pozwany nie podniost oplaty od apelacji — zostal
od niej zwolniony postanowieniem z 10 lipca 2013 r. Jednocze$nie pozwany wygral w postepowaniu apelacyjnym
mniej wiecej w polowie, tj. w zakresie orzeczenia o lokalu socjalnym, przegral natomiast w czeSci, w ktérej domagal
sie oddalenia powddztwa co do samej eksmisji. Poniewaz koszty procesu poniesione przez obie strony w instancji
odwolawczej byly rowne a apelacja pozwanego zostala uwzgledniona mniej wiecej w polowie, uzasadnione bylo
wzajemne zniesienie tych kosztow.
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