Sygn. akt IT Ca 1239/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 stycznia 2014 r.

Sad Okregowy w Poznaniu IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy:SSO Krzysztof Dziedzic

Sedziowie:SSO Anna Czarnecka (spr.) SSR del. Adam Szturylo
Protokolant:prot. sad. Barbara Grzeskowiak

po rozpoznaniu w dniu 24 stycznia 2014 r., w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powddztwa Miasta P.

przeciwko R. K.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez powoda

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 6 wrze$nia 2013 r.

sygn. akt VII C 948/13

oddala apelacje.

/-/ A. Czarnecka/-/ K. Dziedzic/-/ A. Szturylo

UZASADNIENIE

Miasto P.(...)wnioslo o nakazanie pozwanemu R. K., aby oproéznil, opuscil i wydal powodowi lokal mieszkalny nr

(...)polozony w P.przy ul. (...)o lacznej powierzchni 36,10 m *. Ponadto pow6d wnibst o zasagdzenie od pozwanego na
swoja rzecz kosztow postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego w wysokoSci 700,00 zt.

W odpowiedzi na pozew pozwany domagal sie oddalenia powodztwa powolujgc sie na swoja sytuacje materialng
i zdrowotna. Nadto strona pozwana o$wiadczyla, ze w przypadku wydania wyroku uwzgledniajacego powd6dztwo

domaga sie orzeczenia o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego.

Wyrokiem z dnia 6 wrzesnia 2013r. Sqd Rejonowy - Poznan Stare Miasto w Poznaniu nakazal
pozwanemu, aby oproéznil, opuscil i wydal powodowi lokal mieszkalny numer (...)polozony w

P.przy ul. (...)(pkt. I); orzekl o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego (pkt. II);
nakazat wstrzymaé wykonanie orzeczonego w pkt.  wobec pozwanego nakazu opréznienia lokalu,
do czasu zlozenia przez gmine pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt.

III); nie obciqzyl pozwanego kosztami procesu.



Podstawe orzeczenia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne Sadu I instancji:

Miasto P. oraz pozwanego laczyt stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w P. przy ul. (...). Powdd jest
wlascicielem nieruchomosci, w ktorej znajduje sie przedmiotowy lokal.

Pismem z dnia 30.11.2011r. powdd wezwal pozwanego do zaplaty zalegltego czynszu i innych optat wynikajacych z
tytulu najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w P. przy ul. (...) wacznej kwocie 6.388,84 zl, w tym z odsetkami
w wysokosci 557,91 zL. Uprzedzono jednoczesnie, ze zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wobec zalegania z zaplata
czynszu i innych oplat za co najmniej trzy okresy platnos$ci, zamierza sie wypowiedzie¢ pozwanym stosunek najmu.

Pismem z 9.10.2012r. zostala wypowiedziana pozwanemu umowa najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego z
powodu niezaplacenia zaleglego czynszu za co najmniej trzy pelne okresy platnosci wskazujac, ze rozwigzanie umowy
najmu nastapi na koniec miesigca kalendarzowego, tj. w dniu 30.11.2012r. Jednocze$nie wezwano pozwanego do
wydania w tym terminie przedmiotowego lokalu oraz zdania kluczy administratorowi budynku i zaplaty zaleglych
naleznoSci.

W dniu 29.11.2012r. powdd sporzadzil zawiadomienie o wysokoSci oplat obowiazujacych od dnia 1.12.2012r. za
uzytkowanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Pozwany nigdzie nie pracuje. Zostal uznany za osobe cze$ciowa niezdolna do pracy do 30 kwietnia 2014r. Otrzymuje
rente w wysokosci 702,45 zl netto miesiecznie. Pozwany przewlekle choruje. Cierpi m. in. na chorobe psychiczng
dwubiegunowa — epizod maniakalny.

W lokalu polozonym w P. przy ul. (...) zamieszkuje wylacznie pozwany. Pozwany nie ma mozliwoSci zamieszkania w
innym mieszkaniu. Rodzice pozwanego zamieszkuja w nalezacym do nich spéldzielczym mieszkaniu skladajacym sie
z dwoch pokoi i kuchni. Ojciec pozwanego przewlekle choruje.

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony na podstawie dokumentoéw oraz zeznan pozwanego.

Za wiarygodne uznal Sad dokumenty zalaczone do akt sprawy. Ich prawdziwos$ci oraz treSci w nich zawartych nie
kwestionowala zadna ze stron, a Sad nie mial podstaw, aby czyni¢ to z urzedu. Sad dal wiare zeznaniom pozwanego
w zakresie jego sytuacji zyciowej i majatkowej, gdyz zeznania te byly spo6jne, logiczne, znalazly potwierdzenie w
dokumentach dolgczonych w toku postepowania, a poza tym nie zostaly zakwestionowane przez strone powodowa.

Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego, Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo okazalo sie zasadne i jako takie
podlegalo uwzglednieniu.

Sad przytoczyt treéc art. 222 § 1 ke i art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. - Dz. U. 2005 nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) —
dalej uopl . i stwierdzil, ze w niniejszej sprawie stosunek najmu spornego lokalu mieszkalnego zostal rozwigzany wraz
z uplywem terminu wyznaczonego w wypowiedzeniu powoda, ktéry wczesniej okreslit dodatkowy miesieczny termin
na uiszczenie zaleglych naleznosci. Prawna skuteczno$¢ wypowiedzenia nie budzita watpliwo$ci Sadu. Tym samym na
chwile zamkniecia rozprawy pozwany nie legitymowatl sie tytulem prawnym do spornego lokalu. Dlatego tez powod
jako wlasciciel mial prawo — w oparciu o norme zawarta w cytowanym art. 222 § 1k — domagacé sie wydana mu rzeczy.

Majac na uwadze powyzsze, w oparciu o powolany przepis nakazano pozwanemu, aby opréznil, opuscil i wydat
powodowi sporny lokal — o czym orzeczono w punkcie I wyroku.

Sad orzek! r6wniez, ze pozwanemu stuzy uprawnienie do lokalu socjalnego oraz nakazat wstrzymaé oproéznienie lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego — czemu dano wyraz w pkt II i III
wyroku.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c.

Apelacje od wyroku Sqdu Rejonowego zlozyl powod, zaskarzajgc niniejszy wyrok w czesci, tj. w
pkt. 21 3.

Zaskarzonemu wyrokowi zarzucil:

I. naruszenie przepiséw postepowania:

1) art. 233 § 1 kpc poprzez brak wszechstronnego rozwazenia caloksztaltu materialu dowodowego, tj. dowodu z zeznan
pozwanego R. K. i uznanie, ze pozwany nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, co mialo istotny wplyw na
wynik sprawy w zakresie przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego,

I1. blad w ustaleniach faktycznych poprzez sprzeczno$é istotnych ustalen stanu faktycznego Sadu Rejonowego z trescia
zebranego w sprawie materialu dowodowego poprzez:

« uznanie, iz nie istnieja warunki do wspdlnego zamieszkania pozwanego wraz z rodzicami w nalezacym do nich
mieszkaniu spotdzielczym skladajacym sie z dwdch pokoi i kuchni, podczas gdy pozwany choruje m.in. na chorobe
psychiczng dwubiegunowa-epizod maniakalny i potrzebuje pomocy rodzicow w wielu czynnoSciach zycia codziennego

2) art. 232 kpc. poprzez uznanie, ze pozwany nie moze zamieszkaé¢ wraz z rodzicami w nalezacym do nich mieszkaniu
spoldzielczym skladajacym sie z dwdch pokoi i kuchni ze wzgledu na przewlekla chorobe ojca, podczas gdy powyzsza
okoliczno$¢ nie zostala w zaden spos6b udowodniona przez strone pozwana.

III. naruszenie prawa materialnego:

1) art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0o zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z art. 140 k.c. poprzez niewlaéciwe zastosowanie i wstrzymanie wykonania
nakazu opré6znienia przez pozwanego lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w nieruchomosci przy ul. (...), do

czasu zlozenia przez gmine pozwanemu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a tym samym pozbawienie

powoda mozliwoSci rozporzadzania i korzystania ze swojej wlasnoéci, a w szczegélnoéci pobierania pozytkow i innych

dochodéw z rzeczy.

2) art. 14 ust. 4 pkt. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w zw. z art. 222 kc poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie i uznanie, iz w niniejszej

sprawie zachodzg okolicznoSci uzasadniajace przyznanie pozwanemu uprawnienia do lokalu socjalnego, podczas gdy
pozwany ma mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 386 §1k.p.c. powdd wnidst o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku w czeéci tj. w punkcie 2 poprzez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do
otrzymania lokalu socjalnego

2. uchylenie wyroku w pkt.3 w calosci;

3. Ponadto pow6d wniost o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztow procesu za II instancje, w tym
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Ewentualnie w przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku powdd wniost o:
1 uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania;

2 zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda zwrotu kosztéw procesu za Il instancje, w tym zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie. Sad Rejonowy poczynit w sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne poparte
wladciwie ocenionym materialem dowodowym i ustalenia te Sad Okregowy przyjmuje jako wlasne. Na aprobate
zashuguja takze rozwazania prawne tego Sadu.

Nie zaslugiwal na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 2338 1 k.p.c. i bledu w ustaleniach faktycznych.

Apelujacy oprocz podniesienia powyzszego zarzutu, nie wskazat na zadne okolicznoSci, ktére podwazalyby ustalenia
Sadu I instancji, dokonane w ramach swobodnej oceny dowodéw. Skuteczne postawienie tego zarzutu nakazuje
wskazanie konkretnych wadliwosci dokonanej przez sad oceny materialu dowodowego. Zatem nie jest wystarczajace
przedstawienie wlasnej oceny, zwlaszcza, gdy ocena sadu jest pelna, logiczna i zgodna z zasadami do$wiadczenia
zyciowego, jak to ma miejsce w okoliczno$ciach sprawy. Nadto wskazaé nalezy, iz w istocie apelujacy formutujac
zarzut naruszenia przepiséw postepowania, zmierzatl do wskazania na naruszenie prawa materialnego art. 14 ust. 4
pkt. 6 i ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego poprzez blad w subsumcji, polegajacy na wadliwym podciagnieciu ustalonego stanu faktycznego
pod przepis prawny i wadliwym okre$leniu skutkow prawnych wynikajacych z tego przepisu w konkretnym wypadku,
a tym samym pokrywa sie on z zarzutem zawartym w pkt. III apelacji.

Nie byt trafny zarzut naruszenia art. 232 k.p.c.

Sad I instancji oparl swoje ustalenia o dowody wskazane przez strony. Ustalenia w zakresie sytuacji pozwanego
poczynione zostaly w oparciu o zeznania pozwanego i dokumenty zebrane w sprawie, potwierdzajgce jego zeznania
o stanie zdrowia. Sad Okregowy nie dostrzegl potrzeby przeprowadzenia przez Sad Rejonowy innych dowodow nie
wskazanych przez strony, w szczegbdlnoSci w zakresie sytuacji rodzicow powoda.

Odrebng kwestia jest fakt, ze Sad Rejonowy pominal, zgloszony przez pozwanego dowdd z zeznan $§wiadka W. K.
(k. 32), nie odnoszac sie w zaden sposéb do wniosku dowodowego. Uchybienie to jednak, w okolicznoéciach sprawy
nie mialo wplywu na tresé¢ rozstrzygniecia i dlatego Sad Okregowy nie stwierdzil potrzeby uzupelnienia materiatu
dowodowego w tym zakresie. Okoliczno$¢ ta wyjasniona zostanie szerzej w dalszym toku rozwazan.

Nie zaslugiwal na uwzglednienie zarzut naruszenia prawa materialnego art. 14 ust. 4 pkt. 6 i ust. 6 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Na wstepie Sad Okregowy stwierdza, ze apelujacy w uzasadnieniu apelacji wskazywal takze na naruszenia prawa
materialnego innych przepisow, nie istniejacych lub nie majacych zastosowania w okoliczno$ciach sprawy(art. 140
ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw — k. 110, art. 14 ust. 5 tej ustawy — k. 111). Zatem do tych zarzutow Sad
Okregowy nie odniost sie.

Przyznajac pozwanemu uprawnienie do przyznania lokalu socjalnego Sad Rejonowy przyjal jako podstawe art. 14
ust. 4 pkt. 6 uopl, zaznaczajac jednoczesnie, ze miat na uwadze takze stan zdrowia pozwanego i status rencisty. Sad
Okregowy podziela poglad Sadu I instancji, ze pozwany jest powaznie chory (choroba psychiczna dwubiegunowa-
epizod maniakalny, padaczka k.28,34) i ma bardzo trudna sytuacje materialna. Nie budzi takze zastrzezen dokonana
przez Sad I instancji ocena co do braku mozliwoéci pozwanego do zamieszkania w innym lokalu. Przede wszystkim
nalezy stwierdzié, Ze interpretacja tego przepisu nie moze sprowadza¢ sie do konkluzji, ze mozliwo$¢ ta istnieje zawsze,
gdy krewni osoby eksmitowanej dysponuja lokalem mieszkalnym. To okolicznoSci konkretnej sprawy wskazuja na
to, czy mozna przyjaé, ze zachodzi realna mozliwoé¢ zamieszkania osoby eksmitowanej w innym lokalu. W ocenie
Sadu Okregowego nalezy uznac, ze okoliczno$ci tej sprawy na to nie wskazuja i to bez potrzeby dokonywania dalszych
ustalen w zakresie sytuacji rodzicow pozwanego. Z niekwestionowanych okoliczno$ci faktycznych wynika bowiem,
ze pozwany jest osoba dorosla, powaznie chorg. Rodzice pozwanego sa osobami w zaawansowanym wieku (skoro
pozwany liczy 43 lata) i z niebudzacych zastrzezen co do wiarygodno$ci zeznani pozwanego wynika, ze ojciec choruje.
Zamieszkuja w dwupokojowym mieszkaniu. Zatem okolicznoS$ci te wystarczaja do uznania, ze mieszkanie rodzicoOw nie



stanowi lokalu w rozumieniu art. 14 ust. 4 pkt. 6. Nie sposob przyjaé, ze rodzice w podeszlym wieku powinni przyja¢ do
swojego mieszkania doroslego syna, udostepniajac mu pokoj lub zajmujac z nim wspolny pokoj. Zupekie tez dowolny
jest wyprowadzony przez apelujacego wniosek, ze skoro pozwany potrzebuje pomocy, to powinien zamieszkaé z
rodzicami. Przeciwnie, pozwany z uwagi na rodzaj schorzenia z pewno$cia potrzebuje poczucia intymnoéci i spokoju.
Pozwany, ze wzgledu na sytuacje finansowa nie ma tez mozliwo$ci wynajaé lokalu.

Powo6d nie naprowadzil zadnych innych okoliczno$ci w zakresie mozliwoéci zamieszkania pozwanego, ktore
zobowigzywalyby Sad do przeprowadzenia postepowania dowodowego z urzedu.

Nadto nie mozna poming¢, ze nawet gdyby Sad nie mial obowigzku przyznania pozwanemu prawa do lokalu
socjalnego, to w ocenie Sadu Okregowego niewatpliwie zachodzilaby, w okoliczno$ciach sprawy, przestanka
fakultatywna przyznania tego prawa, zawarta w art. 14 ust. 3 ustawy o ochr. lok. ze wzgledu na szczegélng sytuacje
materialng i rodzinng.

Majac to na uwadze, Sad Okregowy, na podstawie art. 385 k.p.c. , orzekl, jak w sentencji.

/-/ A. Czarnecka/-/ K. Dziedzic/-/ A. Szturylo



