WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Sad Okregowy w Poznaniu IT Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy:SSO Anna Czarnecka (spr.)

Sedziowie:SSO Danuta Silska SSO Rafal Kubiak
Protokolant:prot. sad. Barbara Grzeskowiak

po rozpoznaniu w dniu 21 pazdziernika 2014 r. w Poznaniu
na rozprawie

sprawy z powodztwa D. D.iT. D.

przeciwko Miastu P.

o zaplate

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 8 kwietnia 2014 r.

sygn. akt I C 271/13

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od powoddw na rzecz pozwanego kwote 1.200 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego w instancji
odwolawcze;j.

/-/ D. Silska /-/ A. Czarnecka /-/ R. Kubiak

UZASADNIENIE

Powodowie D. D. i T. D. wniesli o zasgdzenie od pozwanego Miasta P. na ich rzecz kwoty 33.550 7zl z odsetkami
ustawowymi oraz zwrotu kosztow procesu.

W odpowiedzi na pozew pozwany wniost o oddalenie powbddztwa oraz o zasadzenie kosztow postepowania wg norm
przepisanych.

Wyrokiem z dnia 8 kwietnia 2014 r. Sqd Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu oddalil
powodztwo co do kwoty 33.500 zt z odsetkami ustawowymi od kwot: -30.500 z} za okres od dnia 21.02.2013 r. do dnia
zaplaty, 3.050 zl za okres od dnia nastepnego po dniu doreczenia pozwanemu odpisu pozwu do dnia zaplaty (punkt
1), umorzyl proces co do odsetek ustawowych od kwoty 30.500,00 z} za okres 07-20.02.2013 r. (punkt 2), zasadzil od
powodow solidarnie na rzecz pozwanego kwote 2.400 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu (punkt 3), nakazal Sciagnac
od powoddw solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa- Sadu Rejonowego Poznan-Miasto w P. kwote 1.587,56 zl tytulem
zwrotu tymczasowo wylozonych kosztéw procesu.



Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

M.in. w okresie 01.04.2012-28.02.2013 r. powodowie byli wspotwlascicielami nieruchomosci zabudowanej polozone;j
przy ul. (...) wP..

Wyrokiem z 31.12.20009 r., w sprawie(...), Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w P. orzekl eksmisje C. C. (1), T. C., Z.
C.,E.C.(1),A.C.(2),d.C,T.S., maloletnich M. C,, S. C.iE. C. (2) zlokalu nr (...) polozonego na w/w nieruchomo$ci.
Orzekl o uprawnieniu J. C. i C. C. (1) solidarnie, T. C., A. C. (2), maloletniego M. C. solidarnie, T. S., maloletnich S. C.
iE. C. (2) solidarnie do lokalu socjalnego i nakazal wstrzymaé¢ wykonanie eksmisji wobec tych oséb do czasu zlozenia
im przez pozwanego oferty najmu lokalu socjalnego.

W okresie od 01.04.2012 do 28.02.2013 r.: J.C.,C.C. (1), T.C.,A.C. (2), M. C,, T. S., S. C.i E. C. (2) nadal mieszkali
w w/w lokalu i z tego tytulu nie zaplacili zadnej kwoty.

W okresie 01.04.2012 do 28.02.2013 r. lokal byt zdewastowany (byly rozebrane piece, wszystko bylo poniszczone,
drzwi, sanitariaty). Powodowie mieli wole wynajecia lokalu.

W w/w stanie w/w lokal nie zostalby wynajety, takze na zasadzie zwolnienia najemcy z zaplaty czynszu za pewien
okres w zamian za sfinansowanie przez tego najemce remontu lokalu.

Gdyby w okresie 01.04.2012-28.02.2013 r. w/w lokal nie byl zdewastowany, ale nadawal sie do zamieszkania, cho¢
wymagal prac remontowych i modernizacyjnych (standard pogorszony) zostalby wynajety na wolnym rynku za zaplata
czynszu najmu w tacznej kwocie 21.750 zt (po 1977,26 zl miesiecznie).

Sad Rejonowy stwierdzil, ze powyzszy stan faktyczny ustalil na podstawie zgromadzonych dokumentow, ktoérych
autentyczno$¢ nie byta kwestionowana.

Sad dat wiare zeznaniom $wiadka, gdyz sa one logiczne, zgodne z wiedzg i do§wiadczeniem zyciowym, dowodami z
dokumentéw oraz zeznaniami powoda.

W w/w zakresie sad dal wiare zeznaniom powoda, gdyz w tym zakresie sa one logiczne, zgodne z wiedza
i do$wiadczeniem zyciowym, dowodami z dokumentéw oraz zeznaniami $wiadka. Sad wskazal, ze podczas
uzupehiajacego przestuchania powod zeznal, ze zeznajac pierwotnie o dewastacji lokalu mial na uwadze samowolne
zrobienie kotlowni i wyprowadzenie spalin wywietrznikiem, co skutkowalo popekaniem kominéw. W lokalu byt
balagan i niechlujstwo, co pow6d odebral jako dewastacje (k. 193-194). W Swietle zdje¢ kotlowni urzadzonej w
lokalu (k. 77, 86v akt (...)), pisma do C. C. z 20.06.2012 r., ktérym podniesiono, ze zawiadomienie o uzasadnionym
podejrzeniu popelnienia przestepstwa obejmuje zniszczenie mienia polegajacego na trwalej i istotnej deprecjacji
substancji budowlanej w rozumieniu art. 288 § 1 kk (k. 82-83 akt (...)) oraz uzupekiajacych zeznah powoda, zgodnie
z ktérymi byli lokatorzy niszczyli klatke schodowa (ryli napisy w tynku), lokal nie byt zdewastowany, nie podwazaja
wiarygodno$ci pierwotnych zeznan. Przy czym zgodnie z zeznaniami powoda zdjecia zlozone podczas rozprawy w
dniu 01.04.2014 r. zostaly wykonane w 2013 nie pamietat dokladnie kiedy (k. 194), co nie wyklucza mozliwosci ich
wykonania znacznie po okresie objetym zadaniem pozwu, tj. po 28.02.2013 r.

Sad dal wiare opinii bieglego, zgodnie z ktora przy zalozeniu pogorszonego standardu lokalu, lokal ten zostalby w
okresie objetym zadaniem pozwu wynajety za zaptata czynszu najmu w lacznej wysokoéci 21.750 zl, gdyz przyjeta przez
bieglego metoda nie budzi watpliwoéci, a wnioski logiczne i zgodnie z zasadami doswiadczenia wynikaja z ustalonych
przestanek. Sad dal wiare bieglemu takze co do nie wystepowania na rynku najmu powierzchni mieszkalnych uméw,
zgodnie z ktérymi najemca wykonuje remont lokalu za zwolnieniem z zaplaty czynszu najmu za pewien okres.

Sad Rejonowy zwazyl, ze jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku,
wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ke (art. 18 ustawy o ochronie
praw lokatoréw). Za szkode za$ wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu



wladzy publicznej ponosi odpowiedzialno$¢ Skarb Panhstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba
prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa (art. 417§ 1 ke).

Sad przywolujac tre$é art. 6 k.c. i art. 362 k.c. wskazal, ze jesli powdd twierdzi, ze szkode stanowig utracone korzySci,
ktore uzyskalby odzyskawszy pelnie wladztwa nad lokalem, to winien udowodni¢, ze odnibéstby korzysci gdyby nie
zaniechanie giny (tj. winien udowodnié¢ szkode i zwiazek przyczynowy). Jesli twierdzi, ze korzy$ciami tymi jest
utracony czynsz najmu, gdyz lokal wynajalby, to winien udowodni¢, ze w przypadku odzyskania pelni wladztwa nad
lokalem, lokal ten rzeczywiscie wynajalby, tj. ze mialby wole jego wynajecia i ze to wynajecie byloby obiektywnie
mozliwe (np. z uwagi na sytuacje na rynku obrotu nieruchomosciami albo stan techniczny lokalu).

Jak ustalono, gdyby w okresie objetym zadaniem pozwu (01.04.2012-28.02.2013 r.) powdd odzyskal pelnie wladztwa
nad lokalem, lokalu tego nie wynajalby na wolnym rynku z uwagi na jego dewastacje (brak byloby osoby chcacej
zawrze¢ umowe najmu zdewastowanego lokalu). Tym samym powdd nie ponidstby twierdzonej szkody.

Powdd zeznal, ze wynajalby lokal zdewastowany celem jego wyremontowania przez najemce w zamian za zwolnienie
z zaplaty z czynszu najmu, gdyz mial takie propozycje albo sam wyremontowalby lokal i wynajal wyremontowany
(k. 89-90). Co do remontu lokalu przez najemce powod zeznal nastepnie, ze taka propozycje otrzymal chwile po
czerwcu 2013 roku, ale szczegoléw najmu nie uzgadnial, gdyz nie byl zainteresowany takim wynajmem (k. 193). Sad I
instancji podniost réwniez, ze zeznania powoda co do wynajecia lokalu celem jego remontu przez najemce nie dowodza
szkody w postaci utraty nakladow, ktére mialby poczynié najemca, gdyz -jak ustalono na podstawie opinii bieglego-
zawarcie tego rodzaju umowy nie mialoby miejsca. Nadto powdd zeznal, ze tego rodzaju propozycje otrzymal po
czerwcu 2013 1., tj. po okresie objetym zadaniem pozwu i nie byl nia zainteresowany. W ocenie Sadu zeznania powoda
nie dowodza szkody w postaci utraty czynszu najmu w okresie po ewentualnym remoncie lokalu przeprowadzonym
przez powoda, gdyz powdd jedynie alternatywnie dopuscit mozliwo$¢ takiego remontu, a nadto nie podniést (i nie
udowodnil) zadnych twierdzen co do mozliwoéci jego przeprowadzenia (np. dysponowania odpowiednimi §rodkami
finansowymi). Tym samym powdd nie udowodnil poniesienia szkody w postaci utraty czynszu najmu w przypadku
wyremontowania lokalu.

Zuwagi na powyzsze, z braku twierdzonej przez powoda szkody (utracony czynsz najmu i utracony naklad), albo jej nie
udowodnienia (utracony czynsz najmu w przypadku wyremontowania lokalu przez powodéw) pow6dztwo oddalono
za wyjatkiem czeéci zadania odsetkowego, tj. odsetek od kwoty 30.500,00 zt za okres 07-20.02.2013 1. (pkt l wyroku). Z
uwagi na skuteczne cofniecie pozwu w zakresie odsetek od kwoty 30.500,00 zt za okres 07-20.02.2013 r. na podstawie
art. 355 §  k.p.c. w tym zakresie postepowanie umorzono (pkt 2).

Zdaniem Sadu Rejonowego gdyby uznac - ku czemu brak jest podstaw - ze w okresie objetym zadaniem pozwu
powdd wynajalby lokal, to powddztwo podlegaloby uwzglednieniu na podstawie art. 417 kc w zw. z art. 18 ust. 5
ustawy o ochronie praw lokatoréw, art. 362 § 11i 2 ke w zakresie kwoty 21.750,00 zt (jak bowiem ustalono, gdyby w
okresie objetym zadaniem pozwu lokal byt w stanie niepogorszonym, wynajety za zaplata czynszu najmu w lacznej
kwocie 21.750 z}; przy czym bezprawno$é pozwanego nie byta sporna (polegala na zaniechaniu zlozenia oferty najmu
lokalu socjalnego wbrew prawnemu obowigzkowi (wyrok z dnia 31.12.2009r.), a wola powodow jego wynajecia zostala
potwierdzona zeznaniami powoda). Odsetki tytulem opdznienia w zaplacie podlegalby zasadzeniu na podstawie art.
481 § 11 2 ke w zw. z art. 476 ke od kwot: 19.772,74 za okres od 21.02.2013 r. do dnia zaplaty oraz 19.772,26 zlo d
dnia 24.06.2013 r.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1, 31 4 w zw. z art. 99 k.p.c. - pkt 3 wyroku. W toku postepowania
tymczasowo wylozono takze koszty sadowe w kwocie 1.587,56 zt (wynagrodzenie bieglego nie pokryte z zaliczki). Na
podstawie art. 113 ust. l u.k.s.c. wzw. z art. 98 § 1 kpc kwote te nakazano $ciagnaé¢ od powodow solidarnie jako strony,
ktbra przegrala proces w calosci.

Apelacgje od powyzszego wyroku wywiedli powodowie, zaskarzajqc wyrok w czesci tj. co do kwoty
21.750 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi w nastepujacy sposob: od kwoty od kwoty 19.772,74 z} od dnia 21
lutego 2013 roku do dnia zaplaty, od kwoty 1.977,26 zl od dnia 18 kwietnia 2013 roku do dnia zaplaty oraz w zakresie



rozstrzygniecia co do kosztéw procesu, zawartego w punkcie III wyroku. Skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego
wyroku w punkcie 1 poprzez zasadzenie na rzecz powodow od

pozwanego kwoty 21.750 zl wraz z ustawowymi odsetkami, zmiane rozstrzygniecia w zakresie kosztow procesu w
I instancji i zasgdzenie od pozwanego na rzecz powodoéw zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych, w
tym kosztow zastepstwa procesowego i oplaty skarbowej od pelnomocnictwa oraz zasadzenie od pozwanego na rzecz
powodow, zwrotu kosztéw procesu w postepowaniu apelacyjnym, wedtug norm przepisanych, w tym zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego.

Apelujacy zaskarzonemu orzeczeniu zarzucili:
I) naruszenie art. 233 § 1 k.p.c., poprzez:

1) nieprawidlowa ocene dowodu z opinii biegtego i powziecie nielogicznego wniosku, iz z uwagi na dewastacje lokalu
nie nadawal sie on do zamieszkania, a tym samym powodowie nie poniesli szkody, podczas gdy biegly, posiadajacy
wiedze specjalng w tym zakresie, w opinii uznanej przez Sad za wiarygodna przyjal, iz lokal w okazanym mu stanie
technicznym nadawal sie do zamieszkania i mozna bylo wynajaé¢ go za kwote 21.750 zl w spornym

okresie,

2) dowolna, a nie swobodna ocene zeznan powoda i danie wiary zeznaniom powoda jedynie w czeSci pokrywajacej sie z
zeznaniami §wiadka T. W., podczas gdy zeznania powoda odno$nie stanu lokalu mieszkalnego znajduja potwierdzenie
w tredci opinii bieglego oraz dokumentach z akt sprawy (...) i nie daja podstawy do przyjecia, iz lokal byt tak
zdewastowany, ze nie nadawal sie do wynajecia, kiedy to znajdowatl sie tylko w stanie pogorszonym, o widocznym
zuzyciu technicznym,

3) sprzeczne z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego wyprowadzenie wnioskow, iz lokal powodow byl bardzo
zdewastowany z przeprowadzonych w sprawie dowodow, skutkiem czego Sad blednie ustalil, iz lokal nie nadawal sie
do zamieszkiwania ani wynajmowania, a tym samym powodowie nie ponies$li szkody za zaniechanie pozwanego we
wskazaniu lokalu socjalnego, kiedy to lokal nadawal sie do zamieszkania.

2) naruszenie art. 417 k.c. w zw. z art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow
poprzez niezastosowanie, pomimo wykazania w niniejszej sprawie przez powodow, iz poniesli szkode w postaci
utraconych korzyéci z najmu lokalu na skutek zaniechania pozwanego w dostarczeniu lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu apelujacy wskazali, ze biegly oceniajgc stan lokalu, po przeprowadzeniu jego ogledzin, uznal, iz
nie wyklucza mozliwo$ci jego wynajecia na wolnym rynku i okreélil, jakiej wysokoéci czynsz bylby adekwatny. Tym
samym biegly uwzglednil w swojej opinii fakt, iz lokal znajdowal sie w stanie pogorszonym i ustalil stawke czynszu
na odpowiednio nizszym poziomie. Co wiecej swoja pisemna opinie podtrzymal w caloSci w trakcie uzupelniajacego
przeshuchania. W ocenie skarzacych poréwnanie stawki czynszu najmu -przyjetej przez bieglego A. W. (1) w sprawie
o sygn. akt (...) ze stawka przyjeta przez bieglego M. S. (1), daje podstawe do przyjecia, iz wraz z pogorszeniem stanu
lokalu powodowie mieli prawo oczekiwa¢ mniejszego czynszu, co moglo uzasadniaé czeSciowe oddalenie powddztwa.
Sad wywi6dl zatem wniosek o stanie lokalu w spos6b dowolny, niemajacy oparcia w zgromadzonym materiale
dowodowym, w szczegdlnosSci w opinii bieglego.

Sad I instancji nieprawidlowo, sprzecznie z zasadami do§wiadczenia zyciowego i logika ocenil takze dowdd z zeznan
powoda. Powo6d w trakcie pierwszego swojego przeshuchania wypowiedzial sie w sposdb nieprecyzyjny w odniesieniu
do stanu technicznego lokalu mieszkalnego przy ul. (...). Uzyl stlowa, iz lokal byl zdewastowany, jednak przymiotnik
ten co innego oznacza dla osoby postronnej, a co innego dla wlasciciela, ktory bezradnie musi obserwowac stopniowe
pogarszanie sie stanu technicznego swojej wlasnosci. Lokal, co potwierdza réwniez opinia bieglego, znajdowal sie w
stanie pogorszonym, jednak nie mozna méwic o jego calkowitej dewastacji. Do mieszkania doprowadzone byly media,
za$ jego wyglad stanowi tylko jeden z elementéw skladajacych sie na atrakcyjno$¢ wynajmu. Powod wynajal natomiast
poszczegoblne pokoje, wchodzace w sklad lokalu mieszkalnego, studentom bez przeprowadzania duzego remontu.



Jednocze$nie strona powodowa wniosta o dopuszczenie do akt sprawy nowego dowodu, w postaci protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu. Z niniejszego dokumentu wynika stan urzadzen i wyposazenia lokalu na dzieh wyprowadzki
dotychczasowych lokatoréw. Potrzeba za$ powolania niniejszego dowodu powstala dopiero po zapoznaniu sie z
uzasadnieniem wyroku.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wnibst o oddalenie apelacji i zasadzenie od powodéw na rzecz pozwanego
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwany podnidsl, iZ w jego ocenie orzeczenie Sadu Rejonowego jest prawidlowe zaréwno co do faktoéw jak i
prawa, albowiem powodka reprezentowana przez fachowego pelnomocnika, w zaden spos6b nie udowodnila swojego
roszczenia w czeSci dotyczacej oplat niezaleznych, tj. nie wykazala ani wysokoSci oplat, ani faktu, ze oplaty te zostaly
w rzeczywistosci przez powodke poniesione. Zdaniem pozwanego stusznie zatem Sad oddalil powodztwo w tej czesci.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powodow nie zastlugiwala na uwzglednienie.

Sad Rejonowy poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, ktére Sad Okregowy przyjmuje jako wlasne. Na aprobate
zashugiwaly takze rozwazania prawne tego Sadu.

Na wstepie Sad Okregowy wskazuje, ze oddalil wniosek apelujacego o przeprowadzenie dowodu z protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu z 18.06.2013r r., albowiem uznal powyzszy dowod za spdzniony. Zwazy¢ bowiem trzeba, ze
protokdtl dotyczacy stanu lokalu, ktory zostal dotaczony do apelacji, mogl by¢ ztozony w trakcie postepowania przed
Sadem I instancji, o czym $wiadczy jego data, a nadto tok postepowania, w czasie ktérego podnoszona byla kwestia
stanu lokalu.

W ocenie Sadu Okregowego nie zaslugiwal na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. poprzez
nieprawidlowa ocene dowodu z opinii bieglego, dowolna ocene zeznah powoda, sprzeczna z zasadami logiki i
do$wiadczenia zyciowego ocene stanu lokalu.

Na wstepie nalezy stwierdzié, ze naruszenie art. 233 § 1 k.p.c., w ktérym uregulowana zostala zasada swobodnej oceny
dowoddw, to sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z trescia zebranego w sprawie materiatu, ktéra obejmuje wszystkie
wypadki wadliwo$ci wynikajace z naruszenia tego przepisu i w takim aspekcie podlegaly ocenie zarzuty apelujacych.

Wbrew wywodom apelacji ocena dowodéw dokonana przez Sad Rejonowy nie budzi zastrzezen, albowiem zostala
dokonana w oparciu o caloksztalt materialu dowodowego zebranego w sprawie, wlasciwie oceniony przy zastosowaniu
zasad logiki i dos§wiadczenia zyciowego.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnoéci do opinii bieglego wskazac nalezy, ze racje maja apelujacy podnoszac, ze biegly w
swojej pisemnej opinii nie wykluczyl mozliwos$ci jego wynajecia na wolnym rynku i okreslil, w jakiej wysokoéci czynsz
bylby mozliwy do osiagniecia.

Sad Rejonowy, dokonujgc jej oceny, wyraznie zaznaczyl, w jakim zakresie stanowi ona wartoSciowy material
dowodowy (czynsz najmu w lacznej wysokoSci 21.750 zt przy zalozeniu pogorszonego standardu lokalu). Apelujacy
pomijaja natomiast fakt, ze opinia ta dotyczyla wprawdzie okresu objetego pozwem, czyli od kwietnia 2012r. do 28
lutego 2013r., ale z jej tre$ci wynika, ze ustalenn dokonano na podstawie ogledzin nieruchomosci przeprowadzonych 28
pazdziernika 2013 r. i te ogledziny byly podstawa do wyprowadzenia przez bieglego wniosku o obnizonym standardzie
lokalu (k. 107).

Tymczasem, powod wskazal w swoich zeznaniach, ze lokal w okresie objetym pozwem byl zdewastowany i opisal, na
czym ta dewastacja lokalu (a nie klatki schodowej) polegala ( k.89). Biegly, w trakcie ustnych wyjaénien wskazal, ze
gdyby stan lokalu byl taki, jaki opisal powod, to nie nadawalby sie do wynajecia (k. 165). Dodatkowo, biegly w trakcie
kolejnych swoich zeznan wyjasnil, Ze nie widzi takze mozliwoséci wynajecia tego lokalu, w taki sposdb, ze lokator nie



bedzie przez pewien czas oplacal czynszu w zamian za remont mieszkania. Biegly zwracal przy tym uwage, ze jest to
lokal o bardzo duzym metrazu i wyremontowanie wymagaloby znacznych kosztéw, co czyni nierealnym wynajecie
takiego lokalu nawet przy zwolnieniu z czynszu (k. 192).

Z powyzszego wynika zatem, ze pisemna opinia bieglego nie stanowila wiarygodnego materialu dowodowego w
zakresie mozliwoéci uzyskania czynszu z jego wynajecia wg. stanu technicznego w okresie od kwietnia 2012r. do 28
lutego 2013r., wskazywanego przez powoda. Wbrew twierdzeniom apelujacych, Sad I instancji prawidlowo réwniez
ocenil zeznania powoda, ktéry w trakcie pierwszego przestuchania spontanicznie opisal stan, w jakim znajdowal
sie jego lokal w okresie objetym zadaniem. Powdd zeznal, ze lokal ,w tym calym okresie byt zdewastowany, byly
rozebrane piece kaflowe, nie bylo innego ogrzewania, w mieszkaniu zrobili sobie kotlownie, a wszystko poniszczone-
drzwi, sanitariaty”. Powod przyznal rowniez, ze lokal wyremontowalby i wynajal wyremontowany albo wynajalby
zdewastowany (k. 89-90). W ocenie Sadu Okregowego, kolejne uzupelniajace zeznania powoda co do stanu lokalu
byty o tyle niewiarygodne, ze pow6d podjal nieudolng probe wycofania sie ze swoich twierdzen, poprzedzong pismem
procesowym pelnomocnika, co nalezy oceni¢ jako dazenie do uzyskania korzystnego dla siebie rozstrzygniecia
(k.182,193).

Przedstawiona zatem przez apelujacych odmienna, wlasna ocena dowod6éw stanowi jedynie polemike z ustaleniami
Sadu Rejonowego, a zatem nie mogla by¢ wystarczajaca dla ich skutecznego podwazenia.

Nietrafny okazal sie rowniez zarzut naruszenia art. 417 k.c. w zw. z art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw
poprzez jego niezastosowanie.

Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie
art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121).

W przedmiotowej sprawie powodowie domagali sie odszkodowania od gminy, a podstawe prawng tego odszkodowania
stanowil art. 417 k.c. w zw. z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Na powodzie wiec zgodnie z ogblng zasadg
wyrazona w art. 6 k.c. spoczywal ciezar wykazania poniesionej szkody, wywolanej brakiem dostarczenia lokalu
socjalnego przez gmine i zwigzku przyczynowego pomiedzy ta szkoda a niedostarczeniem lokalu. W konsekwencji
to powod musial wykazac, ze mial realng mozliwo§¢ wynajecia lokalu za wskazang stawke, gdyby ten lokal byt
oprdzniony.

W ocenie Sadu Okregowego Sad Rejonowy doszedl do prawidlowego wniosku, ze powdd nie sprostal temu
obowiazkowi dowodowemu. Majac na uwadze poczynione powyzej rozwazania w zakresie zawartej w aktach sprawy
opinii bieglego M. S. (1), stwierdzi¢ nalezy, ze nie dawala ona podstaw do przyjecia, ze wykazano mozliwo$¢
wynajecia przedmiotowego lokalu i uzyskania z tego tytulu w okresie objetym sporem czynszu wolnorynkowego
w okreslonej kwocie.

Podstawy dla takiego ustalenia nie mogla tez stanowi¢ - jak chcial tego apelujacy — opinia bieglego A. W. w sprawie
(...) skoro biegly ten dokonal oceny w oparciu o stan lokalu z 2010 roku. Z tych samych wzgledéw nietrafiony byt
wniosek dowodowy o uzupelnienie opinii biegtego M. S. lub powolanie innego bieglego, jezeli zalozeniem wniosku by}
stan lokalu opisany przez bieglego A. W. (k. 166).

W tej sytuacji, skoro powodowie nie wykazali, ze w okresie objetym pozwem, w przypadku spelnienia przez pozwana
Gmine obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego, wynajeliby swoj lokal na wolnym rynku za okres§long kwote, to
powodowie nie sprostali ciazacemu na nich obowigzkowi dowodowemu w zakresie wykazania szkody. W takiej sytuacji
brak podstaw do przyznania powodowi odszkodowania

Z tych wzgledow apelacje jako bezzasadna nalezalo oddali¢ na podstawie art. 385 k.p.c., o czym orzeczono w punkcie
1 sentencji.



O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono w punkcie 2 sentencji na podstawie art. 98 § 1i § 3 k.p.c. wzw. z art.
391§ 1zd. 1k.p.c., przy uwzglednieniu § 6 pkt 5 wzw. z § 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci dnia
28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U. 2013, 490 t.j.).

/-/ D. Silska /-/ A. Czarnecka /-/ R. Kubiak



