Sygn. akt IT Ca 1235/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 kwietnia 2016 .

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial II Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Malgorzata Wisniewska

Sedziowie: SO Maria Taront

SO Tomasz Zak (spr.)

Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Nadolska

po rozpoznaniu w dniu 1 kwietnia 2016 r. w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa H. W.

przeciwko M. B. (1)

przy interwencji ubocznej po stronie powodowej Miasta P.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionych przez pozwanego i interwenienta ubocznego
od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

sygn. akt XII C 1500/13

oddala obie apelacje .

/-/ Maria Taront /-/Malgorzata Wiéniewska /-/Tomasz Zak

UZASADNIENIE

Powodka domagala sie nakazania pozwanemu oraz osobom z nim zamieszkujacym, aby opuécili i wydali lokal
mieszkalny numer (...) polozony w P. przy ul. (...) w P. oraz zasadzenia od niego kosztow postepowania wedlug norm
przepisanych. W uzasadnieniu pozwu wskazala, ze jest wlascicielem powyzszego lokalu, pozwany za$ zajmowal go
na podstawie umowy najmu, ktéra powodka — dzialajac przez zarzadce nieruchomosci — wypowiedziala z uwagi na
zaleglosci czynszowe.

Miasto P. zglosilo swoje przystapienie do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powddki i na
wypadek uwzglednienia pozwu wnioslo o orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego.

Pozwany poczatkowo zgodzit sie z pozwem. Wniost o przyznanie mu uprawnienia do lokalu socjalnego, podnoszac,
ze jest inwalida i posiada orzeczenie o niepelnosprawnoéci. Jednak ustanowiony dla niego pelnomocnik z urzedu



wskazal, ze orzeczenie eksmisji byloby sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego, bowiem pozwany dopiero w
czerwcu 2015 r. wychodzi z zakladu karnego i nie ma mozliwoSci najecia innego lokalu, dlatego powddztwo powinno
zosta¢ oddalone.

Wyrokiem z dnia 23 czerwca 2015 r. Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu nakazal pozwanemu, aby opuscit
iwydal powddce sporny lokal (pkt 1), orzekt o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego, wstrzymujac
wykonanie orzeczenia o eksmisji do czasu zlozenia pozwanemu przez Miasto P. oferty najmu takiego lokalu (pkt 21 3),
nie obcigzyl pozwanego kosztami procesu (pkt 4) i na koniec oddalil wniosek pelnomocnika pozwanego o przyznanie
kosztéw pomocy prawnej udzielonej z urzedu (pkt 5).

Jako podstawe swojego rozstrzygniecia Sad pierwszej instancji wskazal nastepujace ustale nia faktyczne i rozwazania

rawne.

H. W. jest wspotwlascicielem w 66029/146405 czesci nieruchomosci polozonej w P. przy ulicy (...), w ktorej znajduje
sie m.in. lokal nr (...).

W dniu 25 marca 1977 r. zostala wydana decyzja o przydziale tego lokalu, na podstawie ktérej rodzice pozwanego
M. B. (1) uzyskali prawo najmu. Wraz z nimi uprawnionym do zamieszkiwania w lokalu by} réwniez pozwany i jego
rodzenstwo.

Brat pozwanego, P. B., zmarl w 2009 r., a drugi brat ok. 2007 r. wymeldowal sie i wyjechal do H.. Od tego czasu
pozwany mieszkal tylko z rodzicami. W kwietniu 2011 r. pozwany zostal osadzony w zakladzie karnym, jednak jego
rzeczy pozostaly w lokalu, dokad zamierzal powroci¢ po odbyciu kary. W 2012 r. zmarl jego ojciec, J. B., aw 2013 . -
matka, E. B.. W zwigzku z informacja o §mierci E. B. administracja nieruchomosci w dniu 2 lutego 2013 r. udata sie do
przedmiotowego lokalu i usunela stamtad 5 osob, ktére spozywaly alkohol, a w zwigzku z robactwem oraz panujacym
odorem stwierdzila konieczno$¢ dezynfekcji lokalu. W tym czasie powodka nie posiadala informacji, ze pozwany
przebywa w zakladzie karnym. O pobycie w zaktadzie karnym pozwany poinformowal zarzadce nieruchomosci dopiero
w piSmie z dnia 16 wrzeénia 2013 r., nadanym w tej dacie z zakladu karnego.

Wobec $mierci ojca pozwanego, jak i pobytu pozwanego w zakladzie karnym doszlo do powstania zadluzenia wobec
powodki z tytulu nalezno$ci czynszowych i innych oplat wynikajacych z tytulu najmu za ponad trzy pelne okresy
platnoéci.

W piSmie z dnia 5 lipca 2013 r. powbddka, dzialajac przez zarzadce nieruchomosci, wezwala pozwanego M. B. (1)
do dobrowolnej zaplaty zaleglych nalezno$ci wynikajacych z najmu lokalu w nieprzekraczalnym jednomiesiecznym
terminie do dnia 15 sierpnia 2013 r., wskazujac, ze zaleglo§¢ na koniec czerwca 2013 r. wynosila 25.731,42 zl.
Jednocze$nie poinformowano pozwanego, ze w przypadku bezskuteczno$ci tego wezwania umowa najmu zostanie
wypowiedziana. Odpis pisma zostal pozwanemu wyslany listem poleconym w dniu 12 lipca 2013 r. na adres lokalu
bedacego przedmiotem najmu. Po dwukrotnym awizowaniu przesylka zostala zwrécona do nadawcy 31 lipca 2013 r.

Pozwany nie uregulowal zaleglych naleznosci, wobec czego zarzadca nieruchomo$ci w pi$mie z dnia 31 sierpnia
2013 r. oSwiadczyl, ze wypowiada umowe najmu i ze rozwigzanie umowy nastapi z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia w dniu 31 pazdziernika 2013 r. Pismo nadano 11 wrze$nia 2013 r. na adres najmowanego mieszkania.
Pozwany nie podjal przesylki. Z treScia pisma zapoznal sie z chwilg otrzymania odpisu pozwu w niniejszej sprawie,
tj. w dniu 28 sierpnia 2014 .

Pomimo wypowiedzenia umowy najmu pozwany nie wydal lokalu powodce.

M. B. (2) ma 4o0 lat. Nie pracuje i nie uzyskuje zadnych dochodéw, nie ma zadnego cennego majatku. Ma corke, ktéra
wychowuje sie w domu dziecka. Pozwany posiada orzeczenie o niepelnosprawnos$ci — zostal zaliczony do III grupy
inwalid6w, jego inwalidztwo jest trwale. Moze podejmowac jedynie prace spokojne, niewymagajace dobrego stuchu.



W dacie orzekania przez Sad pierwszej instancji pozwany przebywal w zakladzie karnym, po jego opuszczeniu nie mial
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.

Tak ustalony stan faktyczny w duzej mierze byl bezsporny. W szczegblnoSci pozwany nie kwestionowal twierdzen
pozwu.

Podstawa prawna roszczenia powodki byt art. 222 § 1 ke, zgodnie z ktérym wlasciciel rzeczy moze zadaé od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz wydala, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Przeslanki z art. 222 § 1 ke zostaly w niniejszej sprawie spelnione. Nie budzilo bowiem
watpliwosci, ze powodka jest wspotwlascicielka nieruchomosci, w ktorej znajduje sie zajmowany przez pozwanego
lokal, jak i to, ze aktualnie pozwany nie posiada tytulu prawnego do jego zajmowania, skutecznego wzgledem powdédki.

Podstawe prawna roszczenie pow6dki znajdowato rowniez w art. 675 § 1 ke, zgodnie z ktérym po zakonczeniu najmu
najemca zobowigzany jest zwrocié rzecz w stanie niepogorszonym.

Nie budzilo watpliwo$ci, ze rodzice pozwanego objeli lokal w posiadanie na podstawie stosunku najmu lokalu.
Pozwany zamieszkiwal z rodzicami w oparciu o stosunki prawnorodzinne, co stanowilo tytul prawny do zajmowania
przez niego lokalu. Rodzice zmarli w 2012 r. i 2013 r. Gdyby pozwany nie wstapil wowczas w stosunek najmu, utracitby
tytul prawny do zajmowania lokalu.

Zgodnie z art. 691 § 11 2 ke, w razie $§mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja m.in.
dzieci najemcy, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili jego $mierci. Taka sytuacja miala miejsce w
niniejszej sprawie. Wprawdzie pozwany w dacie $mierci drugiego z rodzicow przebywal w zakladzie karnym, jednakze
pobyt tam mial charakter przymusowy i czasowy, a jako miejsce swojego zamieszkania pozwany traktowal nadal lokal
zajmowany uprzednio z rodzicami, gdzie pozostawil swoje rzeczy i gdzie zamierzal nadal mieszkaé po opuszczeniu
zakladu karnego.

Stosunek najmu laczacy powodke z pozwanym zostal rozwiazany w trybie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. 2005/31/poz. 266 ze
zm.; dalej w skrocie: ,uopl”). Zakonczenie stosunku najmu moze by¢ w szczegblnoSci skutkiem wypowiedzenia tego
stosunku prawnego, pod warunkiem, ze zostalo ono dokonanie zgodnie z przepisami.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 uopl — w brzmieniu obowiazujacym w chwili zlozenia pozwanemu wypowiedzenia — jezeli
lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze
nastgpic¢ tylko z przyczyn okreSlonych ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem
niewazno$ci dokonane na piémie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia. Jak wskazuje przy tym ust. 2 tego przepisu,
nie p6zniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek
prawny, jezeli lokator m.in. jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego, terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci (ust. 2 pkt 2).

Powodka dokonala wypowiedzenia stosunku najmu zgodnie z tymi przepisami. W pierwszej kolejno$ci wezwala
pozwanego do zaplaty zalegloséci czynszowych, uprzedzajac jednocze$nie, ze zamierza wypowiedzie¢ mu stosunek
najmu, jezeli w terminie jednego miesigca nie ureguluje on zaleglych i biezacych nalezno$ci czynszowych i oplat
dodatkowych. Pismo wyslano do pozwanego listem poleconym. Zostalo ono skutecznie doreczone, mimo ze wyslano je
na adres spornego lokalu, podczas gdy pozwany przebywatl w zakladzie karnym, a to w oparciu o art. 6 g uopl. Zgodnie
z tym przepisem, w okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane informowa¢é sie nawzajem na piSmie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby; w razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wyslana na
ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona. Pozwany przed
data wyslania upomnienia nie poinformowal powo6dki ani zarzadcy o przebywaniu w zakladzie karnym — uczynit to
pOzZniej, dopiero we wrzesniu 2013 r. Nastepnie powodka, wskazujac, ze pozwany pozostaje w zwloce z zaplata czynszu
i oplat za ponad trzy pelne okresy platnosci, wypowiedziala stosunek najmu. Wypowiedzenie to dokonane bylo na



piSmie i dotarto do pozwanego z chwila doreczenia mu odpisu pozwu, co nastgpilo 28 sierpnia 2014 r. (weczeéniej
wyslane pismo zawierajace oS§wiadczenie o wypowiedzeniu bylo awizowane w czasie, gdy pozwany zawiadomil juz
powddke o pobycie w zakladzie karnym).

W $wietle powyzszego Sad Rejonowy nie mial watpliwoéci, ze wypowiedzenie pozwanemu stosunku najmu dokonane
przez powoda bylo w peni skuteczne, doprowadzajac do rozwigzania stosunku najmu miedzy stronami. Tym samym
pozwany utracil tytul prawny do zajmowania spornego lokalu i zamieszkuje w nim nie majgc do tego uprawnienia, to
za$ uzasadnialo uwzglednienie zadania jego eksmisji.

Stosownie do art. 14 ust. 1 uopl, w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badZz o braku takiego uprawnienia wobec osoéb, ktérych nakaz dotyczy. Ust 3 stanowi, ze sad,
badajac z urzedu, czy nie zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu do lokalu
socjalnego, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu oraz szczegblng sytuacje materialng i
rodzinna. Natomiast zgodnie z trescia ust. 4, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec wybranych kategorii osob, w tym niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990
r. 0 pomocy spolecznej (pkt 2), a takze wobec osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze
uchwaly (pkt 6) - chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jak wynika ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, pozwany zostal zaliczony do III grupy inwalidow z
uwagi na stan zdrowia, jego inwalidztwo jest trwale. Okoliczno$¢ ta stanowila, zdaniem Sadu Rejonowego, podstawe
do uznania pozwanego za niepelosprawnego w rozumieniu art. 14 ust. 4 pkt 2 uopl. Ustawa powotana w tym
przepisie juz nie obowiazuje, jednsk przepis odsyla tylko do pojecia niepelnosprawnego zawartego w nieobowiazujacej
juz ustawie z dnia 29 listopada 1990 r., w ktorej niepelnosprawno$é okreslano jako stan fizyczny, psychiczny lub
umystowy, powodujgcy trwate lub okresowe utrudnienie, ograniczenie lub uniemozliwienie samodzielnej egzystencji.
Art. 14 ust. 4 pkt 2 uopl odsyla przy tym do ogolnego pojecia niepelnosprawnosci bez wskazywania jakiegokolwiek
jej stopnia. Obecnie obowigzujgca ustawa o pomocy spolecznej z dnia 12 marca 2004 r. nie definiuje pojecia
niepelnosprawno$ci. Pojecie oséb niepelnosprawnych jest natomiast zdefiniowane w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz o zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych. Zgodnie z art. 1 tej
ustawy, osobami niepelnosprawnymi sa miedzy innymi osoby, ktorych niepelnosprawno$¢ zostala potwierdzona
orzeczeniem o zakwalifikowaniu przez organy orzekajace do jednego z trzech stopni niepelnosprawnoéci: znacznego,
umiarkowanego lub lekkiego badz orzeczeniem o calkowitej lub czeéciowej niezdolnosci do pracy wydanym na
podstawie odrebnych przepiséw lub o niepelnosprawnos$ci wydanym przed 16 rokiem zycia. Stosownie natomiast do
art. 62 ust. 1 ustawy, osoby, ktore przed dniem wejScia w zycie ustawy zostaly zaliczone do jednej z grup inwalidéw,
s3 osobami niepelnosprawnymi w rozumieniu ustawy, jezeli przed ta data orzeczenie o zaliczeniu do jednej z grup
inwalidéw nie utracilo mocy. Zgodnie z ust. 2 pkt 3 tego przepisu, orzeczenie o zaliczeniu do III grupy inwalidow
traktowane jest na roéwni z orzeczeniem o lekkim stopniu niepelnosprawnosci.

Zatem orzeczenie o zaliczeniu do III grupy inwalidzkiej, na ktére powolywal sie pozwany, wskazuje, ze jest on osobg
niepelnosprawng w stopniu lekkim, a to oznacza, ze przystuguje mu uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Ponadto, zachodzila podstawa do obligatoryjnego orzeczenia o uprawnieniu pozwanego do lokalu socjalnego w
oparciu o art. 14 ust. 2 pkt 6 uopl, pozwany spelnia bowiem przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly,
mianowicie jest osoba spelniajacg warunki okreslone w § 51 6 uchwaly Rady Miasta P. zdnia 26 marca 2013 r. nr (...)w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta P.. Zgodnie § 5 tej uchwaly,
umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane m. in. z osobami, ktore osiagaja niskie dochody. Przez niskie
dochody, zgodnie z treécig § 6 ust. 2 uchwaly, rozumie sie dochody, ktore osiagaja osoby, ktorych éredni miesieczny
dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 175% badz w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza
125% kwoty najnizszej emerytury w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych dzien ustalenia projektu listy socjalnej oraz
bezposrednio poprzedzajacych dzien zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;



Najnizsza emerytura wynosi obecnie, od dnia 1 marca 2015 r., 880,45 zl. Pozwany nie osigga zadnych dochodow,
spelnia wiec przeslanki okres$lone przez Rade Miasta, co takze uprawnialo go do otrzymania lokalu socjalnego.

Jednocze$nie pozwany nie ma mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu. Nie ma on tytulu prawnego do zajmowania
innego mieszkania, a jego dochody i zdolno$ci zarobkowe s tak niskie, ze bardzo trudno byloby mu wynaja¢ lokal na
wolnym rynku i oplacaé czynsz rynkowy.

Wobec powyzszego Sad orzekl o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu przez gmine Miasto P. oferty najmu lokalu socjalnego.

Sad odstapit od obciazania pozwanego kosztami procesu na podstawie art. 102 kpc

Whniosek ustanowionego dla pozwanego z urzedu adwokata o przyznanie kosztéw pomocy prawnej, zdaniem Sadu,
podlegal oddaleniu, bowiem pelnomocnik nie zlozyl o§wiadczenia, ze koszty te nie zostaly pokryte ani w calo$ci, ani
w czedci, ktorego wymaga § 20 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat
za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu.

W apelacji przygotowanej przez pelnomocnika pozwanego zarzucono wyrokowi naruszenie art. 672, 673 i nast. ke
oraz art. 212 i 233 kpc. Sad nie wzial pod uwage, ze kwota dlugu, ktoérym zostal obcigzony pozwany, wynosi 25.731,42
zl i powstala do czerwca 2013 r., a wiec w okresie, gdy oprocz pozwanego lokal zajmowali jego rodzice i bracia.
Zatem Sad kwote zadluzenia powinien rozdzieli¢ na tyle czeéci, ile os6b w lokalu w danym okresie zamieszkiwalo.
»Skoro sad wbrew wyzej podanym przepisom obciazyl pozwanego calym dlugiem w takim razie brak podstaw do
zasadzenia pozwanego na eksmisje z powodu niezaplacenia przez niego calego dlugu.” - czytamy. Ponadto, mimo
wniosku pelnomocnika Sad nie przyznal mu kosztow obrony z urzedu, twierdzac, ze pelnomocnik nie podal, iz nie
uzyskal zadnych kwot od pozwanego ani w calo$ci, ani w czeéci. Tymczasem, z materialu dowodowego jednoznacznie
wynika, ze pozwany nie ma zadnych pieniedzy. W konkluzji skarzacy domagal sie zmiany zaskarzonego wyroku i
oddalenia powo6dztwa, ewentualnie uchylenia wyroku, a ponadto zasadzenia od powddki kosztéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa adwokackiego za pierwsza i druga instancje.

Wyrok zaskarzyl rowniez interwenient uboczny, Miasto P., zarzucajac naruszenie:

a) art. 5 ke poprzez wypowiedzenie umowy najmu w sposob sprzeczny z zasadami wspoélzycia spolecznego, m.in.
zasadg niewykorzystywania polozenia osoby slabszej, w szczegblnoSci niepelnosprawne;j,

b) art. 11 ust. 2 pkt 2 uopl poprzez przyjecie, Ze uprzedzenie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu oraz
wypowiedzenie umowy zostalo skutecznie doreczone pozwanemu, a co za tym idzie, ze nastgpilo skuteczne
rozwigzanie umowy najmu,

¢) art. 222 § 1 ke poprzez przyjecie, ze pozwanemu nie przystugiwalo skuteczne wobec wtasciciela uprawnienie do
wladania rzecza, tj. Ze pozwany nie jest juz najemca,

d) art. 14 ust. 3 i 4 uopl poprzez uznanie, ze pozwany znajduje sie w szczegélnej sytuacji majatkowej i rodzinnej,
uzasadniajgcej przyznanie mu uprawnienia do lokalu socjalnego i ze nie moze on zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas zajmowany,

e) art. 14 ust. 6 uopl poprzez uznanie, zZe na gminie cigzy obowiazek zlozenia pozwanemu oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego,

f) naruszenie art. 233 § 1 kpc poprzez przekroczenie granicy swobodnej oceny dowodow i przyjecie, ze umowa najmu
pomiedzy stronami zostala skutecznie rozwigzana, poprzez bezpodstawne odmoéwienie wiarygodnosci zeznaniom
pozwanego, ze zawiadomil powddke o swoim pobycie w zakladzie karnym przed wrze$niem 2013 r., przez danie
wiary zeznaniom powodki, ze nie posiadala informacji o pobycie pozwanego w zakladzie karnym, nadto — poprzez



brak wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materiatu dowodowego, tj. nieuwzglednienie okolicznosci, ze
pozwany moze zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe poprzez oplacenie mniejszego lokalu lub zamieszkanie wraz
Z synem.

Interwenient uboczny wniost o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez oddalenie powddztwa w caloéci, ewentualnie
o zmiane punktu 2 i 3 wyroku i orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego, a takze
o zasadzenie kosztow procesu za drugg instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.

Na wstepie rozwazan stwierdzi¢ nalezy, ze Sad Rejonowy w sposob prawidlowy i wyczerpujacy ustalil stan faktyczny.
Dokonal wszechstronnej oceny zebranego w sprawie materialu procesowego, a jego wnikliwa i bezstronna analiza
zgodna jest z zasadami logiki i do§wiadczeniem zyciowym. Z uwagi na to, na podstawie art. 382 kpc, Sad Okregowy
przyjat ustalenia faktyczne poczynione w pierwszej instancji za wlasne, podzielajac takze przytoczona dla uzasadnienia
rozstrzygniecia podstawe prawng i dotyczace jej wywody.

Stanowisko zaprezentowane w apelacji pozwanego nie bylo przekonujace. Kwestia odpowiedzialno$ci za zadluzenie z
tytulu czynszu i oplat zwiazanych z najmem lokalu mieszkalnego réwniez innych os6b, obok najemcy, jest obojetna dla
stwierdzenia przyczyny z art. 11 ust. 2 pkt 2 uopl stanowigcej podstawe wypowiedzenia przez wynajmujacego stosunku

najmu. Jak stanowi art. 688" § 1k, za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie, przy czym odpowiedzialno$é tych oséb ogranicza sie do wysokos$ci czynszu
i innych oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania (§ 2). Zatem wynajmujacy moze domagacé sie zaplaty
calosci lub czesci wskazanych naleznoSci lacznie od najemcy i pelnoletnich oséb wspoélnie z nim zamieszkujacych, od
niktorych z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie go przez ktoregokolwiek z dluznikdéw zwalnia pozostatych
(por. art. 366 § 1 kc). Inaczej mdéwiac, mozliwo$¢ uzyskania zaspokojenia przez wynajmujacego réwniez od innych
0sob nie zdejmuje tego obowiazku z najemcy i nie uchyla przestanki wypowiedzenia stosunku najmu, jaka jest zwloka
najemcy z zaplata czynszu lub innych optlat za uzywanie lokalu.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy istota rzeczy polega na tym, ze z dniem 30 stycznia 2013 r., gdy zmarta matka
pozwanego, pozwany wstapit w jej miejsce w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 kc i jako najemca nie uregulowat
zadluzenia naroslego przed $émiercia matki ani nie regulowal na biezaco naleznoéci z tytulu najmu po jej $émierci, gdy
posiadat juz status najemcy. Nie ma zatem watpliwosci, ze w chwili wystosowania przez powddke upomnienia z dnia
5 lipca 2013 r. oraz wypowiedzenia z dnia 31 sierpnia 2013 r., pozwany byl w zwloce co najmniej za trzy pelne okresy
platnosci. Procedura dotyczaca wypowiedzenia zostala przeprowadzona zgodnie z art. 11 ust. 1 uopl w zw. z art. 11 ust.
2 pkt 2 uopl, zatem nie moze ulega¢ watpliwosci, ze pozwany utracil tytul prawny do zajmowania spornego lokalu.

Jezeli chodzi o rozstrzygniecie o kosztach pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu, to nie nasuwa ono
zastrzezen. Wbrew prze$wiadczeniu skarzacego, ktére zdaje sie wynikac z uzasadnienia apelacji, skuteczne zlozenie
wniosku o przyznanie tych kosztéw nie zalezy od sytuacji materialnej strony ani wiedzy Sadu o tej sytuacji, lecz od
spelnienia wymog6w formalnych okre$lonych w § 20 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej z urzedu (j.t. Dz.U. 2013/poz. 461 ze zm), a tych — jak trafnie stwierdzit Sad Rejonowy —
pelnomocnik z urzedu pozwanego nie speknit.

Apelacja interwenienta ubocznego réwniez nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Analizujac na pierwszym miejscu zarzut naruszenia art. 233 § 1 kpc, nalezy zwroci¢ uwage, ze granice swobodnej oceny
dowodow wyznaczaja wymogi prawa procesowego, doSwiadczenia zyciowego oraz reguly logicznego mysélenia, wedlug
ktoérych sad w sposo6b bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$é, dokonujac
wyboru okreslonych srodkéw dowodowych, i wazac ich moc oraz wiarygodnosé odnosi je do pozostalego materialu
procesowego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 1999 r., II UKN 685/98). Aby skutecznie zarzucié
naruszenie zasady z art. 233 § 1 kpc skarzacy powinien wskazac, jaki konkretnie dow6d majacy istotne znaczenie



dla rozstrzygniecia sprawy sad uznal za wiarygodny i majacy moc dowodowa albo za niewiarygodny i niemajacy
mocy dowodowej, i w czym przy tej ocenie przejawia sie naruszenie zasady swobodnej oceny dowodéw. Inaczej
mowiac, trzeba okreéli¢, jakie zasady prawa procesowego, do$wiadczenia zyciowego i reguly logiki sad naruszyl
przeprowadzajgc ocene materialu dowodowego oraz jaki wplyw mialo zarzucane przekroczenie na wynik sprawy.

Apelacja ma w tym zakresie wylgcznie polemiczny charakter i sprowadza sie w istocie do prostego zanegowania
stanowiska Sadu Rejonowego odnosnie okoliczno$ci dotyczacych wiedzy powodki o pobycie pozwanego w zakladzie
karnym. Tymczasem, skoro powodka przeczyla temu, ze pozwany poinformowat ja wezedniej, anizeli we wrzeéniu
2013 r., o tym fakcie, to wlaénie na nim spoczywal spoczywal w tej mierze ciezar dowodu, zar6wno w aspekcie
materialnoprawnym (art. 6 kc), jak i procesowym (art. 232 kpc). Same zeznania pozwanego, na ktére powoluje sie
skarzacy, byly dowodem niewystarczajacym, gdyz z dokumentoéw jednoznacznie wynikalo, ze pierwsza informacja o
pobycie pozwanego w zakladzie karnym znalazla sie w jego piSmie datowanym na 16 wrze$nia 2013 r.

Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy nie mogly zatem budzi¢ zastrzezen, dlatego Sad Okregowy — jak
wceze$niej wskazano — uznal je za wlasne i na ich tle ocenil zarzuty naruszenia prawa materialnego podniesione w
apelacji interwenienta.

Jak stanowi art. 6g uopl, w okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na pi$émie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wyslana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona. Przy
zastosowaniu tego przepisu, Sad Rejonowy trafnie uznal, ze upomnienie i wezwanie do zaplaty z dnia 5 lipca 2013 .
dotarto do pozwanego i wywotato wynikajace z tego faktu skutki prawne. Zatem przestanka wypowiedzenia zwigzana
z t3 czynno$cia zostala spelniona, a skoro pozwany byt w zwloce z zaplatg czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu
co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, to powodka byla uprawniona do dokonania wypowiedzenia w pi$mie z
dnia 31 sierpnia 2013 r. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze Sad Rejonowy przyjal skuteczno$é wypowiedzenia dopiero z
chwila doreczenia pozwanemu odpisu pozwu, poniewaz zanim uplynal termin do odbioru pisma awizowanego pod
adresem spornego lokalu, pozwany poinformowal zarzadce nieruchomosci o pobycie w zakladzie karnym. Skuteczno$¢
dokonania wypowiedzenia w wyniku doreczenia odpisu pozwu nie budzi w judykaturze watpliwosci (por. uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 11 wrze$nia 1997 r., III CZP 39/97).

Skoro pozwany popadl w zalegloéci z tytulu najmu spornego lokalu, to przed stwierdzeniem skutecznosci
wypowiedzenia umowy nie moze go uchroni¢ powolywanie sie przez interwenienta ubocznego na zasady wspolzycia
spolecznego z art. 5 kc. Powodka nie naduzyla swojego prawa, lecz z niego skorzystala i to w ramach gwarantowane;j
konstytucyjnie ochrony wlasnosci (art. 64 ust. 1 w zw. z art. 21 ust. 1 Konstytucji). Uznanie bezskutecznoSci
wypowiedzenia z powolaniem sie na art. 5 kc i w konsekwencji oddalenie pow6dztwa windykacyjnego w rzeczywistoSci
pozbawiloby wlasciciela na czas nieokre§lony mozliwos$ci realizacji jego prawa zgodnie z art. 140 kc. Co za tym idzie,
naruszyloby ,istote” prawa wlasnoéci, co stosownie do art. 64 ust. 3 in fine Konstytucji jest niedopuszczalne.

Warto tez zwr6ci¢ uwage na wyrazng rozbiezno$¢ ocen interwenienta ubocznego co do sytuacji pozwanego. Gdy idzie
o0 wypowiedzenie umowy najmu — jego zdaniem — bylo ono dokonane w sposéb sprzeczny z zasadami wspolzycia
spotecznego, m.in. zasadg niewykorzystywania polozenia osoby slabszej, w szczeg6lnoéci niepelnosprawnej. Gdy idzie
natomiast o uprawnienie pozwanego do lokalu socjalnego, zarzucono naruszenie art. 14 ust. 3 i 4 uopl, stwierdzajac w
uzasadnieniu apelacji, ze ,(...) nie ustalono, aby pozwany M. B. (2) byt osoba wykluczona spolecznie, bez mozliwosci
znalezienia platnej pracy dorywczej czy tez stalej i samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przy
uwzglednieniu rzeczywistej sytuacji (...) Zdaniem interwenienta przy uwzglednieniu rzeczywistej sytuacji majatkowej
irodzinnej pozwanego nalezaloby uznadé, ze pozwany moglby zamieszkaé w innym niz dotychczas zajmowanym lokalu
chociazby metrazowo mniejszym na wynajem za czynsz odpowiadajacy jego mozliwo$ciom finansowym, czy tez czesci
lokalu gdyby pozwany zwiekszyt swoj budzet, a w szczegbdlnoSci gdyby wykazal zaangazowanie i dobre checi przy
poszukiwaniu pracy po wyjSciu z zakladu.”



Formulujgc zarzuty naruszenia przepisow dotyczacych uprawnienia do lokalu socjalnego, interwenient staral sie
przekonac, ze pozwany jest osoba, ktora moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany (art. 14 ust. 4
in fine uopl). To stanowisko jest chybione, zwlaszcza w kontekécie wywodow samego interwenienta podniesionych
w celu uzasadnienia zarzutu naruszenia art. 5 ke, gdzie eksponuje sie sytuacje pozwanego jako osoby slabszej i
niepelnosprawnej. W tym zakresie Sad Okregowy podziela trafne rozwazania Sadu Rejonowego i do nich odsyla.
Pozwany nalezy do kregu 0s6b, wobec ktorych nie mozna orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
(art. 14 ust. 4 pkt 211 6 uopl).

Z tych przyczyn Sad Okregowy oddalil obie apelacje (art. 385 kpc).

Maria Taront Malgorzata Wiéniewska Tomasz Zak



