WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 grudnia 2021 .

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat IT Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Alina Szymanowska

po rozpoznaniu w dniu 28 grudnia 2021 r. w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powddztwa (...) Spo6lki z ograniczong odpowiedzialnoScia (...) spétka komandytowa z siedziba w P.
przeciwko Miastu P.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu
z 2 wrze$nia 2021T.

sygn. akt I C 1616/19

I. oddala apelacje;

II. zasgdza od pozwanego na rzecz powoda 1 800 zl z tytulu zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Alina Szymanowska

UZASADNIENIE

Powodka (...) Sp. zo.0., A. G. Sp. k. z siedzibg w P., domagala sie zasgdzenia od pozwanego Miasta P. o zaplate kwoty
12.224 zl wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 5 listopada 2019 r. do dnia zaplaty oraz o zwrot kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

W dniu 9 marca 2020 r. pozwany, wnidst odpowiedZ na pozew, zadajac oddalenia pow6dztwa i zasadzenia od powoda
na jego rzecz kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W piSmie procesowym datowanym na dzie 4 czerwca 2021 r., powdd rozszerzyl powddztwo, domagajac sie
dodatkowo kwoty 4.431,20 z} oraz wniost o zasadzenie od pozwanego lacznie kwoty 16.655,20 zl wraz z odsetkami
ustawowymi za op6znienie od kwoty 12.224 zt od dnia 5 listopada 2019 r. do dnia zaplaty i od kwoty 4.431,20 zt od dnia
zlozenia pisma procesowego do dnia zaplaty oraz o zasgdzenie zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych.
W pozostalym zakresie powdd podtrzymal zadanie pozwu. Na rozprawie w dniu 10 czerwca 2021 r. strona powodowa
wniosta o prowadzenie sprawy z pominieciem przepiséw o postepowaniu uproszczonym.

W postanowieniu wydanym na rozprawie z dnia 1 lipca 2021 r. Sad postanowil poprowadzi¢ w dalszym ciggu sprawe
z pominieciem przepisOw o postepowaniu uproszczonym.



W pismie procesowym z dnia 6 lipca 2021 r. pozwany wniost o oddalenie powddztwa, réwniez w rozszerzonym
zakresie, podtrzymujac dotychczasowe zarzuty, twierdzenia i wnioski.

W wyroku z 2 wrzesnia 2021 r., Sqd Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu zasqdzil
od pozwanego Miasta P. na rzecz (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnosciqa (...) spéotka
komandytowa z siedzibg w P. kwote 16.655,20 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opéznienie
liczonymi od:

+ kwoty 12.224 71 od dnia 5 listopada 2019 r. do dnia zaplaty,
+ kwoty 4431,20 zl od dnia 10 czerwca 2021 r. do dnia zaplaty

(punkt 1.) oraz kwote 5.367 zl tytulem zwrotu koszitow procesu, w tym 3.600 zl tytulem
zwrotu kosztéow zastepstwa procesowego (punkt 2.), nakazal $cigqgnqgé od pozwanego na rzecz
Skarbu Panstwa — Sqdu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu kwote 1694 zI tytulem
nieuiszczonych wydatkow sqdowych.

Podstawe rozstrzygniecia stanowily ustalenia faktyczne rozwazania prawne przytoczone w
uzasadnieniu orzeczenia (k. 145 - 153v).

Apelacgje od wyroku wniést pozwany, ktory zaskarzyl wyrok w calosci i zarzucil:
1. naruszenie prawa materialnego poprzez bledna wykladnie i niewla$ciwe zastosowanie:

a) art. 361k.c., art. 417 k.c., art. 18 ust. 2, 3, 5 ustawy z 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, ze powod poniost szkode w postaci utraconych
korzyéci z tytulu niemoznoSci wynajecia lokalu przy ul. (...) w P. na wolnym rynku w wyniku braku dostarczenia przez
pozwanego lokalu socjalnego osobom uprawnionym, podczas gdy poniesienie przez powoda ewentualnej szkody nie
zostato wykazane co do wysoko$ci w zakresie mozliwego do uzyskania czynszu wolnorynkowego,

b) art. 6 k.c., art. 417 k.c., art. 361 k.c., art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, poprzez przyjecie, ze strona powodowa w pelni
udowodnita wysoko$¢ i zasadno$¢ szkody w zakresie utraconych korzyéci oraz zasadzenie zadanej przez powoda z tego
tytulu kwoty w calo$ci pomijajac przy tym okoliczno$¢ dokonanych na poczet ww. nalezno$ci przez lokatoréw wplat

2. naruszenie przepisow postepowania majace wplyw na tre$¢ orzeczenia:

a) art. 233 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodow, tj. przyjecie, ze
powdd z prawdopodobienstwem graniczacym z pewnoécig wynajalby nieruchomo$é osobom trzecim oraz czerpal
z tego zyski w wysokoSci 1.665,52 zI miesiecznie (21,80 zl/m2) opierajac sie na zakwestionowanej wycenie bieglej
rzeczoznawcy ustalajacej czynsz na poziomie zawyzonej stawki,

b) art. 278 k.p.c. w zw. z art. 157 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami poprzez oparcie orzeczenia na
opinii bieglego sadowego B. H., pomimo zglaszania licznych zastrzezen co do opinii, ktére nie zostaly w sposob
satysfakcjonujacy wyjasnione w trakcie postepowania, w konsekwencji czego opinia nie moze stanowi¢ podstawy
rozstrzygniecia o wysokos$ci mozliwej do uzyskania stawki wolnorynkowej,

c¢) art. 233 k.p.c. w zw. z art. 232 k.p.c. poprzez przekroczenie zasad swobodnej oceny dowodéw i przyjecie, iz powod
wykazal brak jakichkolwiek platnoéci przez lokatoréw i okoliczno$é poniesionej przez strone powodowa szkody z
prawdopodobienistwem graniczacym z pewnoscia, podczas gdy z materiatu dowodowego zebranego w sprawie wynika,
ze byli lokatorzy uiszczali przynajmniej czeSciowe wplaty na poczet zajmowanego lokalu (zeznania §wiadkdéw na
rozprawie w dniu 9 lipca 2020 r.).



Apelujacy wniost o zmiane punktu 1. wyroku przez oddalenie powo6dztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powoda na
rzecz pozwanego zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych
za obydwie instancje.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie w catoSci oraz o zasadzenie od apelujacego na
swoja rzecz kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanego okazala sie bezzasadna.

Sad odwolawczy podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sqd Rejonowy i przyjmuje je za
wlasne. Na aprobate zastugujq réowniez przytoczone przez Sqd rozwazania prawne.

W ocenie sadu odwolawczego niezasadne okazaly sie zarzuty naruszenia prawa procesowego art. 232 k.p.c., 233 k.p.c.,
227 k.p.c. z art. 278 k.p.c. oraz art. 157 ust. 3 ustawy w dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
Sformulowane w apelacji zarzuty naruszenia prawa procesowego zmierzaja do podwazenia ustalen faktycznych, a
przede wszystkim opinii bieglego i jej znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Skarzacy podnosil zarzuty wobec opinii
bieglej i wskazywal, ze nie moze ona stanowi¢ podstawy rozstrzygniecia.

Trzeba wskazaé, ze ocena dowodéw dokonana przez Sad I instancji moze byé przedmiotem kontroli apelacyjnej,
jednakze mozna ja podwazyé¢ tylko wowczas, jezeli w $wietle dyrektyw plynacych z artykulu 233 § 1 k.p.c. jest
razaco wadliwa albo oczywiscie btedna. Ocenie dowodéw dokonanej przez Sad w rozpoznawanej sprawie, takich
zarzutéw postawic¢ nie mozna. Sad Rejonowy dostatecznie wnikliwie i wszechstronnie rozwazyl zaoferowany przez
strony material dowodowy i ocena tego materialu nie narusza wspomnianych kryteriéw. Zastrzezen nie budzi w
szczegoblnosci ocena dowodu z zeznan $wiadkoéw oraz dowodu w postaci opinii sporzadzonej przez bieglego sadowego
B. H.. Argumentacja przytoczona przez Sad I instancji, odnoszaca sie do tresci opinii sporzadzonej przez biegla B.
H. i jej warto$ci dowodowej jest wyczerpujaca i zastuguje na pelng aprobate. Ponowna ocena tego dowodu przez sad
odwolawczy jest zbedna. W ocenie sadu odwolawczego watpliwosci zglaszane przez strone pozwang w odniesieniu
do treéci opinii zostaly przez bieglego nalezycie wyjasnione na rozprawie w dniu 10 czerwca 2021r. Biegla odniosta
sie rowniez do zarzutéow dotyczacych bledéw matematycznych w treéci opinii, oceny funkcjonalnos$ci lokalu, bazy
lokali przyjetych dla analizy poréwnawczej, ktore zostaly przywolane ponownie a tresci apelacji. Nie spos6b podzieli¢
argumentacji skarzacego co do wadliwoéci przedmiotowej opinii. Opinia sporzadzona przez bieglego sadowego B.
H., posiadajacego odpowiednia wiedze i dosSwiadczenie zawodowe, jest pelna, sp6jna, logiczna i nie zawiera bledow.
Zastrzezen nie budzi przyjeta przez bieglego metoda opiniowania i zakres danych stanowigcych podstawe do wydania
opinii.

W ocenie Sadu odwolawczego prawidlowo$¢ opinii bieglego i jej przydatno$c do rozstrzygniecia sprawy nie zostala
przez pozwanego podwazona. Nalezy zauwazy¢, ze Sad Rejonowy dokonujac ocene przedmiotowego dowodu wzigl po
rozwage zarzuty podniesione przez pozwanego wobec opinii w toku postepowania, do ktérych biegla odniosta sie w
sposob rzeczowy, kompetentny i przekonujacy.

Trzeba rowniez podkredli¢, ze Sad I instancji w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia wskazal przyczyny, ktore legly u
podstaw oddalenia wniosku o powolanie innego bieglego. Przytoczona argumentacje sad odwolawczy w pelni podziela.

Odwolujac sie do zeznan Swiadkow nalezy wskazaé, ze nie mogly one stanowi¢ dostatecznej postawy do ustalen
faktycznych oczekiwanych przez pozwanego odnoénie przekazywanych przez lokatorow kwot w okresie od stycznia
2019 r. do pazdziernika 2019 r. Wskazane zeznania nie byly spdjne i w tym zakresie zasadnie Sad odméwil im
wiarygodno$ci.

Sad Rejonowy prawidlowo ustalil zatem, w oparciu o przeprowadzony dowédd z opinii bieglego
rzeczoznawcey z dziedziny szacowania nieruchomosci, ze wysokosé czynszu rynkowego do



uzyskania za przedmiotowy lokal za okres objety Zzqdaniem pozwu wynosila 1.655,52 z1 i w sposob
nalezyty wyprowadzil wniosek co do istnienia przestanek odpowiedzialnosci odszkodowawczej
pozwanego.

Podstawe prawnqg roszczenia odszkodowawczego powoda stanowil art. 18 ust. 5 ustawy z
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2020.611) oraz artykulu 417 k.c. Szkode w przypadku zaniechania
dostarczenia socjalnego lokalu przez gmine nalezy okresli¢ jako uszczerbek, sprowadzajacy sie do
roznicy pomiedzy wartosciq majqtku, jaki mialby poszkodowany wlasciciel, gdyby dysponowat
lokalem swobodnie a wartosciq tego majqgtku, jaki faktycznie ma, nie moggc swobodnie
dysponowaé tym lokalem z powodu niemoznosci wykonania eksmisji na skutek niedostarczenia
lokalu socjalnego przez gmine. Szkoda, jak wynika z artykutu 361 § 2 k.c., moze polega¢ nie tylko
na stratach, ale réwniez na utracie korzysci, ktore poszkodowany moglby osiggnaé, gdyby mu
szkody nie wyrzqgdzono. Zatem co do zasady, szkoda wlasciciela lokalu zajmowanego przez bylego
najemce objetego wyrokiem eksmisyjnym, majgcego uprawnienie do lokalu socjalnego, ktéremu
gmina nie zaoferowata lokalu socjalnego, moze wynikaé z niemoznosci wynajmowania tego lokalu
na wolnym rynku i utracie czynszu najmu.

W ocenie sadu odwolawczego powod wykazal zasadnosé powodztwa, Sad Rejonowy nie dopuscil
sie naruszenia prawa materialnego art. 6 k.c., art. 361 k.c., art. 417 k.c., art. 18 ust. 2, 3, 5 ustawy
Z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Sad Okregowy podziela argumentacje, ktora legla u podstaw rozstrzygniecia
dokonanego przez sad I instancji.

W zwiqzku z powyziszym wniesiona apelacja okazala sie bezzasadna i podlegala oddaleniu na
podstawie art. 385 k.p.c.

Stosownie do wyniku postepowania apelacyjnego, stosujgc normy art. 98 §11 § 3 i art. 99 k.p.c.
oraz § 2 pkt 5 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych (Dz.U.2018.265 ze zm.), Sad Okregowy
zasqdzil od apelujacego na rzecz strony powodowej 1.800 zl z tytultu zwrotu kosztow postepowania
odwolawczego.

Alina Szymanowska



