WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 paZzdziernika 2023 roku

Sad Okregowy w Poznaniu IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Anna Kulczewska-Garcia

po rozpoznaniu w dniu 4 pazdziernika 2023 roku w Poznaniu
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powbdztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...)
przeciwko A. S.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan —Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 11 marca 2022 r.

sygn. akt I C 91/17

1. oddala apelacje,

2. tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 900 z} z
ustawowymi odsetkami za opdznienie za czas od uprawomocnienia sie niniejszego rozstrzygniecia o kosztach do dnia

zaplaty,

3. przyznaje od Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego Poznan —Stare Miasto w Poznaniu na rzecz radcy prawnego A. J.
kwote 1.107 zl tytulem zwrotu kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanej w postepowaniu apelacyjnym z urzedu.

Anna Kulczewska-Garcia

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 11 marca 2022 r., sygn. akt I C 91/17/3 Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu w pkt. 1
zasadzil od pozwanej A. S. na rzecz powoda (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w P. kwote 5.608,61 zl
wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od kwot 560,86 zt od dnia 16 listopada 2014 r. do dnia zaplaty i dalej
co miesiac do dnia 16 sierpnia 2015 r. do dnia zaplaty, w pkt. 2 oddalil pow6dztwo w pozostalym zakresie, a w pkt. 3
zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 1.218 zl tytutem zwrotu kosztéw procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla pozwana, zar6wno osobiScie, jak i za poérednictwem pelnomocnika,
zarzucajac Sagdowi Rejonowemu naruszenie art. 4 ust. 1 oraz ust. 4(1) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach
mieszkaniowych, art. 233 §1 k.p.c., art. 233 §1 k.p.c. w zw. z art. 278 §1 k.p.c., art. 232 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c., art.
230 k.p.c. wzw. z art. 6 k.c.

Na tej podstawie pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa takze co do
kwoty 5.608,61 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opo6znienie oraz zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej



zwrotu kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych z uwzglednieniem
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa. Apelujaca wniosta takze o zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej zwrotu
kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych takze za postepowanie
przez Sadem II instancji. Nadto pelnomocnik pozwanej wniost o przyznanie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej pozwanej z urzedu.

W odpowiedzi na apelacje powddka wniosta o oddalenie apelacji pozwanej oraz o zasgdzenie kosztow procesu w
postepowaniu przed Sgdem II instancji wraz z kosztami zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje :
Apelacja jest bezzasadna.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne Sadu I instancji i uznaje je za wlasne. Na aprobate zasluguje rowniez
wywod prawny Sadu Rejonowego. Skierowane wobec orzeczenia tego Sadu zarzuty apelacji uznaé nalezy za
nieuzasadnione.

Nie jest zasadny zarzut naruszenia art. 230 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. Przepis art. 230 k.p.c. stanowi, ze gdy strona nie
wypowie sie co do twierdzen strony przeciwnej o faktach, sad, majac na uwadze wyniki calej rozprawy, moze fakty te
uzna¢ za przyznane, natomiast art. 6 k.c. stwierdza, ze ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu
tego wywodzi skutki prawne. Powddka w odpowiedzi na sprzeciw powotlala sie na uchwaly rady nadzorczej regulujace
wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych. Uchwal tych nie zalgczyla do materialu dowodowego, uznajac, iz strona pozwana
na tym etapie postepowania nie kwestionowata okolicznoéci z nich wynikajacych. Poniewaz jednak ustanowiony
dla pozwanej pelnomocnik z urzedu podniést na rozprawie w dniu 1 sierpnia 2017 r. (k. 238), iz powddka nie
przedlozyta uchwat do akt sprawy, Sad I instancji zobowigzal pelnomocnika pozwanej do sprecyzowania wniosku o
zobowigzanie strony powodowej do przedlozenia do akt sprawy dokumentéw zwiazanych z dzialaniem spdéldzielni
w terminie 7 dni pod rygorem przyjecia, ze strona pozwana nie domaga sie zlozenia przez powodke do akt sprawy
zadnych dokumentéw. W odpowiedzi na to zobowigzanie pelnomocnik pozwanej w piémie z dnia 8 sierpnia 2017 .
(k. 214) wniosla o zobowiazanie strony powodowej do przedlozenia dokumentéw dotyczacych sposobu oraz kosztow
uzytkowania i obstugi wezla cieplnego oraz kotla zasilajacego nieruchomos$é przy ul. (...). Jednocze$nie nie wniosta
o zobowigzanie powddki do przedlozenia uchwal rady nadzorczej regulujacych wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych
obcigzajacych czlonkéw spodldzielni. W tej sytuacji Sad Rejonowy trafnie uznal, iz fakt podjecia uchwat i wysoko$¢
ustalonych w nich oplat, nie byla przez pozwana kwestionowana. Skoro bowiem nie domagala sie zalagczenia uchwat
rady nadzorczej powodki dotyczacych oplat eksploatacyjnych do akt sprawy, to tym samym nie podnosila w tej
mierze zadnych zarzutéw i kwestia ta stala sie okoliczno$cia bezsporna. Cho¢ zatem trafnie pozwana podnosi, ze
to na powddce ciazyl ciezar wykazania prawidlowo$ci wyliczenn w zakresie oplat eksploatacyjnych obcigzajacych
pozwanag, to jednak w $wietle wynikow calej rozprawy fakt wysokoSci poszczegblnych kategorii optat eksploatacyjnych
wynikajacych z uchwal rady nadzorczej powo6dki oraz jej statutu nie wymagal dowodu jako przyznany.

Pozwana zarzuca roéwniez, iz wodomierze oraz liczniki ciepla w jej mieszkaniu nie byly zalegalizowane, w zwiazku z
czym ich wskazania nie mogly stanowi¢ podstawy do okreslenia wysoko$ci zuzycia wody oraz ciepla przez pozwana,
i tym samym, wielkoéci oplat eksploatacyjnych ja obcigzajacych. W tym kontekScie zauwazy¢ nalezy, iz fakt braku
legalizacji wodomierzy i licznikow ciepta nie zostal udowodniony — nie zostal wykazany réwniez fakt przeciwny -
kwestia ta pozostaje zatem niewyjasniona. Jednocze$nie zwr6ci¢ nalezy uwage na stwierdzenia bieglego, iz brak
legalizacji wodomierza nie oznacza, iz wodomierz ten nie dziala prawidlowo (zeznania bieglego M. G. k. 748).
Jednocze$nie biegly nie stwierdzil nieprawidlowosci w funkcjonowaniu wodomierzy i podzielnikéw ciepla, ustalil
nadto, iz zuzycie wody oraz ciepla w mieszkaniu pozwanej bylto nizsze niz normatywne, w zwiazku z czym wodomierze
z calag pewnoScig nie zawyzaly wskazan (k. 748). Nadto fakt nizszej od normatywnej temperatury cieplej wody
dostarczanej do lokalu pozwanej nie miat wplywu na koszt ciepla, podstawa tych kosztéw byl bowiem licznik ciepla,
a rozliczenia biegltego uwzglednialy fakt zanizonej temperatury wody (k. 748-749). Tym samym podniesiony przez



pozwang zarzut braku legalizacji wodomierzy oraz podzielnikow ciepla — poza tym, ze nie zostal w zaden sposob
uprawdopodobniony — ostatecznie nie mial wptywu na wynik sprawy.

Nastepnie pozwana zarzuca niewykazanie przez powoddke, iz rzeczywiste koszty zwiazane z zuzyciem zimnej wody,
ciepla i centralnego ogrzewania w okresie objetym sporem wynoszg 1.860,61 zl, gdyz powdédka w $wietle opinii
bieglego M. G. nie rozlicza kosztéw mediéw zgodnie z przepisami, a nadto wyliczenia te opieraja sie na odczytach
niezalegalizowanych wodomierzy. Ta ostatnia kwestia byla juz poruszona wyzej. Zwréci¢ nalezy natomiast uwage
na fakt, iz kwota 1.860,61 zt tytulem kosztéw zuzycia zimnej wody, ciepla i centralnego ogrzewania opiera sie na
wyliczeniach bieglego M. G., ktory zweryfikowal koszty zuzycia medidéw obliczone przez powodke. Tym samym
ewentualne bledy w okresleniu wysokosci oplat eksploatacyjnych poczynione przez powddke nie maja znaczenia dla
rozstrzygniecia, skoro opiera sie ono na wyliczeniach bieglego, nie za$ na obliczeniach powodki.

W dalszej kolejnoéci pozwana zarzuca naruszenie art. 45a ust. 1, 2 oraz 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U.
Nr 54, poz. 348 ze zm.) Prawo energetyczne. Zwroci¢ jednak nalezy uwage, iz przepisy te dotycza rozliczenia
przez przedsiebiorstwo energetyczne oplat za dostarczane do odbiorcow paliwa gazowe, energie elektryczna lub
cieplo, gdy tymczasem powodka dysponuje wlasna kotlownia, w ktoérej wytwarza cieplo, nie odbiera zatem ciepla od
przedsiebiorstwa energetycznego, lecz sama je wytwarza na potrzeby spdldzielcow, nie prowadzac w tym zakresie
dzialalnoSci gospodarczej. Nie wigzg zatem powddki postanowienia art. 45a Prawa energetycznego i ma ona prawo
rozlicza¢ w ramach oplat eksploatacyjnych takze inne — poza kosztami zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepla — koszty zwigzane z funkcjonowaniem kotlowni, w tym ubezpieczenia czy remonty instalacji. Trudno uznaé,
aby wobec poniesienia takich kosztow, spoldzielnia nie miala prawa do ich uwzglednienia w oplatach obciazajacych
spoldzielcow; rodzitoby to bowiem pytanie, kto w takiej sytuacji winien te koszty ponie$¢, jesli nie spoldzielcy.

Z zarzutem tym wigze sie zarzut ,podwojnego” uwzglednienia kosztow z tytulu np. utrzymania kottowni, raz jako koszt
wytworzenia ciepta i drugi raz w ramach oplat eksploatacyjnych badZ w ramach fundusz remontowego. Zarzut ten
jednak jest niezrozumialy, gdyz spéldzielnia nie obcigza swoich czlonkoéw kosztem wytworzenia ciepla jako osobna
oplatg, lecz uwzglednia ten koszt wlasnie ramach oplat eksploatacyjnych badZ w ramach funduszu remontowego. Nie
zachodzi tu zatem zadna ,,podwdjno$é¢” w obciazeniu pozwanej, koszt wytworzenia ciepla nie jest kosztem odrebnym
od oplat eksploatacyjnych czy oplat na fundusz remontowy.

Z tych wszystkich wzgled6w nie sa uzasadnione zarzuty naruszenia art. 233 §1 k.p.c., art. 232 k.p.c. czy art. 6 k.c.

Nastepnie zauwazy¢ nalezy, iz wbrew zarzutowi pozwanej Sad I instancji postanowieniem wydanym na rozprawie w
dniu 5 listopada 2019 r. rozpoznal sprawe z pominieciem przepiséw o postepowaniu uproszczonym (k. 379).

Sad Rejonowy prawidlowo zastosowal w sprawie prawo materialne. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. 2001 Nr 4, poz. 27 ze zm.) czlonkowie spéldzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiagcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Przy tym zgodnie z art. 4
ust. 21 4 ustawy te same obowiazki ciaza na wlascicielach lokali, w tym takze tych niebedacych czlonkami spéldzielni.
W tej sytuacji bez znaczenia jest fakt, czy pozwanej przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (jak
wynika z zawiadomienia Sadu wieczystoksiegowego z dnia 20 czerwca 2012 r., k. 77) czy tez odrebna wlasno$¢ lokalu
(jak wynika z wyroku Sadu Polubownego (...) Izby (...) z dnia 14 stycznia 1999 r. k. 118 i n.). W jednym i drugim
przypadku pozwana obowigzana jest uiszczaé na rzecz spéldzielni oplaty eksploatacyjne, ktorych, jak sama przyznaje,
nie uregulowala. Nalezalo je zatem zasadzi¢ w wysoko$ci ustalonej przez bieglego sadowego M. G.. Wbrew zarzutowi
apelacji pozwana nie wykazala aby przystugiwalo jej prawo odrebnej wlasno$ci lokalu. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. Nr 85, poz. 388) do powstania takiego prawa
jest niezbedny wpis w ksiedze wieczystej. Wpis w takim przypadku ma charakter konstytutywny i prawotworezy . Jak
wskazal w uchwale z dnia 21 lutego 2008 r.III CZP 152/07 Sad Najwyzszy wpis odrebnej wlasnosci lokalu w ksiedze
wieczystej, dokonany na podstawie postanowienia sadu o zniesieniu wspétwlasnoéci nieruchomosci, ma charakter




konstytutywny. W rezultacie brak ujawnienia takiego prawa w ksiedze wieczystej nie pozwala uznaé, iz prawo takie
powstalo.

Zarzut naruszenia art. 4 ust. 4(1) ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych jest natomiast niezrozumialy. Powodowa
spoldzielnia prowadzi bowiem ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow obciazajacych cztonkéw spoldzielni,
ktora zalgczyla do pozwu. Wyliczenia powodki okazaly sie wprawdzie nieprawidlowe, dlatego tez Sad oparl sie na
wyliczeniach bieglego. Tym niemniej przepis art. 4 ust. 4(1) ustawy nie zostal przez Sad naruszony, gdyz nie byl on
przezen zastosowany. Za$ przeznaczenie $Srodkéw uzyskanych przez spoéldzielnie tytulem optat eksploatacyjnych i ich
prawidlowe wydatkowanie podlega badaniu wylacznie na drodze wewnatrzspoldzielczej, nie za$ w toku postepowania
o zaplate oplat eksploatacyjnych.

Z tych wszystkich wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje pozwanej jako bezzasadna,
o czym orzekt w pkt. 1 sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl w pkt. 2 sentencji na podstawie art. 98 §1, 1(1) i 3
k.p.c., art. 99 k.p.c. i art. 108 §1 k.p.c. w zw. z art. 391 §1 k.p.c. oraz na podstawie §2 pkt. 4 w zw. z §10 ust. 1 pkt. 1
rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci w sprawie oplat za czynnos$ci radeow prawnych z dnia 22 pazdziernika 2015
r. (Dz.U. z 2015 . poz. 1804 ze zm.). Pozwana przegrala postepowania apelacyjne, w zwigzku z czym obowigzania jest
zwrdcié koszty postepowania apelacyjnego przeciwnikowi, przy czym zgodnie z art. 108 u.k.s.c. zwolnienie od kosztow
sadowych nie zwalnia strony od obowigzku zwrotu kosztow procesu przeciwnikowi.

O wynagrodzeniu dla pelnomocnika z urzedu pozwanej r. pr. A. J. Sad Okregowy orzekt w pkt. 3 sentencji na podstawie
82 pkt. 4 w zw. z §10 ust. 1 pkt. 11 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow
prawnych z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 1804 ze zm.), stosowanego analogicznie z uwagi na
wyrok Trybunalu Konstytucyjnego w sprawie SK 85/22 z dnia 19 kwietnia 2023 r. Wynagrodzenie dla pelnomocnika
pozwanej z urzedu zostalo podwyzszone o podatek VAT.

Anna Kulczewska-Garcia



