Sygnatura akt XII C 2003/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 14 lipca 2016 1.

Sad Okregowy w Poznaniu XII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSO Malgorzata Malecka

Protokolant:stazysta K. M.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 14 lipca 2016 r. w P.

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w P.
przeciwko Z. L., G. L. reprezentowanemu przez kuratora P. J.

- o nakazanie

I. zarzadza sprzedaz lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w P. przy ul. (...), o powierzchni 46,37 m? dla
ktérego Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu (...)prowadzi ksiege wieczysta (...) i z ktorym zwigzany jest
udzial wynoszacy 4.637/149.269 w uzytkowaniu wieczystym nieruchomos$ci do dnia 16 stycznia 2094 roku i cze$ciach
wspolnych budynku wpisanych w ksiedze wieczystej Kw (...), stanowigcego wspotwlasnosé w udzialach po V2 czeSci
pozwanych Z. L. i G. L., w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomodci;

II. kosztami procesu obcigza pozwanych i w zwigzku z tym:

a. zasadza od pozwanych na rzecz powoda kwote 7.417 zl, w tym 4.417 zt tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego,

b. nakazuje $ciagna¢ od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa (Sad Okregowy w Poznaniu) kwote 5.500 zl tytutem
oplaty sadowej od pozwu od obowigzku uiszczenia ktérej powod zostal zwolniony.

/-/ SSO Malgorzata Malecka

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 21 sierpnia 2014 r. zZtozonym przez Wspo6lnote Mieszkaniowa przy ul. (...) w P. przeciwko pozwanym
Z. L.1G. L. reprezentowanemu przez opiekuna prawnego P. J., powodka wniosla o nakazanie pozwanym sprzedazy,
w drodze przepiséw k.p.c. o egzekucji z nieruchomoéci, lokalu stanowiacego ich wlasno$é¢ polozonego w P. przy ul.
(...), dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...) oraz o zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powo6dki
kosztow procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych jak rowniez kwoty 17 zt tytulem
zwrotu oplaty od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu powyzszego powodka wskazala, ze pozwani dysponuja prawem wlasnoéci lokalu nr (..) w
przedmiotowej nieruchomoscei (kazdy w /2 czesci), ktére otrzymali z tytulu dziedziczenia po rodzicach. Pozwani
dlugotrwale zalegaja z zaplatg naleznych pozwanej oplat eksploatacyjnych z tytulu utrzymania czesci wspolnego
budynku przy ul. (...), korzystania z zimnej wody, utrzymania windy, nieczystoéci stalych oraz korzystania z
centralnego ogrzewania. Zadluzenie pozwanych wobec powddki w lacznej wysokoSci 79.143,17 zl (na dzien 20
sierpnia 2014 r.), na ktore skladaja sie zalegle oplaty z ww. tytuléw, ustawowe skapitalizowane odsetki na dzien 20
sierpnia 2014 r. oraz koszty postepowania zasadzone w sprawach o sygn. (...) oraz (...), stanowi ponad 50% wartoSci



zajmowanego lokalu, ktérego warto$¢ rynkowa wynosi 150.000 zt. W dalszej kolejnosci powodka wyjasnila, ze w
dniu 11 marca 2013 r. w sprawie o sygn. akt (...Juzyskala nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym na kwote
39.797,53 zt wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia wymagalnoéci do dnia zaplaty i kosztami procesu w
wysokosci 2.914,50 zl, ktéremu w dniu 17 lipca 2013 r. nadana zostala klauzula wykonalno$ci. Nadto w dniu 24 stycznia
2014 r. w sprawie o sygn. akt (...) Referendarz Sadowy w (...) Sadu Rejonowego Poznan- Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu wydal na rzecz powodki przeciwko pozwanym nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym na kwote
2.497,05 z} wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia wymagalnos$ci do dnia zaplaty i kosztami procesu w
wysokosci 648,25 z1, ktéremu postanowieniem z dnia 28 maja 2014 r. nadano klauzula wykonalno$ci. Nadto powodka
wyjasnila, ze zasadzone ww. nakazami zaptaty kwoty odnosza sie do oplat eksploatacyjnych za lata 2004 (luty), 2005
(luty-kwiecien, czerwiec, grudzien) oraz za okresy od marca 2006 r. do grudnia 2012 r. jak réwniez od stycznia do
maja 2013 r. wlgcznie, natomiast zaleglo$ci w biezacych oplatach stale narastaja. Dodatkowo powddka podniosta,
do pozwanych kierowano wezwania do zaplaty, wskazujace na mozliwo$¢ polubownego zakonczenia sporu, jednakze
nie wykazali oni woli uregulowania zaleglych oplat. Powddka zwrocila rowniez uwage na ryzyko braku mozliwoéci
splacenia zaciggnietego kredytu inwestorskiego z premia remontowa w wysokos$ci 585.500 z} oraz uzyskania §rodkow
na funduszu remontowym w celu pokrycia kosztéw niezbednych remontéw w sytuacji, gdy pozwani w dalszym
ciggu beda mogli bez konsekwencji lekcewazy¢ obowiazek uiszczania naleznych oplat. Ze wskazanych wyzej przyczyn
uchwala nr 5 podjeta przez powddke w dniu 31 marca 2014 r. wyrazono zgode na wytoczenie powddztwa przeciwko
pozwanym o nakazie sprzedazy przedmiotowego lokalu w drodze licytacji, ktory jest zamieszkiwany wyltacznie przez Z.
L., bowiem G. L. zostal umieszczony w Zakladzie (...) w G., gdzie stale przebywa, natomiast jego interesy reprezentuje
ustanowiony przez Sad Rejonowy w Gnieznie opiekun prawny w osobie P. J. (k. 2-7).

Postanowieniem wydanym na posiedzeniu niejawnym w dniu 25 lutego 2015 r. na skutek zazalenia powddki z dnia 29
grudnia 2014 r. (k. 117-123) na postanowienie tutejszego Sadu z dnia 17 grudnia 2014 r. oddalajacego wniosek powddki
o zwolnienie od kosztéw sadowych (k. 112-114), Sad Apelacyjny w Poznaniu (...) zmienil zaskarzone postanowienie w
ten sposoéb, ze zwolnil powbddke od kosztow sadowych cze$ciowo, a mianowicie w zakresie oplaty sadowej od pozwu
ponad kwote 2.000, a w pozostalym zakresie zazalenie oddalil (k. 209-210).

W odpowiedzi na pozew z dnia 30 kwietnia 2015 r. pozwany Z. E. wnibsl o zawieszenie niniejszego
postepowania do czasu rozpoznania wniosku o udzielenie zezwolenia na dokonanie czynnosci przekraczajacej zwykly
zarzad majatkiem ubezwlasnowolnionego- sprzedaz mieszkania przy ul. (...) w P., bedacej przedmiotem rozpoznania
przez Sad Rejonowy Gdansk- Potudnie w Gdansku, (...)w sprawie pod sygn. akt (...).

Uzasadniajac powyzszy wniosek pozwany Z. L. wyjaénil, iz majac $wiadomo$¢ narastajacego zadluzenia po stronie
pozwanych z tytulu nieuregulowanych na rzecz powddki oplat eksploatacyjnych, wynikajacego z niemoznoSci
ich biezacego regulowania i wobec pojawienia sie osoby zainteresowanej odkupieniem mieszkania stanowiacego
wspotwlasnoé¢ pozwanych, pozwani podjeli starania w zakresie sprzedazy przedmiotowego lokalu. Jednakze od jej
dokonania wymagana jest zgoda brata pozwanego- G. L., a w jego sytuacji prawnej- wydanie przez Sad stosownego
zezwolenia w tym zakresie. W dalszej kolejnoSci pozwany Z. L. wskazal, ze z wnioskiem o udzielenie takiej zgody
wystapil opiekun prawny G. L. jeszcze w 2013 r., a sprawa toczy sie przed Sagdem Rejonowym Gdansk- Poludnie w
Gdansku pod sygnatura akt (...). Nadto pozwany podal, iz wskutek uchybien ww. Sadu przedmiot procesu od ponad
1,5 roku skupia sie wylacznie na ustaleniu wlasciwos$ci miejscowej sadu wlasciwego do rozpoznania przedmiotowego
wniosku. W ocenie pozwanego, udzielone zezwolenie pozwoli stronie pozwanej na sprzedaz nieruchomosci na wolnym
rynku i uzyskanie za nig wyzszej kwoty niz w drodze licytacji bez ponoszenia dodatkowych kosztow zwigzanych z
przymusow3 egzekucja. Natomiast po splaceniu wobec powo6dki naleznego zadluzenia, z uzyskanej ze sprzedazy sumy,
pozwani beda mieli mozliwo$¢ zakupu mniejszego mieszkania, ktére beda w stanie utrzymywac. Zdaniem pozwanego,
licytacja mieszkania w drodze publicznej sprzedazy z uwagi na jej dodatkowe koszty pozbawi pozwanych jakiejkolwiek
szansy na zakupienie innego lokalu, a zatem spowoduje wyrzucenie pozwanych na przystowiowy ,bruk” tym bardziej,
ze w okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie bedzie im przyshugiwalo prawo do lokalu zamiennego. Co wiecej, pozwany
wyrazil poglad, iz dokonanie licytacji publicznej naruszy réowniez zasady wspdlzycia spolecznego, gdyz wniesiony
pozew jest w duzej mierze wynikiem opieszaloSci Sadu Rejonowego w Gdansku, gdzie od przeszlo 1,5 roku pozwany



usiluje uzyskac rozstrzygniecie w sprawie. Ze wskazanych wyzej przyczyn wniosek o zawieszenie postepowania jest w
ocenie pozwanego zasadny tym bardziej, ze rozstrzygniecie podjete w postepowaniu w sprawie o sygn. akt (...) bedzie
rzutowalo na niniejsze postepowanie, zwlaszcza w kwestii zasadnoéci pozwu (k. 223-226).

Pismem z dnia 19 maja 2015 r. odpowiedZz na pozew zlozyt takze opiekun prawny pozwanego G. P. J.,
potwierdzajac okoliczno$ci wywiedzione przez pozwanego Z. L. w odpowiedzi na pozew z dnia 30 kwietnia 2015
r. z t3 réznica, ze w ocenie opiekuna prawnego konieczne jest rozwazenie przez Sad, czy w realiach niniejszej
sprawy nie zachodza przeslanki z art. 177 § 1 k.p.c. do zawieszenia toczacego sie postepowania z urzedu. Opiekun
prawny pozwanego G. L. zwrdcil przy tym uwage na konieczno$é uwzglednienia przy rozstrzyganiu w przedmiocie
zadania pozwu, zasad wspolzycia spolecznego, w szczegdlnoSci rozwazenia czy sprzedaz lokalu w ramach licytacji
publicznej nie bedzie obcigzona nadmiernymi kosztami w stosunku do pozwanego, ktory juz do 2013 r. prébuje
uzyskac zgode Sadu na sprzedaz przedmiotowego mieszkania i uregulowanie nalezno$ci. Nadto zdaniem P. J. licytacja
moze przedluzy¢ jeszcze ten termin oraz narazi¢ pozwanych na dodatkowe koszty (k. 229-231).

Na rozprawie w dniu 8 pazdziernika 2015 r. pelnomocnik pow6dki sprecyzowal zadanie pozwu o§wiadczajac, iz wnosi
o orzeczenie sprzedazy nieruchomosci stanowigcej wlasno$é pozwanych w drodze przepiséw k.p.c. o egzekucji. Nadto
wniodst o oddalenie wniosku pozwanych o zawieszenie niniejszego postepowania, albowiem w sprawie toczacej sie
przed Sadem Rejonowym w Gdansku nie zostal jeszcze rozpoznany wniosek o wyrazenie zgody na sprzedaz udziatu
w przedmiotowej nieruchomosci i nie wiadomo kiedy zostanie rozpoznany, a nadto w ocenie pelnomocnika powodki,
dokonanie sprzedazy w toku niniejszego procesu jest dla pozwanego G. L. korzystniejsze, gdyz nie beda juz rosly
odsetki od istniejacego zadluzenia (k. 250).

Ustosunkowujac sie do stanowiska pelnomocnika powddki opiekun prawny pozwanego G. L. podniosl, ze w
przypadku, gdy dojdzie do sprzedazy mieszkania stanowigcego wlasno$¢ pozwanych z wolnej reki, sytuacja pozwanego
bedzie korzystniejsza niz w przypadku sprzedazy licytacyjnej, gdzie z uzyskanej ceny, beda pokrywane koszty egzekucji
oraz licytacji, a dla pozwanego nie pozostanie juz nic (k. 250). Ze stanowiskiem opiekuna prawnego P. J. zgodzil sie
pozwany Z. L. (k. 251).

Z uwagi na powyzsze, opiekun prawny pozwanego G. L. i pozwany Z. L. zgodnie wniesli o odroczenie rozprawy celem
umozliwienia pozwanym sprzedazy nieruchomoéci z wolnej reki, natomiast pelnomocnik powoda po wyshuchaniu
argumentacji opiekuna prawnego wyrazil zgode na odroczenie (k.25-251).

Na rozprawie w dniu 19 maja 2016 r. pelnomocnik powodki o$§wiadczyl, iz w ocenie strony powodowej uchwala
numer 5 znajdujaca sie na k. 43 akt niniejszej sprawy jest uchwalg, stanowigcg podstawe do wytoczenia powodztwa
w niniejszej sprawie (k. 306). Nadto pelnomocnik powddki sprzeciwil sie zawieszeniu niniejszego postepowania na
zgodny wniosek stron celem umozliwienia pozwanym sprzedazy mieszkania z wolnej reki (k. 307).

Do chwili wydania wyroku strony nie zmienily swoich stanowisk w sprawie ani nie zawarly ugody.

Do chwili zamkniecia rozprawy Sad Rejonowy nie wydal zgody na sprzedaz udzialu pozwanego G. L. we wlasnosci
mieszkania polozonego przy ul. (...) w P..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Pozwanym Z. L. i G. L. przysluguje prawo wlasnos$ci lokalu mieszkalnego nr (...) w nieruchomosci polozonej przy ul.

(...) w P. o powierzchni 46,37 m® - kazdemu w 2 cze$ci.

Okolicznosci bezsporne, a nadto dowdéd: odpis ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy
Poznan- Stare Miasto w Poznaniu (...) (k. 11-22)



Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 7 wrze$nia 1979 r. Sad Wojewo6dzki w Poznaniu (...)w sprawie o
sygn. akt (...) ubezwlasnowolnil czeSciowo pozwanego G. L. z powodu zespotu apatycznego w przebiegu schizofrenii
paranoidalnej. Postanowienie jest prawomocne.

Okolicznosci bezsporne, a nadto dowdd: postanowieni Sagdu Wojewbddzkiego w Poznaniu (...) z dnia 7
wrzeénia 1979 r. w sprawie (...) wraz z jego pisemnym uzasadnieniem i zarzadzeniem z dnia 16 pazdziernika 1979 r. o
stwierdzeniu prawomocnosci ww. postanowienia (k. 36-371k. 42 akt sprawy (...) dolaczonych do akt sprawy niniejszej)

Sad Rejonowy w Gnieznie (...)postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 24 lutego 2012 r. w sprawie o sygn. akt
(...) ustanowit dla czeSciowo ubezwlasnowolnionego G. L. kuratora w osobie P. J..

Wedlug blednie wystawionego za$wiadczenia ww. Sadu z dnia 28 lutego 2012 r. P. J. w dniu 24 lutego 2012 r. zostal
ustanowiony opiekunem prawnym calkowicie ubezwlasnowolnionego G. L. i w tym samym dniu zlozyl przyrzeczenie.
Na zadanie kuratora Sad Rejonowy w GnieZnie wystawil duplikat zaswiadczenia z dnia 28 lutego 2012 r., w
ktérym wskazano, iz w dniu 24 lutego 2012 r. P. J. zostal ustanowiony kuratorem cze$ciowo ubezwlasnowolnionego
pozwanego G. L. i w tym samym dniu zlozyl przyrzeczenie.

Pozwany G. L. od dnia 9 lutego 2009 r. przebywa w Zakladzie (...) w G.- wymaga stalej pomocy, opieki i leczenia. Od
dnia 11 marca 2009 r. jest tam zameldowany na pobyt staly.

Okolicznosci bezsporne, a nadto dowéd: dokumenty zgromadzone w aktach sprawy Sadu Rejonowego
w GnieZnie o sygn. (...) dolaczonych do akt sprawy niniejszej, w szczegdlnoSci postanowienie Sadu Rejonowego
w GnieZnie z dnia 24 lutego 2012 r. wraz z za§wiadczeniem z dnia 28 lutego 2012 r. (k. 76-77 akt (...)); pismo
Dyrektora Zakladu (...) w G. z dnia 3 wrzeénia 2015 r. (k. 246) oraz z dnia 21 kwietnia 2016 r. (k. 297); potwierdzenie
zameldowania na pobyt staly z dnia 11 marca 2009 r. wystawione przez Urzad Miejski w G. (k. 298); notatka stuzbowa
z rozmowy telefonicznej z pracownikiem (...) Sadu Rejonowego w Gnieznie (k. 314); za§wiadczenie- duplikat z dnia
28 lutego 2012 r. (k. 324)

W dniu 11 marca 2013 r. w sprawie o sygn. akt (...) Referendarz Sadowy w (...) Sadu Rejonowego Poznan- Nowe Miasto
i Wilda w Poznaniu wydatl na rzecz powo6dki przeciwko pozwanym nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym na
kwote 39.797,53 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia wymagalno$ci do dnia zaplaty i kosztami procesu
w wysokoSci 2.914,50 zl, ktéremu postanowieniem z dnia 17 lipca 2013 r. nadano klauzule wykonalno$ci.

Natomiast w dniu 24 stycznia 2014 r. w sprawie o sygn. akt (...) powodka w postepowaniu upominawczym toczacym
sie przed tym samym Sadem uzyskala nakaz zaplaty na kwote 2.497,05 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od
dnia wymagalno$ci do dnia zaplaty i kosztami procesu w wysoko$ci 648,25 zl, ktéremu klauzule wykonalno$ci nadano
w dniu 28 maja 2014 r.

Okolicznosci bezsporne, a nadto dowéd: nakaz zaplaty z dnia 11 marca 2013 r. wydany w sprawie o sygn. akt
(...) wraz z klauzula wykonalnoéci (k. 23-24 verte), nakaz zaplaty z dnia 24 stycznia 2014 r. wydany w sprawie o sygn.
akt (...) wraz z klauzula wykonalnosci (k. 25)

W dniu 3 sierpnia 2009 r. powodka zawarta z (...) Bankiem (...) S.A. z siedziba w W. umowe kredytu inwestorskiego
NASZ REMONT z premia remontowg z (...), w ramach ktoérej kredytodawca zobowigzal sie pozostawi¢ do
dyspozycji powddki kredyt w kwocie 585,500 zl z przeznaczeniem na sfinansowanie kosztow przedsiewziecia
remontowego o zakresie szczegdtowo okreslonym w umowie. Powddka natomiast zobowiazal sie do zrealizowania
tego przedsiewziecia remontowego zgodnie z projektem budowlanym, opracowanym na podstawie pozytywnie
zweryfikowanego prze (...) audytu remontowego, w terminie do dnia 31 grudnia 2009 r. oraz do splaty otrzymanego
kapitalu przez okres 234 miesiecy.

Dowéd: umowa kredytu inwestorskiego NASZ REMONT z premia remontowa z (...) nr (...) z dnia 3 sierpnia 2009
r. zawarta miedzy (...) S.A. z siedziba w W. a powddka (k. 34-39) wraz z zalgcznikiem nr 1- harmonogramem sptat (k.



40-41 verte) oraz zalacznikiem nr 2- taryfa prowizji i optat bankowych (k. 42), wyciag bankowy powdodki za sierpien
2014 r. uwzgledniajacy dokonane splaty kredytu (k. 53), zeznania czlonkéw zarzadu powddki: L. K. (k. 307) i R. G.
(k. 307-308)

Pismami datowanymi na dzien 24 lutego 2014 r. powodka wezwala pozwanych Z. L. i G. L. reprezentowanego przez
opiekuna prawnego P. J., do zaplaty kwot po 3.088,91 zl wraz z naleznymi odsetkami liczonymi od dnia wymagalno$ci
do dnia zaplaty tytulem obligatoryjnych oplat eksploatacyjnych za mieszkanie nr (...) przy ul. (...) w P., za okres od
lipca 2013 r. do grudnia 2013 r. Do wezwan zalgczono wydruki analizy konta dotyczace wymiaru czynszu za okres od
lipca do grudnia 2013 r.

Dowéd: wezwanie do zaplaty z dnia 24 lutego 2014 r. dla Z. L. wraz z analizg konta i dowodem doreczenia (k.
26-28), wezwanie do zaplaty z dnia 24 lutego 2014 r. dla G. L. wraz z analizg konta i dowodem doreczenia opiekunowi
prawnemu pozwanego w trybie podwoéjnego awiza (k. 29-32)

Wobec braku odpowiedzi na ww. wezwania ze strony pozwanych, powédka w dniu 31 marca 2014 r. podjela uchwale
nr 5 w sprawie wytoczenia powodztwa z uwagi na dlugotrwale zaleganie wobec wspolnoty mieszkaniowej z naleznymi
oplatami przez pozwanych uchwalajac, ze sprawe nalezy skierowaé do sadu na podstawie przepisow k.p.c. o egzekucji
z nieruchomosci i powierzajac wykonanie tej uchwaty Zarzadowi Wspoélnoty.

Przedmiotowa Uchwala zostala podjeta na Walnym Zebraniu wszystkich wlascicieli tworzacych wspdlnote
mieszkaniowa. Natomiast osoby, ktdre zlozyly pod nig swoje podpisy, tj. L. K., T. J., D. Z. i R. G.- sa uprawnione do
reprezentowania powodki na mocy aktu notarialnego z dnia 20 marca 2004 r. Rep. A(...).

Bezsporne , a ponadto dowdd : uchwala powddki nr 5 z dnia 31 marca 2014 r. (k. 43), akt notarialny z dnia
20 marca 2004 1. Rep. A nr (...) (k. 46-52), zeznania czlonkéw zarzadu powodki: L. K. (k. 307) i R. G. (k. 307-308),
protokdl z zebrania czlonkdéw Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) z dnia 31 marca 2014 r. (k. 325-326), lista
obecnoSci 0s6b uczestniczacych w ww. zebraniu (k. 327-328), zawiadomienie z dnia 17 marca 2014 r. o zebraniu
Wspdlnoty w dniu 31 marca 2014 r. (k. 329), uchwaly nr 1-5 podjete przez powodke na zebraniu w dniu 31 marca 2014
r. (k. 330-334), zestawienie finansowe za 2013 r. (k. 335)

W dniu 29 sierpnia 2013 r. opiekun prawny pozwanego G. P. J. wystgpil z wnioskiem o zezwolenie na dokonanie
czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu majatkiem calkowicie ubezwlasnowolnionego G. L.. Sprawe
zarejestrowano pod sygn. akt (...).

Postanowieniem wydanym na posiedzeniu niejawnym w dniu 12 pazdziernika 2015 r. Sad Rejonowy Gdansk- Potudnie
w Gdansku (...) z uwagi na uzyskanie informacji o §mierci uczestnika G. L. umorzy! postepowanie w sprawie o sygn..
akt (...) z wniosku P. J. o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu majatkiem
calkowicie ubezwlasnowolnionego G. L..

W dniu 29 lutego 2016 r. Sad Rejonowy Gdansk- Poludnie w Gdansku (...) na podstawie art. 395 § 2 k.p.c. uchylil
swoje postanowienie z dnia 12 paZdziernika 2012 r. wydane w sprawie (...).

Do dnia wydania wyroku w niniejszej sprawie ww. postepowanie w sprawie z wniosku kuratora P. J. nie zostalo
zakonczone, nawet nieprawomocnie.

Dowdd: postanowienie Sadu Rejonowego Gdarns k- Poludnie w Gdansku z dnia 12 pazdziernika 2015 r. w sprawie
o sygn. akt (...)(k. 265-266) , postanowienie Sadu Rejonowego Gdans k- Poludnie w Gdansku z dnia 29 lutego 2016
r. (k. 270)

Zadluzenie pozwanych wobec powo6dki wynosi obecnie ok. 65.000 zl plus odsetki w kwocie 18.000 zt i nalezny
powodce zwrot kosztow postepowan sadowych w wysoko$ci ok. 11.000 zh. Pozwani sa $wiadomi powstalego



zadluzenia, ktdre nie jest regulowane z uwagi na brak wystarczajacych srodkéw finansowych i trudng sytuacje zyciowa
oraz materialng pozwanego Z. L...

Okolicznosci bezsporne, a nadto dowdd: zeznania czlonkéw zarzadu powodki: L. K. (k. 307) i R. G. (k.
307-308), zezna nia pozwanego Z. L. (k. 308)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wskazanych wyzej dowodow

z dokumentow, a nadto na podstawie zeznan pozwanego Z. L. oraz przeshuchanych w charakterze strony czlonkéw
zarzadu powodki L. K. i R. G..

Zgromadzone w sprawie dokumenty urzedowe i prywatne Sad uznal za w pelni wiarygodne. Zgodnie z treécia
art. 244 k.p.c. dokumenty urzedowe stanowia dowod tego co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone. Zgodnie
natomiast z treécia art. 245 k.p.c. dokumenty prywatne stanowia dowdd tego, ze osoba, ktéra je podpisala, zlozyta
o$wiadczenie zawarte w dokumencie. Zgromadzone w sprawie dokumenty nie byly kwestionowane przez zadna ze
stron postepowania, natomiast Sad nie znalazl podstaw, by kwestionowa¢ je z urzedu. Wiarygodno$¢ kserokopii
dokumentow réwniez nie budzila watpliwoSci Sagdu. Pomimo, ze kserokopia nie jest dokumentem, a stanowi jedynie
element twierdzenia strony o istnieniu dokumentu o tre$ci odpowiadajacej kserokopii, to w niniejszej sprawie zadna
ze stron nie podniosla zarzutéw kwestionujacych istnienie okre$lonych dokumentéw prywatnych czy urzedowych.

Na podkreslenie réwniez zastluguje, ze wiekszo$¢ okoliczno$ci w niniejszym procesie pozostawata miedzy stronami
bezsporna. Jednakze Sad przeprowadzil takze dowdd z przestuchania stron, ograniczajac go do przestuchania za
strone powodowa dwoch czlonkéw zarzadu powddki, natomiast za strone pozwang- pozwanego Z. .. Sad nie
znalazl podstaw, by odméwié przymiotu wiarygodno$ci ztozonym w sprawie zeznaniom, ktdre byly spojne, logiczne i
konsekwentne. Czlonkowie zarzadu powddki L. K. oraz R. G. zgodnie potwierdzili istnienie oraz wysokoé¢ zadluzenia
pozwanych wobec wspolnoty, a takze okolicznoéci dotyczace podjecia uchwaly nr 5 na Walnym Zebraniu w dniu 31
marca 2014 r. L. K. wyjasénila, ze powddka kierowala do pozwanych bezskuteczne wezwania do zaplaty, jednakze
nie wszczela egzekucji komorniczej z powodu cze$ciowego ubezwlasnowolnienia pozwanego G. L.. Czlonek zarzadu
powodki R. G. potwierdzil tre$¢ zeznan L. K., a nadto sprecyzowat z czego wynika zadluzenie pozwanych szacowane
na laczna kwote ok. 100.000 zl. Sad wzigl przy tym pod uwage, ze zeznania czlonkéw zarzadu powodki korelowaly z
pozostalym zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym.

Za wiarygodne Sad uznal takze zeznania pozwanego Z. L., ktory rowniez potwierdzil istnienie i wysoko§¢ zadluzenia
wobec powodki, a nadto wyjasnil przyczyny, dla ktorych dotychczas nie zostalo ono uregulowane. Pozwany
szczegOlowo opisal swoja ciezka sytuacje zyciowa i materialng, wyjasniajac dlaczego zalezy mu na sprzedazy
przedmiotowego lokalu z wolnej reki, a nie w drodze licytacji. Jedyny fragment zeznan, ktérego wiarygodnoséé
wzbudzil uzasadniong watpliwo$¢ Sadu, dotyczyl rzekomego braku wiedzy pozwanego o mozliwosci pozasadowego
porozumienia sie z pow6dka. Sad nie dal wiary pozwanemu, by ten nie mial wiedzy o takiej mozliwoéci, bowiem
okoliczno$¢ ta wynikala wprost z tresci przesylanych pozwanym wezwan do zaplaty, ktore zreszta pozwany Z. L.
odbieral osobiscie (k. 26 1 28 verte).

W odpowiedzi na wniosek pelnomocnika pozwanego Z. L. ztozony w piSmie procesowym z dnia 22 czerwca 2016 r. Sad
nie zezwolil na zlozenie przedmiotowego pisma przygotowawczego, uznajac je za spéznione. Fachowy pelnomocnik
pozwanego w osobie r.pr. B. K. wystgpil bowiem z ww. pismem dopiero po uplywie przeszlo 6 miesiecy od daty
udzielenia mu przez pozwanego pelnomocnictwa (vide: k. 318 verte w zw. z k. 262). Co wiecej pelnomocnik pozwanego
nie uprawdopodobnil, iz nie zglosil wywiedzionych twierdzen we wcze$niejszym terminie bez swojej winy ani ze
uwzglednienie sp6znionych twierdzen i dowodéw nie spowoduje zwloki w rozpoznaniu sprawy, nie powolal sie
réwniez na istnienie innych wyjatkowych okolicznos$ci. Natomiast zgodnie z dyspozycja art. 207 § 6 k.p.c. w takim
przypadku Sad pomija spéznione twierdzenia i dowody.

Na rozprawie w dniu 14 lipca 2016 r. Sad oddalil takze wniosek pozwanych o zawieszenie niniejszego postepowania
do czasu rozstrzygniecia sprawy o sygn. akt (...) toczgcej sie przed Sadem Rejonowym Gdansk-Poludnie w Gdansku



z wniosku kuratora P. J. o zezwolenie na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu majatkiem
czeSciowo ubezwlasnowolnionego G. L.. Przedmiotowy wniosek nie zostal rozpoznany przez ww. Sad pomimo uptywu
kilku lat, a termin rozprawy zostal wyznaczony dopiero na wrzesien 2016 r., jednakze trudno stwierdzié czy wniosek
kuratora na tym terminie rozprawy zostanie merytorycznie rozpoznany. W konsekwencji powyzszego, Sad orzekajacy
w niniejszej sprawie doszedl do przekonania, iz brak jest podstaw do zawieszenia postepowania w sytuacji, gdy
niewiadomym jest kiedy postepowanie przez Sagdem Rejonowym Gdansk- Poludnie w Gdanisku zostanie prawomocnie
zakonczone, a brak podejmowania czynnoSci we wlasciwym terminie przez w/w sad rejonowy nie moze obcigzac
powoda.

W ocenie Sadu, dla ustalenia zasadno$ci zlozonego pozwu wystarczajacym bylo oparcie sie na dowodach
wyzej powolanych. Podkreslenia wymaga przy tym fakt, ze zadna ze stron postepowania przed zamknieciem
rozprawy, nie zglosila nowych wnioskéw dowodowych. Nadto ani powodka, ani pozwani nie zazadali uzupelienia
przeprowadzonego postepowania dowodowego. Natomiast dla Sadu zgromadzony material dowodowy byl w pelni
wystarczajacy do wydania orzeczenia w sprawie.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Powodowa spoéldzielnia domagala sie nakazania sprzedazy przystugujacego pozwanym braciom Z. L. i G. L. lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w P. w drodze licytacji na postawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz.
1892) - dalej jako ,u.w.l.”- jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspolnej uciazliwym, wspo6lnota mieszkaniowa
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci. Wlascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego. (ust. 2).

Powddka w toku procesu przedlozyla liste obecno$ci na zebraniu w dniu 31 marca 2014 r. (k. 327-328), na ktérym
podjeto uchwale nr 5 w sprawie wytoczenia powodztwo o dlugotrwalym zaleganiu z naleznymi oplatami wobec
powodki przez pozwanych jako whascicieli lokalu nr (...) (k. 334). Nadto jak wynika z treSci zeznan cztonkéw zarzadu
powodki przedmiotowa uchwala podjeta zostala na Walnym Zebraniu wszystkich wtascicieli tworzacych wspdlnote
mieszkaniowa (k. 307). Ani pozwany Z. L., ani reprezentujacy interesy cze$ciowo ubezwlasnowolnionego G. L.
kurator P. J. nie podwazali skutecznoéci ani wazno$ci przedmiotowej uchwaly. Natomiast pismo pelnomocnika
pozwanego z dnia 22 czerwca 2016 r., w ktorym wywodzil on, iz analizowana uchwala rzekomo nie spelnia wymogow
ustawowych niezbednych do skierowania powodztwa o przymusowa sprzedaz lokalu na droge sadowa nie wywolalo
skutkéw prawnych, gdyz Sad nie zezwolil na jego zloZenie jako spdznionego. Stusznie natomiast podni6st pelnomocnik
powodki na rozprawie w dniu 14 lipca 2016 r., Ze pozwany Z. L. ani nie zaskarzyl przedmiotowej uchwaly nr 5,
pomimo prawidlowego zawiadomienia pozwanego o zebraniu wilascicieli tworzacych wspoélnote mieszkaniowg, ani
nie kwestionowal jej wazno$ci w toku niniejszego postepowania.

Biorgc pod uwage caloksztalt materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, Sad nie mial uzasadnionych
watpliwosci co do okoliczno$ci przytoczonych w pozwie, a nadto w ocenie Sadu okolicznosci te nie zostaly przytoczone
w celu obejSciu prawa. Wobec powyzszego Sad uznal za wykazang okolicznosé, ze wiekszo$¢ wlascicieli lokali wyrazila
zgode na wytoczenie niniejszego powodztwa.

W tym stanie rzeczy niepodwazalnie pow6dka wykazala legitymacje procesowg do wytoczenia niniejszego powddztwa.



W pi$miennictwie wskazuje sie, ze sankcja wskazana w art. 16 ust. 1 uw.w.l.,, ma posta¢ przyznanego wspdlnocie
mieszkaniowej roszczenia o nakazanie niesolidnemu lub niesubordynowanemu wlascicielowi sprzedazy lokalu (por.
R. Dziczek, Komentarz do art.16 ustawy o wlasnoSci lokali, LEX). Tak dotkliwe sankcje zwigzane sa z jednej strony z
koniecznoScia zabezpieczenia materialnych intereséw innych wiascicieli lokali, a z drugiej - z zabezpieczeniem innych
praw wspolwlasceicieli. (por. tez wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 8 listopada 2001 r., I ACa 841/01,
Wokanda 2002, nr 11, poz. 45).

Uprawnienie przyznane w art. 16 u.w.l.,, jest przykladem najdalej idacego uprawnienia wspoélnoty mieszkaniowe;j
do ingerowania w prawo wilasno$ci lokalu. Charakter interpretowanego przepisu zatem sprawia, ze nie moze on
podlega¢ wykladni rozszerzajacej. Przepis art. 16 ust. 1 ustawy, jest przepisem do$é¢ drastycznym, rygorystycznym,
skutkujgcym ostrymi sankcjami i daleko idacymi konsekwencjami. Podstawowa kwestig przy jego zastosowaniu jest
przede wszystkim ustalenie, czy spelnione sg przestanki umozliwiajace wytoczenie powodztwa, np. fakt dlugotrwatego
zalegania z oplatami na chwile orzekania, przy czym dowod tego faktu, a takze rodzaju i wysoko$ci zalegloéci, spoczywa
na stronie dochodzacej roszczen na podstawie omawianej normy (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia
20 pazdziernika 2006 r., VI ACa 353/06, LEX nr 693977; Ewa Bonczak — Kucharczyk, Komentarz do art. 16 ustawy
o wlasnosci lokali).

Przenoszac powyzsze rozwazania na kanwe niniejszej sprawy nalezy zauwazy¢, ze postepowanie bezspornie wykazato,
iz pozwani poczawszy od 2004 r. nie wywiazuja sie z obowiazku uiszczania oplat na rzecz powodowej wspdlnoty
mieszkaniowej, o czym $§wiadcza wydane na jej rzecz nakazy zaplaty w postepowaniu upominawczym.

Nie bez znaczenie pozostaje przy tym fakt, ze powddka nie wszczela egzekucji komorniczej z powodu cze$ciowego
ubezwlasnowolnienia pozwanego G. L., ale dazyla do polubownego rozstrzygniecia sporu, informujac o takiej
mozliwo$ci pozwanych w kierowanych do nich wezwaniach do zaplaty. Tak wiec powodka pierwotnie usilowala
dochodzi¢ swoich roszczen polubownie i dopiero po bezskutecznym wezwaniu pozwanych do zaplaty i braku
porozumienia, wytoczyta powddztwo w niniejszej sprawie. Mimo tego Sad procedujac w niniejszej sprawie mial
zarObwno na wzgledzie wniosek pozwanych o zawieszenie postepowania jak i zasady wspolzycia spolecznego, na
ktoére zar6wno pozwany Z. L. jak i kurator pozwanego G. L. konsekwentnie sie powolywali. Ostatecznie jednak
Sad oddalit wniosek pozwanych o zawieszenie niniejszego postepowania, bowiem opieszalo$¢ Sadu Rejonowego
Gdansk- Poludnie w Gdansku w sprawie (...) byla tak znaczaca, iz moglaby spowodowaé nieuzasadniong przewleklo$¢
niniejszego postepowania. Sad wzigl pod uwage okoliczno$¢, iz sprzedaz przedmiotowego lokalu z wolnej reki
dotychczas nie nastgpila. Jednakze w ocenie Sadu, powyzsze ustalenie nie stworzylo podstaw do obcigzania
konsekwencjami opieszalo$ci Sagdu Rejonowego Gdansk- Poludnie w Gdansku wlasnie strony powodowej (Sadowi
rozpoznajacemu niniejsza sprawe nie s3 znane przyczyny nie rozpoznania do tej pory w/w wniosku). Nie ulega
natomiast watpliwoéci, Ze pozwani nie kwestionowali ani swojego zadluzenia (faktu jego istnienia oraz wysoko$ci), ani
prawa powddki do skorzystania z uprawnienia sprzedazy przedmiotowego lokalu w drodze licytacji. Pozwani podnosili
jedynie, iz z punktu widzenia ich interes6w zasadnym byloby umozliwienie im sprzedazy lokalu nr (...) zwolnej rekii te
okoliczno$ci Sad orzekajacy w niniejszej sprawie wzial pod uwage, odraczajac kolejne terminy rozpraw celem ustalenia
w Sadzie Rejonowym Gdansk- Poludnie w Gdansku przynajmniej przyblizonego terminu zakonczenia postepowania
w sprawie (...), co nie przynioslo jednak oczekiwanego efektu. Wniosek kuratora P. J. nie zostal rozpoznany pomimo
uplywu prawie 3 lat, a termin rozprawy w analizowanym procesie wyznaczono dopiero na wrzesien 2016 r. z tym,
ze brak jest podstaw do stwierdzenia, iz faktycznie na tym terminie przedmiotowy wniosek zostanie rozpoznany,
a jedli tak- to czy zostanie uwzgledniony. W tym stanie rzeczy Sad stwierdzil, iz dalsze zwlekanie z wydaniem
rozstrzygniecia w niniejszej sprawie byloby niekorzystne nawet dla samej strony pozwanej, albowiem powoduje
sukcesywne narastanie zadluzenia oraz kosztow, ktore ostatecznie pozwani beda musieli pokry¢ z uzyskanych dzieki
sprzedazy przedmiotowego lokalu §rodkéw. Na marginesie Sad pragnie wskazac, ze zasady wspodlzycia spolecznego
nie pozwalaja takze na obarczanie opieszaloScia Sadu Rejonowego Gdansk- Poludnie w Gdansku poczynionymi
w postepowaniu (...) wylacznie powodki. Tym bardziej, ze pozwani nie podjeli zadnych dzialan, by przyspieszyé
bieg sprawy z wniosku kuratora P. J. albo przynajmniej zintensyfikowa¢ dzialania podejmowane przez Sad w tym
zakresie. Ani kurator, ani pozwany Z. L., pomimo toczacego sie niniejszego postepowania, nie wystapili z pismami



ponaglajacymi Sad w czynno$ciach w sprawie (...) brak dowodéw na kierowanie tego rodzaju korespondencji jak
roéwniez na podjecie interwencji u Przewodniczacego (...) czy nawet Prezesa Sadu.

Majac powyzsze na uwadze, Sad doszedt do przekonania, ze zaktualizowaly sie zatem przeslanki nakazania sprzedazy
lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoScia G. L. i Z. L. w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci.

W tym stanie rzeczy Sad orzekl, jak w punkcie I wyroku.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnos$ci za wynik procesu,
obcigzajac nimi w calo$ci pozwang jako strone przegrywajaca niniejsza sprawe.

W konsekwencji Sad zasadzil od pozwanych na rzecz powo6dki kwote 7.417 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu, na ktdre
zlozyly sie: uiszczona przez powoddke oplata od pozwu w kwocie 2.000 z} i wynagrodzenie pelnomocnika powddki
w postepowaniu przed Sadem I instancji w kwocie 3.600 z} oraz w postepowaniu zazaleniowym w kwocie 1.800 z}
wraz z oplata skarbowa w kwocie 17 zL. Wysoko$¢ kosztow zastepstwa procesowego, Sad ustalil w oparciu o § 6 pkt 6
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz.U. z 2002 r., nr 163, poz. 1349) w postepowaniu przed Sadem I instancji, natomiast w postepowaniu
zazaleniowym na podstawie § 12 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 6 ww. rozporzadzenia (punkt II lit. a sentencji wyroku).

Zuwagi na okoliczno$¢, ze powddka w niniejszym procesie zostala zwolniona od kosztéw sadowych ponad kwote 2.000
z}, natomiast oplata od pozwu w sprawie stosownie do tresci art. 13 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych winna zosta¢ uiszczona w wysokosci 7.500 zt (5% x 150.000 zl), powstala roznice, czyli kwote 5.500 zl, Sad
nakazat $éciggnaé od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa- Sadu Okregowego w Poznaniu, o czym orzekl w punkcie
IT lit. b wyroku.

/-/ SSO Malgorzata Malecka



