Sygnatura akt XII C 309/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 28 lipca 2016 r.

Sad Okregowy w Poznaniu XII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSO Maria Prusinowska

Protokolant: protokolant sagdowy M. S.

po rozpoznaniu w dniu 28 lipca 2016 r. w Poznaniu na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) przy Al (...) w W.
przeciwko T. P.

o zaplate

1. Zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 117 759,85 zl ( sto siedemnadcie tysiecy siedemset pietdziesiat
dziewiec zlotych 85/100 ) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 7 listopada 2014 r. do dnia zaplaty,

2. Kosztami postepowania obciaza w czeSci pozwang i z tego tytulu zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 7888
z} tytulem zwrotu kosztéw sadowych oraz kwote 3617 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

3. W pozostalym zakresie nie obcigza pozwanej kosztami sadowymi.

SSO Maria Prusinowska

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 listopada 2014 r., zZlozonym w dniu 7 listopada 2014 r., pow6dka Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w
W. wystapila o zasadzenie od pozwanej T. P. kwoty 117.759,88 z} z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty oraz z kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka podala, ze pozwana jest spadkobierczynia B. P., zmartej 13.09.2010 r. Spadek
po zmarlej, obejmujacy spoéldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali uzytkowych nr (...), (...)i (...)przy Al. (...) w W,,
wchodzacy w sklad powodowej spoéldzielni, pozwana nabyla z dobrodziejstwem inwentarza. Powddka podala, ze
zadluzenie pozwanej z tytulu oplat zwiazanych z lokalami wynosi:

1. zauzytkowanie lokalu nr (...) za okres 0od 5.03.2013 . d0 30.09.2014 1.: 54.233,93 zl, w tym 51.595,16 z}. nalezno$ci
gléwnej oraz 2.638,77 z1 odsetek ustawowych od niesplaconego kapitahu,

2. za uzytkowanie lokalu nr (...) za okres od 4.04.2013 r. do 30.09.2014 1.: 8.103,35 zl, w tym 7.480,58 zl naleznosci
glownej oraz 622,77 z}. odsetek ustawowych od niesptaconego kapitatu,

3. zauzytkowanie lokalu nr (...) za okres od 5.03.2013 r. d0 30.09.2014 .: 55.422,60 zI, w tym 52.781,22 zl naleznoSci
gtownej oraz 2.641,38 zl odsetek ustawowych od niesptaconego kapitatu.

Pozwana nie uregulowala zadluzenia, pomimo wystosowanych przez powo6dke trzech wezwan do zaplaty.

Nakazem zaptlaty z dnia 13.01.2015 r., wydanym w postepowaniu upominawczym, pozwana zostala zobowigzana do
zaplaty na rzecz powddki kwoty zadanej pozwem wraz z kosztami procesu.



W ustawowym terminie wplynal sprzeciw pozwanej, w ktérym zaskarzono nakaz zaplaty w caloSci. Pozwana wniosla
o oddalenie powodztwa i obciazenie powddki kosztami postepowania. W uzasadnieniu sprzeciwu pozwana przyznala,
ze jest spadkobierczynia zmarlej w dniu 13.09.2010 r. B. P., wskazujac, ze spadek dziedziczyla z dobrodziejstwem
inwentarza. Pozwana jednocze$nie zakwestionowala dochodzone przez powddke roszczenie tytulem zadluzenia
z tytulu oplat eksploatacyjnych, kwestionujac rzetelno$é prowadzonej przez powodke dokumentacji ksiegowe;j.
Pozwana zakwestionowala wysoko$¢ naliczonych jej oplat oraz podniosla, iz uiszczala je w wysokoS$ci rzeczywiScie
wymaganej. Nadto pozwana wskazala, iz cze$ciowo nie uzytkuje lokali.

Pismem z dnia 2.03.2015 r. powodka podtrzymata powodztwo, podnoszac, iz fakt przyjecia przez pozwana spadku z
dobrodziejstwem inwentarza nie ma znaczenia dla sprawy, skoro wszystkie roszczenia objete pozwem powstaly juz
po dacie nabycia spadku przez pozwana (13.09.2010 r.). W ocenie powodki, uzytkowanie przez pozwang lokali jest
dla sprawy irrelewantne.

Pismem z dnia 13.03.2015 r. powodka podtrzymata powddztwo oraz wskazala, ze w toczacej sie miedzy stronami
sprawie przed Sadem RejonowymP. (...) w P., sygn. I C (...), o naleznoéci za tozsame lokale za wcze$niejsze okresy
zapadl korzystny dla powddki wyrok.

Pismem z dnia 3 listopada 2015 r. pozwana zakwestionowata sporzadzong w sprawie opinie bieglego sadowego z dnia
5 pazdziernika 2015 r., wnoszac o jej uzupelnienie.

Sad ustalil, co nastepuje:

Wilascicielem spoéldzielczych wlasnoSciowych praw do lokali uzytkowych nr (...), 5ai 20 przy Al. (...) w W. byla do dnia
(...) corka pozwanej T. B. P.. Powyzsze prawo znajduje sie w zasobach powddki — Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w

W.. Przedmiotowe prawa obejmowaly: lokal uzytkowy nr (...) o powierzchni 144,00 m?, znajdujacy sie na parterze
budynku, lokal uzytkowy nr (...)o powierzchni 25,60 m?, znajdujacy sie na parterze budynku, lokal uzytkowy nr (...)

o powierzchni 179,50 m?, znajdujacy sie na parterze budynku.
Dowod: umowy o ustanowienie spétdzielczegowlasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego (k. 15-18).

B. P. zmarla w dniu 13.09.2010 r. Spadek po niej nabyla w caloSci z dobrodziejstwem inwentarza pozwana T. P..
Stosowne o$wiadczenie o przyjeciu spadku na podstawie testamentu z dobrodziejstwem inwentarza pozwana zlozyta
przed notariuszem w dniu 21.03.2011 r. Spadek po B. P. obejmowal m. in. spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali
uzytkowych nr (...), 5ai 20 przy AL (...) w W..

Dowdd: dokumenty urzedowe — akt poswiadczenia dziedziczenia (k. 13-14), odpis ksiag wieczystych (k. 38-54)

W myél art. 69 § 1 pkt 1 statutu powodowej spoldzielni mieszkaniowej, do zakresu dzialania rady nadzorczej spotdzielni
przynalezy m. in. uchwalanie planéw gospodarczych i innych programéw dziatalnoéci.

W dniu 26.03.2012 r. powodka uchwalila plan finansowy na rok 2012 w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ktory to plan obowiazywat od 1.07.2012 r. do 31.07.2013 r. Ponadto w dniu 23.04.2014 r. powodka
uchwalila plan finansowy na rok 2013 w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktory to plan obowiazywal
od 1.08.2013 r. do 31 czerwca 2014 r. Z kolei w dniu 17 marca 2014 r. powodka uchwalila plan finansowy na rok
2014 w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktory to plan obowiazywatl od 1.07.2014 r. Pozwana T. P. nie
zaskarzyla ktorejkolwiek z tych uchwal w trybie powddztwa cywilnego przed sadem powszechnym.

Dowod: odpis z KRS powodki — k. 9-12, wycigg ze statutu powodowej spoéldzielni z dnia 24.06.2010 r. (k. 55-57);
uchwala nr 66/2012 rady nadzorczej powodki z 26.03.2012 r. (k. 58-63), uchwala nr 101/2013 rady nadzorczej
powddki z 23.04.2013 1. (k. 64-69), uchwala nr 24/2014 rady nadzorczej powodki z 17.03.2014 r. (k. 70-75).



W okresie od 5.03.2013 r. do 30.09.2014 r. pozwana byla zobowigzana do zaplaty na rzecz powodowej spdldzielni
nalezno$ci za lokal nr (...) z tytutu centralnego ogrzewania (co), eksploatacji biezacej, energii cieplnej, ochrony, zimnej
wody i zimnej wody na potrzeby cw, z tytulu zuzycia energii elektrycznej. Za okres od 5.03.2013 do 31.12.2013 r.
byla to kwota: 28.734,27 z1, na ktéra skladaly sie: obcigzenie z tytulu czynszu wg faktur nr (...) na kwote 23.617,17
z}, obciazenia za energie elektryczng na kwote 1.242,99 z1, obciazenia za rozliczenie mediéw z 27.05.2013 r. na kwote
3.874,11zt oraz cof. warunk. wplat 116,81 z}. W tym samym okresie pozwana dokonala wplaty na rzecz powddki tytutem
wplat za energie w kwocie 1.243,00 zl, co spowodowalo, iz ostateczne zadluzenie pozwanej wzgledem powddki za ten
okres wynioslto 27.608,08 zl. Za okres od 1.01.2014 do 30.09.2014 r. pozwana zobowigzana byla do zaplaty na rzecz
powddki kwoty: 22.524,07 zl, na ktora skladaly sie obciazenie z tytulu czynszu wg faktur nr (...) na kwote 21.445,83
zl, obcigzenia za energie elektryczna na kwote 1.078,24 zl. W tym samym okresie nalezno$¢ wzgledem pozwanej
zostala umniejszona o rozliczenie mediéw 483,81 zl oraz dokonane przez pozwang wplaty na rzecz powoddki tytulem
wplat za energie w kwocie 598,15 zl, co spowodowalo, iz ostateczne zadluzenie pozwanej wzgledem powodki za ten
okres wynioslo 21.442,11 z1. Powodka naliczyla nadto pozwanej odsetki ustawowe od nieterminowych wplat z tytulu
nalezno$ci czynszowych, ktorych terminy platno$ci okreslone byly w § 28 ust. 8 Statutu powddki (do 10 dnia kazdego
miesigca) oraz podawane byly w wystawianych przez powodke fakturach VAT. Co do lokalu nr (...) odsetki naliczone
zostaly w nocie odsetkowej nr 28/14 2 16.04.2014 r. na kwote 2.544,97 zt oraz nr (...) Z10.10.2014 na kwote 2.638,77 zL.

Dowdd:wyciag ze statutu powodowej spoéldzielni z dnia 24.06.2010 r. (k. 55-57); uchwala nr 66/2012 rady nadzorczej
powodki z 26.03.2012 1. (k. 58-63), uchwata nr 101/2013 rady nadzorczej powddki z 23.04.2013 r. (k. 64-69), uchwala
nr 24/2014 rady nadzorczej powddki z 17.03.2014 r. (k. 70-75), specyfikacja salda typu obrotow (k. 76-77), karta
rozliczenia (k 78), faktury za lokal nr (...) (k. 79-103), noty odsetkowe za lokal nr (...) (k. 104-105), opinia bieglego
sadowego M. K. (1) (k. 289-342), notatka bieglego sadowego M. K. (1) (k. 360-363)

W okresie od 4.04.2013 r. do 30.09.2014 r. pozwana byla zobowiazana do zaplaty na rzecz powodowej spotdzielni
naleznoSci za lokal nr (...) z tytulu centralnego ogrzewania (co), eksploatacji biezacej, energii cieplnej, ochrony, zimnej
wody i zimnej wody na potrzeby cw, z tytutu zuzycia energii elektrycznej. Za okres od 4.04.2013 do 31.12.2013 r. byla to
kwota: 5.216,01 z}, na ktora skladaly sie: obcigzenie z tytulu czynszu wg faktur nr (...) na kwote 3.972,36 zl, obcigzenia
za energie elektryczng na kwote 1.126,84 zl oraz cof. warunk. wplat 116,81 z. W tym samym okresie nalezno$é
wzgledem pozwanej zostala umniejszona o rozliczenie mediéw 806,09 zl oraz dokonane przez pozwang wplaty na
rzecz powoOdki tytulem wplat za energie w kwocie 903,56 zl i wplat za czynsz w kwocie 574,31 zl, co spowodowalo,
iz ostateczne zadluzenie pozwanej wzgledem powodki za ten okres wynioslo 2.932,05 zl. Za okres od 1.01.2014 do
30.09.2014 r. pozwana zobowigzana byla do zaplaty na rzecz powddki kwoty: 5.203,90 zl, na ktora skladaly sie:
obcigzenie z tytulu czynszu wg faktur nr (...) na kwote 4.126,32 z1, obciazenia za energie elektryczna na kwote 1.077,58
zt. W tym samym okresie nalezno$¢ wzgledem pozwanej zostala umniejszona o rozliczenie mediéw 87,26 zt oraz
dokonane przez pozwana wplaty na rzecz powodki tytulem wplat za energie w kwocie 568,11 zl, co spowodowalo,
iz ostateczne zadluzenie pozwanej wzgledem powodki za ten okres wyniosto 4.548,53 zk. Powodka naliczyla nadto
pozwanej odsetki ustawowe od nieterminowych wplat z tytulu naleznoéci czynszowych, ktorych terminy platnosci
okreslone byly w § 28 ust. 8 Statutu powoddki (do 10 dnia kazdego miesigca) oraz podawane byly w wystawianych
przez powodke fakturach VAT. Co do lokalu nr 5a odsetki naliczone zostaly w nocie odsetkowej nr (...) z 10.10.2014
na kwote 622,77 zl.

Dowdd:wyciag ze statutu powodowej spoldzielni z dnia 24.06.2010 r. (k. 55-57); uchwala nr 66/2012 rady nadzorczej
powodki z 26.03.2012 1. (k. 58-63), uchwata nr 101/2013 rady nadzorczej powddki z 23.04.2013 r. (k. 64-69), uchwala
nr 24/2014 rady nadzorczej powodki z 17.03.2014 r. (k. 70-75), specyfikacja salda typu obrotow (k. 128-129), karta
rozliczenia (k. 130), faktury za lokal nr 5a (k. 131-158), noty odsetkowe za lokal nr 5a (k. 159-160), opinia bieglego
sadowego M. K. (1) (k. 289-342), notatka bieglego sadowego M. K. (1) (k. 360-363)

W okresie od 5.03.2013 r. do 30.09.2014 r. pozwana byla zobowigzana do zaplaty na rzecz powodowej spdldzielni
nalezno$ci za lokal nr (...) z tytulu eksploatacji biezacej i ochrony. Za okres od 5.03.2013 do 31.12.2013 r. byla to
kwota: 26.472,17 zl, na ktora skladaly sie: obciazenie z tytulu czynszu wg faktur (...). Z powyzszego tytulu pozwana



nie dokonala na rzecz powodki zadnych wptlat. Za okres od 1.01.2014 do 30.09.2014 r. pozwana zobowigzana byla do
zaplaty na rzecz powodki kwoty: 23.741,79 z1, na ktora skladaly sie: obciazenie z tytulu czynszu wg faktur nr (...). Z
powyzszego tytulu pozwana nie dokonata na rzecz powd6dki zadnych wplat. Powodka naliczyta nadto pozwanej odsetki
ustawowe od nieterminowych wplat z tytulu naleznosci czynszowych, ktorych terminy platnosci okreslone byly w § 28
ust. 8 Statutu powddki (do 10 dnia kazdego miesigca) oraz podawane bylty w wystawianych przez powddke fakturach
VAT. Co do lokalu nr (...) odsetki naliczone zostaly w nocie odsetkowej nr 26/14 z 16.04.2014 r. na kwote 2.567,26 zi
oraz nr 775/14 z 8.10.2014 na kwote 2.641,35 zt.

Dowdd:wyciag ze statutu powodowej spéldzielni z dnia 24.06.2010 r. (k. 55-57); uchwala nr 66/2012 rady nadzorczej
powddkiz 26.03.2012 1. (k. 58-63), uchwata nr 101/2013 rady nadzorczej powodki z 23.04.2013 r. (k. 64-69), uchwala
nr 24/2014 rady nadzorczej powodki z 17.03.2014 r. (k. 70-75), specyfikacja salda typu obrotow (k. 106), karta
rozliczenia (k. 107), faktury za lokal nr (...) (k. 108-126), noty odsetkowe za lokal nr (...) (k. 127, 342), opinia biegltego
sadowego M. K. (1) (k. 289-342), notatka bieglego sadowego M. K. (1) (k. 360-363)

Pozwana z tytulu wlasno$ciowego spéldzielczego prawa do lokalu nr (...) nie byla zobowigzana do $wiadczenia na
rzecz powodki oplat za ogrzewanie, wode, energie elektryczng i wywdz Smieci albowiem na mocy porozumienia z dnia
11.08.2011 r. zawartego miedzy powo6dka, pozwana oraz sp6lka (...) Sp. z 0.0. od 1 sierpnia 2011 r. ciezar $wiadczen
z powyzszego tytutu przejela na siebie w caloSci spolka (...) Sp. z o.o.

Dowod: porozumienie z dnia 11.08.2011 1. (k.374)

Pismem z dnia 28.10.2014 r. powodowa spoldzielnia mieszkaniowa wystosowala wobec pozwanej wezwanie do zaplaty
kwoty 54.233,93 zt z tytulu zadluzenia lokalu nr (...) wg stanu na dzien 30.09.2014 r. Termin zaplaty zostal okre$lony
na dzien 31.10.2014 r. z rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego w razie braku wplaty.

Pismem z dnia 28.10.2014 r. powodowa spéldzielnia mieszkaniowa wystosowata wobec pozwanej wezwanie do zaplaty
kwoty 8.103,35 z} z tytutu zadluzenia lokalu nr 5a wg stanu na dziefi 30.09.2014 r. Termin zaplaty zostal okre§lony na
dzien 31.10.2014 r. z rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego w razie braku wplaty.

Pismem z dnia 28.10.2014 r. powodowa spoldzielnia mieszkaniowa wystosowala wobec pozwanej wezwanie do zaplaty
kwoty 55.422,60 zl z tytulu zadluzenia lokalu nr (...) wg stanu na dzieh 30.09.2014 r. Termin zaplaty zostat okre$lony
na dzien 31.10.2014 r. z rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego w razie braku wplaty.

Dowod: wezwania do zaplaty z dnia 28.10.2014 r. z dowodem nadania (k. 19-22).
Sad ocenil dowody, jak nastepuje:

W sprawie nie bylo kwestionowane to, ze pozwana nabyla spoldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali uzytkowych nr
(...), (..)i(...) przy Al (...) w W. w drodze dziedziczenia po swojej corce B. P. oraz iz pozwana spadek po B. P. przyjela
z dobrodziejstwem inwentarza. Strony zgadzaly sie takze co do tego, iz co do zasady pozwana byla zobowiazana do
Swiadczen wzgledem powddki z tytulu oplat eksploatacyjnych za trzy powyzsze lokale.

Pozwana zaprzeczyla aby otrzymywala od powodki faktury do zaplaty naleznosci z tytulu przedmiotowych praw do
lokali oraz zakwestionowala sama wysoko$¢ naliczonych oplat. Dodatkowo ze stanowiska pelnomocnika pozwanej
wynikalo, Ze oplaty eksploatacyjne za sporny okres zostaly przez pozwang uregulowane. Nadto pozwana wskazala, iz
czeSciowo nie uzytkuje lokali.

Wobec stanowiska strony pozwanej, kwestionujacej zasadno$é naliczenia oplat eksploatacyjnych oraz z tytulu
energii elektrycznej za okres objety pozwem i istnienia zaleglo$ci na koncie pozwanej w powodowej spoéldzielni
mieszkaniowej, powddka domagala sie dopuszczenia dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu ksiegowosci, ktory
w oparciu m. in. o dokumentacje powodowej sp6ldzielni, mialby za zadanie ustalenia wysoko$ci zadluzenia pozwanej
z tytulu oplat eksploatacyjnych oraz za uzytkowanie przedmiotowego lokalu. Sad powyzszy wniosek dowodowy
dopuscil. Wydana w sprawie przez bieglego sadowego M. K. (1) opinia pisemna jest zdaniem Sadu wiarygodna i mogta



by¢ podstawa ustalen faktycznych w sprawie. Biegly w sposéb wyczerpujacy odniost sie do wszystkich przedstawionych
przez strony dowodow, a takze na podstawie zbadanej w siedzibie powodki dokumentacji ksiegowej dokonal spojnych
i logicznie uzasadnionych ustalen. Opinia bieglego potwierdzila stanowisko powoda co do wysoko$ci zadluzenia
pozwanej za okres, ktorego dotyczyl pozew i wykluczyla inne niz podane przez powoda wplaty pozwanej lub innej
osoby na poczet tych zaleglo$ci. Opinia bieglego nie dotyczyta wysoko$ci odsetek ustawowych liczonych przez powoda
i dochodzonych w pozwie jako kwoty skapitalizowane tych odsetek, bowiem te wyliczenia nie wymagaly wiadomo$ci
specjalnych.

Biegly sadowy w odpowiedzi na zarzuty pozwanej do sporzadzonej przez niego opinii, przedstawil dodatkowe
objasnienia do swojej opinii (k. 360-363). Przestuchany na rozprawie dnia 17 marca 2016 r. biegly ustnie uzupekit
swoja opinie (k. 401-403).

Odnoénie zarzutéw pozwanej do opinii bieglego, cze$¢ z nich okresli¢ nalezalo mianem polemiki z opinig — golostowne
okazuje sie twierdzenie pozwanej, iz lektura opracowania bieglego nie pozwala na jednoznaczne i pelne odkodowanie
sposobu zaliczania poszczegblnych wplat, ustalenia zakresu ich ksiegowania, poprawno$ci ustalenia przez powodke
poszczegoblnych sktadowych faktur VAT. W rzeczywistoéci opinia szczegdtowo odnosi sie do powyzszych kwestii.

Sad uznajac opinie bieglego sadowego M. K. (1) za pelng i prawidlowa na rozprawie dnia 28 lipca 2016 r. oddalil
wnioski pozwanej o przeprowadzenie dowodu z uzupehiajacej opinii tego bieglego (k. 451). Pozwana miala mozliwoéc
wyjasnienia wszelkich watpliwo$ci zwigzanych z opinia w toku przestuchania biegltego. Nadto biegly odniost sie do
zarzutéw pozwanej takze w swoim pi$mie z dnia 2 grudnia 2015 r. (k. 360-363), a zapatrywania bieglego w piSmie
tym przedstawione Sad uwaza za w pelni przekonujace.

Sad ostatecznie oddalil takze wniosek strony pozwanej o przeprowadzenie dowodu z przestluchania pozwanej w
charakterze pozwanej oraz o wyznaczenie dodatkowego ostatecznego terminu na przeprowadzenie tego dowodu.
Pozwana, wzywana w celu przestuchania, kilkukrotnie (k. 401,402,404, k. 412-413, k. 451-454) nie stawiala sie bowiem
na rozprawy, usprawiedliwiajac te niestawiennictwa za$wiadczeniami lekarza sadowego (ostatnim z 19.04.2016 r.
wystawionym na okres 6 miesiecy). Z uwagi na powyzsze Sad zobowigzal pelnomocnika pozwanej do przedlozenia
zaswiadczenia lekarskiego o tym, czy pozwana moze by¢ przestluchana w drodze pomocy prawnej w miejscu jej
zamieszkania (k. 412), jednak pelnomocnik ze zobowiazania tego sie nie wywigzal, wskazujac, iz nie ma mozliwoéci
przedlozenia takiego za$wiadczenia (k. 427, 440). Majac na uwadze, ze przeprowadzenie dowodu z przeshluchania
pozwanej spowoduje zwloke w rozpoznaniu sprawy, a pomimo przedluzenia pozwanej terminu do przedlozenia
za$wiadczenia lekarskiego w przedmiocie mozliwoéci przestuchania pozwanej w drodze pomocy sadowej w miejscu
jej zamieszkania, pozwana zaswiadczenia takiego nie przedlozyla, nie wykazujac zadnym dokumentem lekarskim,
by mozliwo$ci przedlozenia takiego za$wiadczenia nie miala, po przeprowadzeniu dowodu z opinii bieglego oraz
jego przestuchaniu na rozprawie, Sad oddalil na rozprawie 28.07.2015 r. (k. 451-454) wniosek strony pozwanej o
przeprowadzenie dowodu z przesluchania pozwanej. Podejmujac takie rozstrzygniecie Sad kierowal sie dodatkowo
regulacja z art. 217 § 3 k.p.c., majgc na wzgledzie okoliczno$¢ dostatecznego wyjasnienia okolicznoéci spornych sprawy
na podstawie dotychczas przeprowadzonych dowodéw oraz zasade przeciwdzialania nieusprawiedliwionej zwloce w
postepowaniu.

Oddaleniu podlegat takze wniosek strony pozwanej o przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadkow — pracownikow
powddki oraz dokumentéow ksiegowych powoda, w tym raportéw kasowych, jako powolanych na okoliczno$ci
dostatecznie wyjanione przez pozostaly zgromadzony w sprawie material dowodowy. Zeznania $wiadkow
wnioskowane byly bowiem na okoliczno$¢ dokonywania przez pozwang lub osoby dzialajace w jej imieniu wplat na
rzecz powodki za posrednictwem kasy Spoéldzielni. Racje miala jednak strona powodowa, iz twierdzenie pozwanej,
ze dokonywala wplat gotowkowych na rzecz powoddki bylo sprzeczne z zasadami logicznego rozumowania w
kontek$cie weze$niej toczacych sie pomiedzy stronami postepowan sadowych, w ktérych pozwana podnosila takze,
ze takich wplat dokonywala. Wéwczas bowiem pozwana twierdzila takze, ze jej wplaty gotowkowe nie sg prawidlowo
ksiegowane przez powodke. W powyzszym konteksScie, dalsze dokonywanie wplat gotowkowych przez pozwana na
rzecz powodki — juz w okresie objetym pozwem — jawiloby sie jako $wiadome dzialanie pozwanej na jej wlasna szkode.



Pozwana musiataby sie bowiem liczy¢ z tym, ze powddka w dalszym ciagu nie bedzie prawidlowo ksiegowaé jej wplat.
Nadto ani opinia bieglego w sprawie przedmiotowej, ani tez opinie bieglych w sprawach prowadzonych przed Sadem
Okregowym W. P., sygn. II C (...) (k. 199-212) oraz przed Sadem RejonowymP. (...) w P., sygn. I C (...) (k. 213-226)
nie potwierdzily, by powodka kiedykolwiek prowadzila nierzetelna ksiegowo$¢. Wniosek o zobowigzanie powodki
do przedkladania dalszych dokumentéw ksiegowych spowodowalby zatem nieuzasadniong zwloke w rozpoznaniu

sprawy.

Podstawe do oddalenia wniosku pozwanej o przeprowadzenie dowodu z akt sprawy prowadzonej przed Sadem
Okregowym Warszawa P. pod sygn. II C(...), z powodztwa powodowej wspolnoty mieszkaniowej przeciwko pozwanej
(postanowienie o oddaleniu z dnia 28.07.2016 r. — k. 451-454), stanowil z kolei art. 217 § 3 in fine k.p.c., albowiem
okolicznoS$ci sporne, co do ktérych dowod ten zostal przywolany, zostaly dostatecznie wyjasnione na podstawie
pozostalego materialu dowodowego.

Takze podstawe oddalenia (k. 451-454) wniosku zawartego w pi$émie procesowym pozwanej z dnia 3.11.2015 r., 0
przeprowadzenie dowodu z faktur VAT wystawionych przez powddke spolce (...) Sp. z 0.0., stanowit art. 217 § 3 in fine
k.p.c., albowiem okoliczno$ci sporne, co do ktérych dowod ten zostal przywolany, zostaly dostatecznie wyjasnione
na podstawie pozostalego materialu dowodowego. Pozwana zarzucala powodce, iz ta obciazyla ja kwotami, ktore
na rzecz powodki §wiadczy¢ miala zgodnie z obowigzujacym strony porozumieniem (...) Sp. z 0.0. Sporzadzajacy w
sprawie opinie sadowa biegly M. K. (1) wzigl jednak powyzsza okoliczno$¢ pod uwage i w przypadku lokalu nr (...), jego
wyliczenia nie obejmuja nalezno$ci za wode, energie elektryczna, ogrzewanie czy Smieci, a wlasnie takie naleznoSci
zostaly objete porozumieniem zawartym przez strony z (...) Sp. z 0.0.

W toku postepowania dowodowego Sad przede wszystkim poczynil ustalenia stanu faktycznego kierujgc sie
przedlozonymi przez strony dokumentami prywatnymi, oraz w niewielkim zakresie takze dokumentami urzedowymi
(notarialne po§wiadczenie dziedziczenia). W ocenie Sadu zgromadzony w sprawie material dowodowy, skladajacy
sie w zasadniczej czesci wlasnie z dokumentow prywatnych, badz ich kopii, a takze z opinii bieglego M. K. (2), byl
wystarczajacy dla ustalenia wszystkich istotnych okolicznoSci sprawy. W tym zakresie wskazaé trzeba, ze dokumenty
prywatne, zgodnie z art. 245 k.p.c. stanowia jedynie dowdd tego, ze osoby ktoére je podpisaly, zlozyly o§wiadczenia
zawarte w tych dokumentach.

Przede wszystkim S#d stan## na stanowisku, #e uchwa#y podj#te przez rad# nadzorcz#
powodowej spo#dzielni mieszkaniowej w dniu 26.03.2012 r. (nr (...)), a nast#pnie w dniu
23.04.2013r. (nr (...)) oraz w dniu 17.03.2014 r. ( (...)) w sprawie wysoko#ci op#at z

tytu#u u#ytkowania lokalu u#ytkowego za okres obj#ty pozwem zosta#y podj#te zgodnie z
postanowieniami Prawa Spo#dzielczego (ustawy z 16.09.1982 r. - j.t. w Dz.U. z 2013 r., poz.:
(...)) tj. art. 46 8 1 pkt 1 tej ustawy oraz nadto z postanowieniami Statutu powodowej spo#dzielni
- jego 8§ 69 ust. 1 pkt 1. Uchwa#y te nie zosta#y zaskar#one na drodze powddztwa cywilnego
przez pozwan# w trybie art. 42 § 4 przyt. ustawy (za#o#y# bowiem w sprawie nale#a#o, #e
pozwana nie jest cz#onkiem powodowej spo#dzielni — brak w sprawie jakiegokolwiek dowodu
wskazuj#cego na tak# okoliczno## — a zatem nie dotyczy#o pozwanej ew. post#powanie
wewn#trzspo#dzielcze). W konsekwencji powy#szego S#d stan## na stanowisku, #e uchwa#y
w kwestii wysoko#ci zaliczek, podj#te w drodze powo#anych uchwa#, by#y wobec pozwanej
skuteczne. W konsekwencji brak by#o przes#anek do kwestionowania skuteczno#ci podj#tych
przez rad# nadzorcz# powodowej spo#dzielni uchwa# w sprawie wysoko#ci op#at za okres
obj#ty pozwem. Wychodz#c z kolei z tego za#o#enia, S#d oceni#, #e przed#o#one do akt
sprawy faktury oraz zestawienie rozliczenia rachunku pozwanej w kontek#cie powy#szych
uchwa# rady nadzorczej s# wystarczaj#ce do poczynienia ustale# w kwestii wysoko#ci
faktycznego zad#u#enia za okres obj#ty pozwem. Dodatkowo dokumenty te poddane zosta#y
whnikliwej ocenie bieg#ego s#dowego.

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powodztwo okazalo sie zasadne w calo$ci z nizej wskazanych wzgledow.

Poza sporem stron pozostawalo, ze pozwana nabyla w ramach spadku przedmiotowe, spéldzielcze prawa do trzech
lokali uzytkowych oraz ze pozwana w ustawowym terminie, w trybie art. 640 § 1 k.p.c. zlozyta przed notariuszem
o$wiadczenie o przyjeciu spadku z dobrodziejstwem inwentarza. Okoliczno$¢ ograniczenia odpowiedzialnoSci za
dlugi spadkowe do stanu czynnego spadku nie miala jednak znaczenia dla sprawy, albowiem roszczenia dochodzone
przez powodke nie dotycza dlugdéw spadkowych, a §wiadczen zwigzanych ze spoldzielczym wlasno$ciowym prawem
do lokalu. Wierzytelno$ci powddki dotyczyty bowiem okresu od 5.03.2013 r., za$§ zgon B. P. mial miejsce w dniu
13.09.2010 r., a wiec na dlugo przed data powstania wierzytelno$ci powoddki. Zarzut pozwanej okazalby sie zasadny
wowczas, gdyby pozwem dochodzono oplat naleznych z tytutu eksploatacji lokali za okres przed 13.09.2010 r. Tylko
woweczas oplaty te bytyby bowiem dlugami spadkowymi.

Powodowa spoéldzielnia mieszkaniowa dochodzila zasadzenia od pozwanej nastepujacych kwot:

1. za uzytkowanie lokalu nr (...) za okres od 5.03.2013 . do 30.09.2014 .: 54.233,93 zl, w tym 51.595,16 z}. naleznos$ci
glownej oraz 2.638,77 zl odsetek ustawowych od niesplaconego kapitatu,

2. za uzytkowanie lokalu nr 5a od 4.04.2013 r. do 30.09.2014 r.: 8.103,35 zl, w tym 7.480,58 zl naleznosci gléwnej
oraz 622,77 z}. odsetek ustawowych od niesplaconego kapitahu,

3. zauzytkowanie lokalu nr (...) za okres 0od 5.03.2013 r. d0 30.09.2014 I.: 55.422,60 zI, w tym 52.781,22 z} naleznoSci
gléwnej oraz 2.641,38 zl odsetek ustawowych od niesptaconego kapitatu.

W myél art. 4 ust. 11 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spo6ldzielniach mieszkaniowych, czlonkowie spéldzielni,
ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowigcych mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Zgodnie
z kolei z ust. 11 cytowanego przepisu, osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktérym przystluguja spdldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie sp6ldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie sp6ldzielni. Termin
do wnoszenia tych oplat regulowany jest w ust. 62 cyt. przepisu stanowiagcym, iz jest to 10 dzien kazdego miesigca z
gory. Przy czym ustawa daje swobode organom spéldzielni na odmienne uregulowanie terminu w statucie.

Zgodnie ze statutem obowigzujacym w powodowej spoldzielni mieszkaniowej (§ 28 pkt 8) oplaty zwigzane z
utrzymaniem lokali, ich eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych powinny by¢ uiszczane co miesigc z
gory do dnia 10 kazdego miesiaca. Dodatkowo, w mysl pkt 11 tego paragrafu, od niewplaconych w terminie naleznoéci
z tytulu oplat spéldzielnia moze pobieraé odsetki w ustawowej wysokosci.

Z powyzszego wynika, iz powddka co do zasady miala prawo nalicza¢ pozwanej oplaty z tytulu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czeéciach przypadajacych na lokale pozwanej, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie spo6tdzielni oraz iz powodka miala prawo nalicza¢ pozwanej odsetki
za opdznienie poczynajac od 11 dnia kazdego miesigca w razie nieuiszczenia oplat w terminie.

W obronie przed powddztwem pozwana zaprzeczyla temu, aby otrzymala od powo6dki faktury na kwoty dochodzone
pozwem. W tym zakresie Sad wzigl pod uwage okoliczno$¢, ze pozwana w zwiazku ze sporzadzeniem spisu inwentarza
miala pelng wiedze o skladzie stanu czynnego spadku po B. P., do ktérego wchodzily spoéldzielcze wlasnoSciowe
prawa do lokali uzytkowych. Po drugie, pozwana sama podnosila, iz speliala na rzecz powodki pewne $wiadczenia
w zwigzku ze spoéldzielczymi wlasno$ciowymi prawami do lokali nr (...), 5a i 20, wiedziala zatem, ze oplaty
eksploatacyjne — co do samej zasady — powinna na rzecz powddki uiszczaé. Przywolane powyzej przepisy ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz powolanego na jej podstawie statutu sp6ldzielni jednoznacznie regulujg kwestie
platnosci $wiadczen z tego tytulu. Przyjac nalezalo zatem, ze pozwana byla zobowiazana do spelniania $wiadczen bez



uprzedniego wezwania do zaplaty, czy przesylania faktur. Termin do spelnienia §wiadczen wynikal wprost z ustawy, a
wysoko$¢ platnos$ci mozna bylo okresli¢ na podstawie obowigzujacych uchwat. Od pozwanej mozna za$ byto wymagaé
minimalnego aktu staranno$ci, polegajacego na zapoznaniu sie z trescia tychze uchwal.

Za chybiony nalezalo przy tym uznaé zarzut pozwanej, iz regulowala na rzecz pozwanej oplaty w szerszym zakresie,
niz wynikalo to ze zgromadzonej w sprawie dokumentacji, a w szczegdlnoSci by dokonywala na rzecz powo6dki
wplat gotowkowych, ktére jednak nie byly potem ksiegowane. Jak wskazano bowiem juz wyzej, takie twierdzenia
pozwanej byly sprzeczne z zasadami logicznego rozumowania w kontekécie wezeéniej toczacych sie pomiedzy stronami
postepowan sadowych, w ktorych pozwana podnosila takze, ze takich wplat dokonywala. Woéwczas bowiem pozwana
twierdzila takze, ze jej wplaty gotdéwkowe nie sa prawidlowo ksiegowane przez powodke. W powyzszym kontekscie,
dalsze dokonywanie wplat gotbwkowych przez pozwang na rzecz powodki — juz w okresie objetym pozwem — jawiloby
sie jako §wiadome dzialanie pozwanej na jej wlasna szkode. Pozwana musiataby sie bowiem liczy¢ z tym, ze powddka w
dalszym ciggu nie bedzie prawidlowo ksiegowac jej wplat. Nadto ani opinia bieglego w sprawie przedmiotowej, ani tez
opinie bieglych w sprawach prowadzonych przed Sagdem Okregowym W. P., sygn.(...) (k. 199-212) oraz przed Sadem
Rejonowym P. (...) w Poznaniu, sygn. I C (...)(k. 213-226) nie potwierdzily, by powodka kiedykolwiek prowadzita
nierzetelng ksiegowo$¢.

Ustalenia stanu faktycznego pozwolily okresli¢ catkowita wartosé $wiadczen obcigzajacych pozwang za okres od
5.03.2013 1. do 30.09.2014 1. zgodnie z zadaniem pozwu. Sad mial jednak na wzgledzie, iz wprawdzie zadana przez
powodke suma odpowiadala sumie ostatecznie zasgdzonej, to jednak skladajace sie na nig kapital oraz odsetki
przybraly inne niz podnoszone w pozwie warto$ci. Powddka wskazywala, iz za uzytkowanie lokalu nr (...) dochodzi
kwoty 51.595,16 z} nalezno$ci glownej oraz 2.638,77 zl odsetek ustawowych od niesplaconego kapitatu. Tymczasem
przeprowadzony w sprawie dowdd z opinii bieglego pozwolil Sadowi jednoznacznie ustali¢, iz powddce z tego tytulu
nalezy sie 49.050,19 zt naleznoS$ci gtownej oraz 5.183,74 zl tytulem odsetek ustawowych od niesplaconego kapitatu
(skapitalizowanych odsetek za op6zZnienie).

Powobdka wskazywala, iz za uzytkowanie lokalu nr (...) dochodzi kwoty 52.781,22 zl nalezno$ci gléwnej oraz 2.641,38
z} odsetek ustawowych od niesptaconego kapitalu. Tymczasem przeprowadzony w sprawie dowdd z opinii biegtego
pozwolil Sadowi jednoznacznie ustali¢, iz powodce z tego tytulu nalezy sie 50.213,96 zl naleznoSci gléwnej oraz
5.208,61 zt tytulem odsetek ustawowych od niesplaconego kapitatu (skapitalizowanych odsetek za op6Znienie).

Brak bylo natomiast rozbieznoSci co do lokalu nr 5a. Wysoko$¢ odsetek naleznych rzeczywiscie powddce (622,77 z})
byla zgodna z zadaniem powdédki.

Ponownego podkreslenia wymaga, iz powyzsze rozbiezno$ci nie mialy wplywu na wysoko$¢ ostatecznie zasadzonej na
rzecz powodki kwoty, albowiem powddka w sposéb prawidlowy okreslita wysoko$¢ swojej wierzytelnoSci wzgledem
pozwanej, mylnie jedynie uzasadniajac jakie kwoty skladaja sie na te wierzytelno$c.

O odsetkach ustawowych orzeczono na podstawie art. 4811 482 k.c. Co do odsetek od dnia wniesienie pozwu do sagdu
do dnia zaplaty orzeczono na podstawie art. 482 k.c.

O kosztach orzeczono w pkt IT i ITI na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c., obciazajac pozwana kosztami w czesci. Powoddka
wygrala proces w calo$ci, z uwagi na co zachodzily podstawy do zasadzenia na jej rzecz od pozwanej poniesionych
przez nig kosztow, na ktore skladaly sie: 7.888 zl kosztow sadowych, w tym: 5.888 zt optaty od pozwu (k. 169), 2.000
zl zaliczki na opinie biegtego (k. 263), a nadto 3.600 zl oplaty za czynnosci radcy prawnego oraz 17 zt oplaty skarbowej
od pelnomocnictw. Wysoko$¢ oplaty za czynnosci radcy prawnego okre$lona zostala w oparciu o art. 98 ust. 31 4
k.p.c. wzw. z § 2 ust. 11 2 w zw. z § 6 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeSnia 2002
r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. Sad nie uwzglednil jedynie wniosku o zasadzenie od
pozwanej na rzecz powodki zwrotu kosztow postepowania zabezpieczajacego ustalonych przez Komornika Sagdowego
przy Sadzie Rejonowym dla W. P. w W. dnia 9.02.2015 r. w sprawie KM (...). Co prawda zgodzi¢ nalezalo sie z
powodka, iz koszt ten (2.404 zl, k. 435-436) powstal w wykonaniu postanowienia wydanego przez Sad w sprawie



przedmiotowej (postanowienie z 16.01.2015 r., k. 174), to jednak powoddka przekroczyla dwutygodniowy termin
zastrzezony do zgloszenia wniosku o zwrot kosztéw postepowania zabezpieczajacego. Termin ten biegnie bowiem od
uprawomocnienia sie postanowienia komornika ustalajacego wysoko$¢ kosztow zabezpieczenia poniesionych przez
uprawnionego (art. 745 § 2 per analogiam; por. uchwate SN z dnia 22 wrzeénia 1995 r., III CZP 117/95, wyrok SN z
dnia 9 maja 2002 r., IT CK 639/00, uchwale SN z dnia 14 listopada 2012 r., III CZP 70/12). Pozwanej nie mozna bylo
zatem obcigzy¢ kosztami postepowania zabezpieczajacego.

SSO Maria Prusinowska

1. odnotowa¢ ( w dniach 1-31 sierpnia 2016 r. urlop sedziego nadto termin przedtuzony zarzadzeniem Prezesa ),
2. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ zgodnie z wnioskiem

3. za 14 dni lub z apelacja

P., dnia 20 wrze$nia 2016 r.

SSO Maria Prusinowska



