Sygnatura akt 129/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Poznan, dnia 2 pazdziernika 2018 r.

Sad Okregowy w Poznaniu XII Wydzial Cywilny w nastepujgcym skladzie:
Przewodniczqcy: SSO Hanna Ratajczak

Protokolant: st. sek. sqd. Katarzyna Stup-Ostrawska

Ppo rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 wrzesnia 2018 r. w Poznaniu

sprawy z powoéodztwa E. L.

przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) do (...)w P.

o uchylenie uchwat

1. uchyla uchwaly nr (...) i (...) Wsp6lnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w P. z dnia 29 listopada 2017

2. kosztami postepowania obcigza pozwang i wobec powyzszego zasadza od pozwanej na rzecz powddki kwote 400zt
tytulem zwrotu kosztéw sadowych

/-/ SSO H. Ratajczak

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 23 stycznia 2018 roku (k. 1- 13v) powodka E. L. wniosta o uchylenie uchwaly nr (...) z dnia 29 listopada
2017 roku w sprawie zmiany regulaminu rozliczen zuzycia wody i Sciekdw w lokalach mieszkalnych oraz zuzycia energii
elektrycznej w garazach oraz o uchylenie uchwaly nr (...) z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie wymiany wodomierzy
lokalowych na wodomierze z mozliwo$cig odczytu droga radiowa, nadto o zasadzenie od pozwanej na rzecz powodki
kosztoéw postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, iz przedmiotowe uchwaly zostaly podjete w dniu 14 grudnia 2017
roku w drodze indywidulanego zbierania gloséw, o czym zostala zawiadomiona w dniu 16 grudnia 2017 roku.
Zdaniem powodki zaskarzona uchwatla nr (...) przyjmuje regulacje o charakterze prewencyjnym, majacym zapobiegac
ewentualnym zagrozeniom czy szkodom. Kreuje w drodze uchwaly wspélnoty mieszkaniowej stosunek obligacyjny
miedzy wspdlnota a jej czlonkami. Przenoszenie legalizowania licznika zimnej wody w mysl §2 pkt 1-2 regulaminu
i karania poszczegdlnych wlascicieli za ich brak jest sprzeczne z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
Zgodnie z w/w rozporzadzeniem to na wspolnocie mieszkaniowej ciazy obowiazek legalizacji ponownej licznikow
zimnej wody bo to ona zawarla umowe z dostawca na dostarczanie do nieruchomosci wody, ona rozlicza lokale ze
zuzytej wody i otrzymuje za nig od poszczegolnych wlascicieli nalezno$é. Przyjecie przez regulamin zasad ustalania
pobranej wody w okresie niesprawno$ci wodomierza, jest sprzeczne z obowiazujacymi bezwzglednie przepisami, przez
co stanowi dzialanie bezprawne. Zaskarzona uchwala wprowadzajgca regulamin narusza postanowienia wynikajace
z ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode, gdyz wprowadzone do regulaminu sankcje karne spowoduja, ze suma
obcigzen za wode we wspolnocie bedzie wyzsza od ponoszonych przez nia na rzecz dostawcy wody, a zgodnie z w/w
przepisami wspolnota nie moze na wodzie zarabia¢. Nadto pow6dka podniosla, ze zaskarzona uchwata wprowadzajaca
regulamin dotyczy rozliczenia zuzycia wody w lokalach mieszkalnych, czyli podmiotu stanowigcego odrebna wlasnosc
iniebedgcego przedmiotem dzialania wspo6lnoty mieszkaniowej. Odnoszac sie do zaskarzonej uchwaly nr (...) powodka



wskazala, Ze jest ona sprzeczna z uzasadnieniem wyroku z dnia 15 lutego 2016 roku z ktérego wynika, ze zobowiazanie
wlascicieli poszczegolnych lokali tej wspdlnoty do wymiany wodomierzy na te z odczytem radiowym wkracza w sfere
wykonywania przez wlasciciela jego praw do wyodrebnionego lokalu. W tym stanie rzeczy niniejsza uchwala nr (...)
narusza interes powddki, jest niezgodna z prawem, a szczegblnoSci z ustawa z dnia 07 czerwca 2001 roku o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode oraz ustawg o wlasnoSci lokali, narusza zasady prawidlowego zarzadzenia nieruchomoscia
wspoblna gdyz odnosi sie do zdarzen, ktére byly przedmiotem wezeéniej zaskarzonej uchwaly.

W odpowiedzi na pozew z dnia 12 kwietnia 2018 roku (k. 26- 65) strona pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa;
zasgdzenie od powodki na rzecz pozwanej kosztow procesu, w tym kosztoéw zastepstw procesowego wedlug norm
przepisanych, z uwzglednieniem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu pisma, odnoszac sie do uchwaly nr (...) pozwana wskazala, ze przyjety regulamin ma na celu
zabezpieczenie interesow Wspolnoty w przypadku, w ktorym wlasciciele uzywaja wodomierzy bez legalizacji lub
wodomierzy z naruszona, czy uszkodzona plomba lub bez takiej plomby. Brak legalizacji licznika przez wlasciciela
lokalu jest okolicznoScig, ktéra stawia pod powaznym znakiem zapytania prawidlowos§é odczytéw dokonywanych
przez wodomierz. Mozliwa ochrong intereséw wspolnoty, a co za tym idzie takze ogolu wilascicieli lokali, ktorzy te
wspolnote tworza jest wprowadzenie regulaminu majacego przeciwdziala¢ naduzyciom co, do ktérych bez watpienia
nalezy uzywanie przez wilascicieli wodomierzy bez legalizacji. W zakresie uchwaly nr (...) strona pozwana podniosla,
iz nie stanowi ona ingerencji w sfere uprawnien wlascicielskich. Z uchwaly nie wynika by wlasciciel lokalu byl
zobowigzany do wymiany wodomierza na taki, ktéry umozliwia odczyt zuzycia wody droga radiowa. Wspdlnota
stwarza jedynie wlascicielom mozliwo$é wymiany licznikéw i pelni role organizatora calej akcji. Jak wskazala pozwana
w uchwale nr (...) nie ma mowy o zadnym zobowiazaniu wlascicieli do wymiany licznikoéw. Trudno zatem moéwié o
przymusie i ingerowaniu Wspoélnoty w sfere uprawnien wilascicielskich. Ewentualne koszty wymiany (jezeli wlasciciel
zdecyduje sie na taka) ponosi sam wiasciciel. Jest to sytuacja inna od tej, w ktérej koszty wymiany licznika mialaby
ponosié¢ sama wspdlnota.

W dalszym toku postepowania strony podtrzymywaly swoje stanowiska procesowe.
Sad Okregowy ustalil, co nastepuje:

Powddka E. L. jest czlonkiem pozwanej Wspo6lnoty Mieszkaniowej. Wlasciciele lokali przy ulicy (...) w P. tworza
wspolnote mieszkaniows, ktorej zarzad zostal powierzony osobom fizycznym.

Okolicznosci bezsporne, a nadto dowody: informacja o wynikach glosowania nad uchwalg nr (...) z dnia 01 czerwca
2015 roku (k./ 35), wydruk elektronicznej ksiegi wieczystej nr (...), kopia aktu notarialnego z dnia 15 grudnia 1999
roku, nr rep. (...) (k. 7-8)

W drodze indywidualnego zbierania gloséw podjeto uchwale nr (...) z dnia 29 listopada 2017 roku. W glosowaniu
udzial wzieli wlasciciele reprezentujacy 57,64% udziatlow w czesci wspoélnej. Za przyjeciem uchwaly gtosowato 50,75%
udzialéw w czeéci wspolnej, przeciw 6,89% udzialdw w czeéci wspolnej. Uchwalg nr (...) zostal przyjety nowy regulamin
rozliczen zuzycia wody i $ciekow w lokalach mieszkalnych oraz zuzycia energii elektrycznej w garazach, ktéry stanowi
zalacznik do uchwaly.

Dowdd: informacja o wynikach glosowania z dnia 13 grudnia 2017 roku (k. 36)

Przedmiotowa uchwala uregulowano metody rozliczania lokali, w ktérych wodomierze byly niesprawne lub nie
posiadaly legalizacji. Uchwalg nadano nastepujaca tresé §6 regulaminu:

1. ,W przypadku stwierdzenia niesprawnosci licznika zimnej wody nalezy przyjaé, ze zuzycie w biezacym okresie jest
rowne zuzyciu w poprzednim okresie rozliczeniowym, w przeliczeniu na jedna zamieszkalg osobe. W przypadku braku

danych historycznych nalezy przyjaé zuzycie wody w wysokosci 5,4 m> na osobe zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (dz. U. z 2002



roku nr 8, poz. 70 z p6zn. zm.). Jezeli brak jest danych co do liczby zamieszkalych osob, nalezy przyjaé liczbe trzech
zamieszkatych osob.

2. W przypadku stwierdzenia braku legalizacji licznika zimnej wody, w przypadku stwierdzenia naruszonej,
uszkodzonej lub braku plomby nalezy przyjaé, ze zuzycie w biezacym okresie jest rowne dwukrotnemu zuzyciu
w poprzednim okresie rozliczeniowym, w przeliczeniu na jedna zamieszkala osobe. W przypadku braku danych

historycznych nalezy przyjaé zuzycie wody réwne dwukrotnemu zuzyciu wody w wysokosci i 5,4 m3 na osobe zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okreélenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U., z 2002 r. nr 8, poz. 70 z pdzn. zm.). Jezeli brak jest danych co do liczby zamieszkalych osob,
nalezy przyja¢ liczbe trzech zamieszkalych osob.

3. W przypadku braku udostepnienia lokalu przez wtasciciela zgodnie z §3 pkt 2, nalezy przyjaé zuzycie wody w

wysokoéci 5,4 m>na osobe zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (dz. U. z 2002 r. nr 8 poz 70 z pozn. Zm.). Jezeli brak jest danych co do
liczby zamieszkalych osob, nalezy przyjaé liczbe trzech zamieszkatych osob. ,,

Dowod: Regulamin rozliczenia zuzycia wody i Sciekéw w lokalach mieszkalnych oraz zuzycia energii elektrycznej w
garazach stanowiacy zalgcznik do uchwaly nr (...) (k. 37-38)

W drodze indywidualnego zbierania glosé6w podjeto uchwale nr (...) z dnia 29 listopada 2017 roku dot. wymiany
wodomierzy lokalowych na wodomierze z mozliwoscia odczytu droga radiowa o nastepujacej tresci:

»81 Wspolnota Mieszkaniowa wyraza zgode na zlecenie wymiany wodomierzy lokalowych na wodomierze z
mozliwo$cig odczytu drogg radiowa.

§2 Koszty zwigzane z wymiang wodomierzy wynosza 3.120 z} (slownie: trzy tysiace sto dwadzieScia zlotych zero groszy)

83 Wspolnota Mieszkaniowa upowaznia Zarzad Wspdlnoty do wykonywania postanowien uchwaly w szczegolnos$ci
do wyboru wykonawcy wymienionych w §1 prac i przygotowania umowy wykonawczej.

- Wspoélnota Mieszkaniowa zobowiazuje zarzad Wspolnoty po zakonczeniu prac, do pisemnego powiadomienia
wlascicieli o kosztach wymiany wodomierzy w ich lokalach, a wlasciciele zobowiazuja sie do pokrycia tych kosztow,
w terminie dwoch miesiecy od otrzymania pisma.

- w przypadku przekroczenia kwoty wymienionej w §2 o wiecej niz 10% Zarzad jest zobowigzany do uzyskania
akceptacji wlascicieli w drodze uchwaly.

§ 4 uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia. ,,

W glosowaniu udzial wzieli wlaSciciele reprezentujacy 57,64% udzialow w cze$ci wspdlnej. Za przyjeciem uchwaty
glosowalo 50,75% udzialéw w czeSci wspolnej, przeciw 6,89% udzialdéw w czeSci wspolne;.

Dowdd: Informacja o wynikach gtosowania nad uchwalg nr (...) dnia 13 grudnia 2017 roku (k. 39)
Powddka glosowalo przeciw podjeciu uchwatl nr (...) oraz nr (...).
Dowod: kopia karty do glosowania z dnia 30 listopada 2017 roku (k. 11)

W dniu 16 sierpnia 2010 roku zostala zawarta umowa nr (...) pomiedzy (...) S.A. z siedziba w P. a Wspdlnota
Mieszkaniowa przy ulicy (...), okreslajaca warunki dostawy wody z urzadzen zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania
Sciekow do urzadzen kanalizacyjnych eksploatowanych przez spotke i zasady rozliczania naleznosci za ustugi bedace
jej przedmiotem w odniesieniu do nieruchomoéci potoznej w P. przy ul. (...).



Dowdd: umowa nr (...) z dnia 16 sierpnia 2010 roku (k. 40-40v)

Lokale mieszkalne polozone przy ulicy (...) sq wyposazone w wodociag, ubikacje, lazienke oraz
we wlasny dwufunkcyjny kociol grzewczy wytwarzajqcy cieplo oraz cieplq wode, a budynek jest
dolgczony do sieci kanalizacyjnej.

Okolicznosci bezsporne.
Przedstawiony stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych wyzej dowodow.

Sad dal wiare powolanym wyzej dokumentom oraz ich odpisom i kserokopiom, albowiem nie byly przez strony
kwestionowane, jak rowniez nie budzily watpliwo$ci Sadu. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze zgodnie z art. 244 § 1 kpc
dokumenty urzedowe, sporzadzone w przepisanej formie przez powolane do tego organy wladzy publicznej i inne
organy panstwowe w zakresie ich dzialania, stanowia dowdd tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone. Z kolei
w Swietle art. 245 kpc dokument prywatny stanowi dowdd tego, ze osoba, ktora go podpisala, zlozyla oswiadczenie
zawarte w dokumencie.

Zeznania Swiadka J. F. Sad uznal za wiarygodne, niemniej jednak istotnych ustalen faktycznych w sprawie Sad dokonal
na podstawie zgromadzonych dokumentow.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Zadanie powodki zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

Zgodnie z art. 25 ustawy o wlasnoéci lokalu z dnia 24 czerwca 1994 roku (dz. U. Nr 85, poz. 388) wlasciciel lokalu
moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali
albo jesli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspélna lub w inny sposéb narusza jego
interesy. Powddztwo moze by¢ wytoczone przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia
uchwaly na zebraniu ogétu wlascicieli lokali albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powddztwo o tresci uchwaty
podjetej w trybie indywidualnego zbierania glos6w. Zaskarzona uchwala podlega wykonaniu, chyba ze sad wstrzyma
jej wykonanie do czasu zakonczenia sprawy.

W pierwszej kolejno$ci wskazaé nalezy, ze glosowanie nad zaskarzonymi uchwalami odbylo sie w drodze
indywidulnego zbierania gloséw (zgodnie z art. 23 ustawy o wlasnosci lokali). O wynikach glosowania powddka zostala
zawiadomiona pismem z dnia 14 grudnia 2017 roku, ktére otrzymata w dniu 16 grudnia 2017 roku.

Uzna¢ nalezy, zatem ze skladajac w dniu 23 stycznia 2018 roku pozew w niniejszej sprawie, powodka dochowata
ustawowego 6 tygodniowego terminu, okre§lonego w art. 25 ustawy o wlasnoéci lokali. Ponadto bezsporna
okoliczno$cig jest takze fakt, ze powodka jest wlascicielem lokalu nr (...) przy ulicy (...) w P., a wiec przystuguje jej
czynna legitymacja procesowa w niniejszej sprawie.

Powodka wniosla o uchylenie uchwaly nr (...) z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie zmiany regulaminu rozliczen
zuzycia wody i $ciekdbw w lokalach mieszkalnych oraz zuzycia energii elektrycznej w garazach. W szczego6lnosci
powodka podniosta, iz tresé regulaminu w §6 pkt 2 jest niezgodna z rozrzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
14 stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody, przenoszenie obowigzku legalizowania
licznika zimnej wody i karanie wla$cicieli za ich brak jest sprzeczne z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynk6w mieszkalnych.
Nadto uchwala dotyczy rozliczenia zuzycia wody w lokalach mieszkalnych czyli podmiotu stanowiacego odrebna
wlasnoé¢ i niebedacego przedmiotem dzialania Wspdlnoty Mieszkaniowej. Zatem uchwala nie dotyczy przedmiotu
nienalezacego do kompetencji spolnoty.



Analizujac tre$¢ regulaminu stanowigcego zlacznik do uchwaly nr (...) Sad uznal, iz jego tre$¢ jest niezgodna z
obowiazujacymi przepisami prawa.

Bezsporny miedzy stronami jest fakt, iz lokale mieszkalne nalezace do niniejszej wspdlnoty sa wyposazone w wodociag,
ubikacje, lazienke oraz we wlasny dwufunkeyjny kociol grzewczy wytwarzajacy cieplo oraz ciepla wode, a budynek jest
podlgczony do sieci kanalizacji.

Zgodnie z tabela 1 dot. przecietnych norm zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwach domowych,
stanowigcej zalacznik Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody
z dnia 14 stycznia 2002 r. (Dz.U. Nr 8, poz. 70) dla mieszkan wyposazanych w wodociag, ubikacje, lazienke, lokalne
zrodlo cieplej wody, a budynek jest podlaczony do sieci kanalizacyjnych przecietne normy zuzycia wody wynosza 3,0

m3

ubikacje, lazienke, z dostawg cieplej wody do mieszkania (z elektrocieplowni, kottowni osiedlowej lub blokowej), a
budynek jest podlaczony do sieci kanalizacyjnych.

najednego mieszkarica. Stawka 5,4 m> ustalona w regulaminie dotyczy mieszkan wyposazonych w wodociag,

W tym zakresie Sad zgodzil sie z zarzutami powo6dki, niewatpliwie regulamin jest niezgodny z w/w rozporzadzaniem.
Stawka zostala ustalona nieadekwatnie do wyposazenia lokali mieszkalnych wspolnoty. Powyzsze stanowito dla Sadu
podstawe uchylenia uchwaly nr (...).

Odnoszac sie do dalszej argumentacji powodki, Sad pragnie zwazyé, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia
16 sierpnia 1999 r. (Dz.U. Nr 74, poz. 836), § 33 w przypadku gdy instalacja wodociagowa zostala wyposazona
w wodomierze do rozliczen zuzycia wody w lokalach, wlasciciel tych urzadzen powinien zapewniaé¢ okresowa ich
legalizacje, natomiast okresy wazno$ci cechy legalizacyjnej okre$laja odrebne przepisy.

Zaniechania w zakresie legalizacji wodomierzy obciqzajq tylko wlasciciela lokalu i zarzgdca lub
administrator danego budynku nie moze sam dokonywaé legalizacji. (wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego z siedziba w W. z dnia 28 kwietnia 2008 roku,(...) (...)).

Majac na uwadze powyzsze Sad pragnie podkreslié, ze to na powddce spoczywa obowiazek legalizacji wodomierza lub
jego wymiany. Niedopelnienie tego obowigzku bedzie skutkowalo rozliczaniem jej za zucie wody zgodnie z zasadami
okre$lonymi w regulaminie, zgodnego w swej treSci z obowiazujacymi przepisami prawa.

Natomiast w odniesieniu do stwierdzenia strony powodowej, ze uchwatla dotyczy rozliczenia zuzycia wody w lokalach
mieszkalnych, czyli podmiotu stanowigcego odrebna wlasnoé¢ i niebedgcego przedmiotem dzialania Wspdlnoty
Mieszkaniowej, nalezy stwierdzi¢, ze nie jest ono trafne. Wspolnota Mieszkaniowa jest strong umowy zawartej z firma
(...) 1 do niej nalezy rozliczenie pobranej wody oraz odprowadzonych $ciekdw. Rozliczenie wspolnoty z firma (...)
nastepuje w oparciu o wskazania wodomierza glownego, a zatem to na wspdlnocie spoczywa obowiazek rozliczenia
poszczegblnych mieszkancow ze zuzytej przez nich wody. Powyzsze determinuje konieczno$¢ ustalenia regul rozliczen
rzetelnych i jasnych dla wszystkich wlascicieli lokali, co niewatpliwie bedzie zgodne z interesem czlonkdéw wspolnoty.

Odnoszac sie do zarzutéw formulowanych wzgledem uchwaly nr (...) Sad w pierwszej kolejnoéci pragnie podkreslié,
Ze nie mozna mowic o niezgodno$ci jej tresci z uzasadnieniem wyroku wydanym w sprawie XVIII C (...), albowiem
uzasadnienie orzeczenia nie stanowi zrodla prawa. Sad nie jest zwigzany ustaleniami dokonanymi w tamtejszej
sprawie. W pierwszej kolejnosSci nalezy zwazy¢, ze treS¢ uchwaly nr (...) jest r6zna od tresci uchwaly nr (...), ktérej
dotyczyta sprawa o sygn. akt XVIII C (...). Projekt uchwaly nr (...) nakladal na wlascicieli lokali obowiazek wymiany
wodomierzy na typ wodomierzy z odczytem radiowym powszechnie zamontowanym we wspolnocie, a koszt wymiany
wodomierzy miala ponosi¢ wspdlnota mieszkaniowa z funduszu remontowego.

Uchwala nr (...) natomiast Wspoblnota Mieszkaniowa wyrazila zgode na zlecenie wymiany wodomierzy lokalowych na
wodomierze z mozliwo$cig odczytu droga radiowa, a nadto powierzyla organizacje wymiany wodomierzy Zarzadowi



wspolnoty. Nadto w toku postepowania pozwana podkreslala, ze wymiana wodomierza jest dobrowolna dla wszystkich
wlascicieli, a uchwala przede wszystkim miala usprawnié proces organizacji tej wymiany.

Uchwaly wla$cicieli sa podejmowane w sprawach czynnosci przekraczajacych zakres zarzadu nieruchomo$cia wspo6lng
wymienionych przykladowo w art. 22 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali. CzynnoSci te dotycza jednak wylgcznie spraw
zarzadu nieruchomoscia wspolna. Jedyny wyjatek od tej reguly, jak trafnie zauwazyl Sad Apelacyjny, odnosi sie do
wymagajacego zgody wlascicieli wyrazonej w uchwale polaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
w jedna nieruchomo$¢ lub podzialu lokalu (art. 22 ust. 4 ustawy o wlasno$ci lokali); przepis ten budzi zreszta
watpliwoéci z punktu widzenia zgodno$ci z art. 21 ust. 1i art. 64 ust. 3 Konstytucji RP. Wilasciciele lokali nie mogq
zatem podejmowaé zadnych uchwal, ktére ingerowalyby w prawa odrebnej wlasnosci lokali (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 03 kwietnia 2009 roku, II CSK 600/08).

Taki charakter w ocenie Sadu ma uchwata nr (...) roku. Co prawda z jej treSci nie wynika wprost, ze wlasciciele
lokali sa zobowigzani do wymiany wodomierzy na nowe z odczytem radiowym, ale réwniez z jej tre$ci nie wynika, ze
wymiana bedzie dotyczyta tych lokali, ktérych wlasciciele wyrazili taka zgode.

Nadto jak stanowi art. 6 ust. 6 pkt 8 Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow z dnia 7 czerwca 2001 roku (Dz.U. Nr 72, poz. 747) przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, wladciciel lub
zarzadca budynku wielolokalowego lub budynkéw wielolokalowych jest uprawniony do zainstalowania wodomierzy
przy wszystkich punktach czerpalnych wody w danym budynku. Osoba korzystajqca z lokalu jest obowigzana
udostepni¢ lokal w celu zainstalowania wodomierzy oraz dokonywania ich odczytéw, legalizacji, konserwacji i
wymiany. Nadto ustawa ta w art. 6 ust. 6 pkt 5 stanowi, ze wlasciciel lub zarzadca okre$la warunki utrzymania
wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych oraz warunki pobierania wody z punktéw czerpalnych
znajdujacych sie poza lokalami.

Tre$¢ uchwaly wobec przytoczonych przepisow ustawy budzi watpliwosci Sadu. Zgodnie art. 6 ust. 6 pkt 8 w/w
ustawy osoba korzystajqgca z lokalu jest obowigzana udostepni¢ lokal w celu zainstalowania wodomierzy
oraz dokonywania ich odczytéw, legalizacji, konserwacji i wymiany. Wlasciciel ma obowiazek udostepnienia, a skoro
wymiana nie dotyczy lokali wlaScicieli, ktérzy wyrazili na to zgode (powyzsze bowiem nie wynika z treéci samej
uchwaly), mozna mieé¢ watpliwosci czy tez zarzad nie bedzie usilowaé wymoéc montazu takich wodomierzy réwniez
wsrdd oséb, ktore nie wyrazily zgody na ich montaz. Uchwala nie jest do konica jasna, z tre$ci samej uchwaly nie wynika
dobrowolno$¢ wymiany wodomierza. Powyzszg okoliczno$¢ podnosit wylacznie $wiadek J. F.. Jednakze w ocenie Sadu
jest to wlasna interpretacja éwiadka i Sad nie mogl na niej opierac¢ swojego rozstrzygniecia. Dlatego majgc na uwadze
powyzsze oraz tre$¢ powolanych przepisow Sad powziagl w watpliwo$¢ czy ewentualnie uchwala nie bedzie wkraczala
w sfere uprawnien wlascicieli, dlatego uchwatle nr (...) uchylil.

Wobec powyzszego oraz na podstawie powolanych przepiséw Sad uchylit uchwaly nr (..) i (...) Wspoélnoty
Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w P. z dnia 27 listopada 2017 roku.

Sad o kosztach postepowania orzekt na podstawie art. 98 kpc i obciazyl nimi pozwana jako strone przegrywajaca
proces. Wobec powyzszego Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powddki kwote 400 zl tytulem zwrotu kosztéw
sadowych. Po stronie powodowej nie powstaly koszty zastepstwa procesowego, albowiem powoddka nie byta
reprezentowana przez fachowego pelnomocnika.

SSO Hanna Ratajczak
ZARZADZENIE
1. Odnotowad;

2. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢é pelnomocnikom stron, a pelnomocnikowi powddki wraz z
pouczeniem o apelacji;



3. Za 14 dni lub z apelacja.
Poznan dnia 16 pazdziernika 2018 roku

SSO Hanna Ratajczak



