Sygnatura akt XII C 777/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Poznan, dnia 31 stycznia 2019 .

Sad Okregowy w Poznaniu XII Wydzial Cywilny w nastepujgcym skladzie:
Przewodniczacy:SSO Ewa Hoffa

Protokolant:Starszy sekretarz sadowy Agata Lakowska-Niemier

po rozpoznaniu w dniu 31 stycznia 2019 r. w Poznaniu, na rozprawie,
sprawy z powodztwa K. K. (PESEL (...))

przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej (...) ul. (...), (...)-(...) G.

- 0 uchylenie uchwaty

1. Powoédztwo oddala.

2. Kosztami postepowania obcigza w calosci powoda i z tego tytulu zasqdza od niego na rzecz
pozwanej kwote 377 zl (trzysta siedemdziesiqt siedem zlotych) na poczet kosztéw zastepstwa
procesowego.

/-/E. Hoffa

Sygn akt XII C 777/18/3

UZASADNIENIE

Powdd , K. K., wnibslt o uchylenie uchwaly oznaczonej numerem (...), podjetej przez pozwana dnia 22 marca 2018 r. a
dotyczacej usuniecia suszarek przyokiennych i daszkéw nadokiennych znajdujacych sie przy $cianach zewnetrznych
budynku przy ul. (...) wG. /k.1i2/.

W uzasadnieniu pozwu wskazal, ze podjeta uchwala wspdlnoty mieszkaniowej narusza jego interesy, zasady
prawidlowego zarzadu nieruchomoscia i jest dla powoda krzywdzaca. Nastepnie sprecyzowal, ze mieszkajacy z nim
syn cierpi na alergie wobec czego konieczne jest suszenie prania na powietrzu /k.69/.

Domagal sie tez zasadzenia od pozwanej na jej rzecz kosztéw postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych /k.2/.

Pozwana Wspdlnota Mieszkaniowa funkcjonujaca w w/w nieruchomos$ci , wniosta o oddalenie powodztwa i
obcigzenie powoda wszelkimi kosztami postepowania w tym o zwrot kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych /k.27/. Zaprzeczajac zarzutom powoda wskazala, ze planuje ocieplenie budynku i remont elewacji co
wymaga usuniecia elementéw wskazanych w uchwale. Podniosla, ze uzytkownicy lokali uzytkowych przysytaja do
zarzadu wspodlnoty skargi na nieestetyczne i utrudniajace swobodne wejscie do budynku suszone przez powoda sztuki
odziezy, poScieli, oraz bielizny /k.271 28/.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Udzial powoda we wspotwlasno$ci nieruchomosci polozonej w G. przy ul. (...) wynosi 40,03%, a udzial siostry
powoda J. O. (1) i jej meza J. O. (2), na prawach rozszerzonej wspolnosci majatkowej malzenskiej, wynosi 59,07 %.



Malzonkowie O. sprawuja zarzad nieruchomoscia na podstawie uchwaly Wspélnoty z dnia 4 lutego 2016 r. /k.30-
kserokopia uchwaly, k.69 i k.70- zeznania stron/.

Powdd nie zarzucal, ze uchwata (...)/k.7- 8 kserokopia uchwaly z uzasadnieniem/ jest dotknieta jakimkolwiek brakiem
formalnym w szczegolno$ci nie zarzucal wadliwego obliczenia udzialdow we wspdtwlasnoéci czlonkéw wspédlnoty w
wiekszosci glosujacych za ta uchwata.

Uchwala nie zostala podjeta z naruszeniem art. 25 ust. 1 i 1a ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r., ani
z naruszeniem art. 23 ust.2 tej ustawy /tekst jednolity Dz. U z 2018 r. poz. 716 ze zm./ i jest zgodna z prawem.

Uchwala ta nie narusza tez zasad prawidlowego zarzadu nieruchomos$cig, ani nie narusza jakiegokolwiek
uzasadnionego interesu powoda.

Syn powoda M. K. urodzony (...), czyli obecnie 18- letni, cierpi na alergiczny niezyt nosa, jest uczulony na plesnie /
k.95- zaswiadczenie lekarskie T. H.- specjalisty chorob dzieciecych i alergologii z dnia 3 grudnia 2018 r., k.108- 111-
kserokopia dokumentacji leczenia z Poradni Otolaryngologicznej w G. z wpisami od maja 2017 r. do sierpnia 2018 r./.

Powdd jest wlascicielem mieszkalnych lokali odrebnych w kamienicy na w/w nieruchomosci oznaczonych numerami
2,3,4, 517 atakze wlascicielem pomieszczen oznaczonych jako(...)/garaze/. Do jego wylaczne dyspozycji
pozostaje czesé strychu /k.83- 87- szkice sytuacyjne poszczegélnych kondygnacji kamienicy, k.58- kserokopia szkicu
kondygnacji strychowej z oznaczeniami i notatkami naniesionymi podczas przestuchania stron/.

Bezsporne jest, ze powéd z zong i synem zajmuje mieszkanie o powierzchni okolo 78 m® /k,.69- zeznania powoda/, a
takze dysponuje mieszkaniem na I pietrze /lokal nr. (...)i k.97- szkice sytuacyjne/, ktérego nie zajmuja zadni lokatorzy
i ktore, po podziale na dwa mniejsze mieszkania, zamierza przekaza¢ swym dzieciom /k.69- zeznania powoda/.

W lokalach uzytkowych do ktérych wejécie prowadzi od strony podworza znajduje sie kancelaria radcy prawnego
i siedziba firmy (...) Spétka z 0.0. Na podworzu stoja tez kubly na $mieci, niekiedy przepelione /k.11, 32 i 34-
37- material zdjeciowy/. Uzytkownicy tych lokali uzytkowych zlozyli do Stowarzyszenia (...) skargi na zaslanianie
przez powoda tablic informacyjnych wywieszanym na suszarce przyokiennej praniem, a takze suszenie bielizny i
rzeczy osobistych w godzinach pracy tych podmiotdéw gospodarczych, oraz nie stosowanie sie powoda do ustalen
poczynionych we wcze$niejszych rozmowach z nim /k.65 i 66- pisma datowane 29 paZdziernika 2018 r. w
poswiadczonych kserokopiach/.

Powyzszy stan faktyczny sad ustalil na podstawie w/w dokumentow, ktérych autentycznosci strony nie kwestionowaly,
lecz odmiennie interpretowaly ich znaczenie. Uwzglednil tez, jako dowody, wszelkie przedstawione przez strony

zdjecia, lub ich kserokopie /k.11- 14, k.32-37, k.59- 62, k.75- 82 i k.104- 106/. Zeznaniom stron sad dat wiare w takiej
czeSci w jakiej byly zgodne z pozostalym materialem dowodowym przyjetym za podstawe ustalen /k.68- 70- zeznania
powoda, k. 70- 71- zeznania czlonkéw zarzadu pozwanej/.

Whniosek powoda o dowdd z opinii bieglego z dziedziny budownictwa /k.2/ sad oddalil, bowiem opinia taka jest zbedna
dla rozstrzygniecia sprawy /k.72/.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powdd nie wskazywal, zadnego braku formalnego zaskarzonej uchwaly.
Powdd nie uchybit 6- tygodniowemu terminowi zawitemu do zaskarzenia uchwaly.

Stosujac art. 25 ust.1 i 1a wyzej wskazanej ustawy o wlasnoéci lokali sad badal wiec, czy wystepuje niezgodno$c
tej uchwaly z jakim$ przepisem, lub przepisami prawa i czy uchwala narusza zasady prawidlowego zarzadu
nieruchomo$cig wspo6lng, narusza interesy powoda, lub go krzywdzi.



Uchwala nie narusza zadnego przepisu prawa, jest wiec zgodna z prawem jak to ustalono powyzej.

Z suszarki przyokiennej i daszku nadokiennego korzysta wylacznie powod, bowiem pozostale urzadzenia tego rodzaju
zostaly usuniete /bezsporne/.

Osiemnastoletni syn powoda nie jest strona w niniejszej sprawie.

Poniewaz z zeznah powoda wynikalo jednak, Ze stan zdrowia syna traktuje jako Sciéle powigzany ze swoimi prawami
iinteresami sad ocenit rowniez ten problem na tle calego materialu dowodowego.

Z zaswiadczenia lekarskiego wystawionego przez specjaliste laryngologa T. H. dnia 3 grudnia 2018 r. /k.95/ wynika, ze
pelnoletni syn powoda cierpi na alergiczny niezyt nosa bedacy skutkiem alergii na ple$nie i konieczne jest wietrzenie
poscieli i ubran z ktorych syn powoda korzysta. Alergolog nie wskazala w zaswiadczeniu sposobu suszenia prania, lecz
zalecila wietrzenie odziezy i po$cieli.

Z}ozone po$wiadczone kserokopie dokumentacji z Przychodni (...) zawierajg zapisy lekarza otolaryngologa A. G. z
ktoérych wynika, ze objawy alergii, czyli katar sienny, nie utrudniaja M. K. normalnego funkcjonowania.

Wyzej wskazane zdjecia pokazuja, ze odziez na suszarce znajduje sie blisko $ciany budynku i cze$¢ suszonego prania
obija sie o te $ciane przy wietrze, lub innych zawirowaniach powietrza.

Jest oczywiste, ze na porowatym tynku osadzony jest kurz i wchodzace w jego sktad roztocze i plesnie. Tego typu
zabrudzenia znajduja sie rowniez na podlozu podworza.

Powdd dysponuje licznymi pomieszczeniami, w tym nie zamieszkalym lokalem nr (...), w ktorych moze suszy¢ pranie
dowolnej wielkoSci i liczby, moze tez systematycznie wietrzy¢ pomieszczenia mieszkania zajmowanego wraz z rodzing
co istotnie ograniczy jego zawilgocenie i rozwdj mikroorganizmoéw plesniowych.

Po otwarciu okien moze tez wietrzy¢ odziez i po$ciel syna w jednym z pomieszczen z odpowiednia czestotliwoscia,
bowiem pokoje i pomieszczenia uzytkowe nalezace do powoda nie sg przeciez bunkrami bez okien.

Korzystanie przez powoda z cze$ciowo zardzewialej i zakurzonej suszarki, ostonietej zakurzonym daszkiem, wieszanie
na suszarce, miedzy innymi, bielizny osobistej i dolnej o dyskusyjnej estetyce narusza interesy wspoélnoty, bowiem
daje uzytkownikom lokali prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza , lub potencjalnym najemcom argumenty przy
negocjacjach do zadania obnizenia czynszu najmu.

Uzytkowane przez powoda w/w urzadzenie znajduje sie bezposrednio przy wejSciu do tych lokali, suszone sztuki
poécieli i odziezy zaslaniaja czeSciowo tablice informacyjne, oraz wywoluja u klientéw kancelarii radcowskiej i firmy
niewatpliwe negatywne wrazenie obnizajac prestiz tych podmiotéw gospodarczych.

Argument, ze na podworzu stojg tez pojemniki na $mieci jest trafny, ale przedstawione zdjecie pojemnikow
przepelionych plastikowymi workami pelnymi $mieci /k.105/ nalezy poréwnaé ze zdjeciami pojemnikow
zamknietych /k.111106/ rdwniez zlozonymi przez powoda i wziaé pod uwage fakt, ze oproznianie kublow ze §mieciami
przez shuzby miejskie odbywa sie cykliczne co jest faktem powszechnie znanym.

Usuniecie suszarki przyokiennej i daszku nadokiennego w zaden sposéb nie narusza uzasadnionych interesow
powoda, natomiast jest celowe z punktu widzenia zasad prawidlowego zarzadu nieruchomoscia.

Majac powyzsze na wzgledzie sad oddalil pow6dztwo.

Na podstawie art. 98 par 1i 2 k.p.c. kosztami postepowania nalezalo obciazy¢ w calo$ci powoda, ktory przegral sprawe.



Poniewaz powod uiécil oplate od pozwu /k.15/ w punkcie IT wyroku zasagdzono od niego na rzecz pozwanej kwote 377
zl na podstawie §8 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za
czynno$ci adwokackie / Dz. U. z 2015 r. poz. 1800 ze zm./ doliczajac oplate skarbowa od pelnomocnictwa.

/-/ E. Hoffa



