S.. akt XV Ca 1766/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 lutego 2014 roku

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat XV Cywilny- Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia SO Joanna Andrzejak — Kruk

Sedzia SO Brygida Lagodziniska ( spr.)

Sedzia SO Wojciech Hyzak

Protokolant: st. prot. sad. Aneta Sawka

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2014 roku w Poznaniu na rozprawie
sprawy z powodztwa O. P. (1)

przeciwko M. P.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez powoda

od wyroku Sadu Rejonowego Poznah — Grunwald i Jezyce w Poznaniu
z dnia 1 pazdziernika 2013 roku

sygn. akt IC 594/12

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposdb, ze:

1. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 7.998 z} ( siedem tysiecy dziewieéset dziewieédziesiat osiem zlotych)

z ustawowymi odsetkami od dnia 13 lipca 2011 roku do dnia zaplaty,

2. w pozostalej czeéci powodztwo oddala,

3. kosztami procesu obcigza pozwanego i z tego tytutu zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 2.858 zl,

4. nakazuje $ciagnaé¢ od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego Poznan — Grunwald i Jezyce w

Poznaniu kwote 494,94 zl z tytulu zwrotu nieuiszczonych kosztéw sagdowych;

II. w pozostalej czesci apelacje oddala;

III. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 1.041 zt z tytulu zwrotu kosztéw w postepowaniu apelacyjnym.

/-/ B. Lagodzinska/-/ J. Andrzejak - Kruk/-/ W. Hyzak

UZASADNIENIE



Pozwem z dnia 4 stycznia 2011 roku, uzupelnionym w piSmie z 7 marca 2011 r. (po zwrocie pierwotnego pozwu), powod
O. P. (1)wnidst o zasadzenie od M. P. kwoty 8.809,92 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia nastepnego
po wniesieniu pozwu tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego dla lokatorow mieszkania nr (...)w
domu przy ul. (...).

Powod wystapil takze o obcigzenie pozwanego kosztami postepowania, w tym kosztami zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W dniu 15 czerwca 2011 roku wydany zostal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym zgodnie z zadaniem pozwu.

W ustawowym terminie wplynat sprzeciw pozwanego M. P.,
w ktorym pozwany wystapil o oddalenie powddztwa oraz zasadzenie na swoja rzecz kosztow postepowania, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Rejonowy Poznan — Grunwald i Jezyce Poznaniu wyrokiem z dnia 25 pazdziernika 2011 roku w punkcie I. zasadzit
od pozwanego na rzecz powoda kwote 8.809,92 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 13 lipca 2011 roku, w punkcie II.
oddalit powddztwo w pozostalym zakresie, w punkcie III. orzek! o kosztach procesu.

Apelacje od wyroku wniést pozwany zaskarzajac go w punktach I. i III.

Sad Okregowy w Poznaniu wyrokiem z dnia 20 kwietnia 2012 roku uchylit zaskarzony wyrok w punktach I. i III.,
znoszac postepowanie w zakresie czynno$ci przeprowadzonych na rozprawie w dniu 25 pazdziernika 2011 roku i w
tym zakresie sprawa zostala przekazana Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania, z pozostawieniem temu
Sadowi rozstrzygniecia o kosztach instancji odwolawczej.

Sad Rejonowy Poznan — Grunwald i Jezyce w Poznaniu wyrokiem z dnia 1 pazdziernika 2013 roku w punkcie 1. oddalil
powddztwo, w punkcie 2. zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 1.800 z} tytulem zwrotu kosztow procesu,
w punkcie 3. nakazal §ciggna¢ od powoda na rzecz Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego Poznan — Grunwald i Jezyce
w Poznaniu kwote 494,94 zt.

Podstawe rozstrzygniecia stanowily nastepujqce ustalenia i rozwazania Sqdu pierwszej instancji:

Powod O. P. (1)jest wspotwlascicielem lokalu

nr (...)mieszczacego sie w budynku polozonym w P.przy ul. (...). Wyrokiem z dnia 25 lutego 2005 r. Sad Rejonowy
w P.w sprawie o

sygn. II C (...), orzekl eksmisje T. N., L. N., M. N., H. N., S. N.z lokalu mieszkalnego nr (...)znajdujacego sie w
budynku polozonym w P.przy ul. (...), z uprawnieniem pozwanych do lokalu socjalnego. W zwigzku z orzeczonym
uprawnieniem do lokalu socjalnego wstrzymano eksmisje do momentu zlozenia pozwanym przez M. P.oferty najmu
lokalu socjalnego. Prawomocnym nakazem zaplaty z dnia 13 wrzeSnia 2010 r. Sad Rejonowy (...)w P., w sprawie
o sygn. akt VII Nc (...)zasadzil od pozwanych T. N.i L. N.solidarnie na rzecz O. P. (2)kwote 7.426,20 zl wraz z
ustawowymi odsetkami oraz kosztami procesu. Nalezno$ci powdd dochodzit od pozwanych z tytulu wynajmowania
lokalu mieszkalnego za okres od dnia 11 listopada 2009 roku do dnia 11 kwietnia 2010 roku. Dnia 16 grudnia
2011 r. powod zawarl z pozwanym ugode pozasagdowa, zgodnie z ktéra pozwany zobowigzal sie zaplaci¢ na rzecz
powoda odszkodowanie za niewskazanie lokalu socjalnego L. N., M. N., S. N., H. N.za okres od 1 maja 2010 r. do
31 pazdziernika 2011 r. w wysoko$ci 25.146 zl. Zarzad budynkiem przy ul. (...)w P., w ktérym poltozony jest lokal
mieszkalny zajmowany przez rodzine N., sprawowany jest przez Stowarzyszenie (...)Biuro (...)w P., przy ul. (...). Za
miesiace objete roszczeniem o zaplate w tej sprawie, zarzadca nieruchomosci skierowal do T. N.dwa zawiadomienia
o wysoko$ci oplat z tytulu zajmowania lokalu mieszkalnego nr (...)przy ul. (...). W zawiadomieniu wystawionym dnia
21 lipca 2009 r. zarzadca informowal T. N.o nowej taryfie za wode i odprowadzanie $ciekow w zwigzku z rozliczeniem
zuzycia wody za pierwsze polrocze 2009 r. i w zwigzku z tym o nowej wysoko$ci $§wiadczenia naleznego zarzadcy z
tytulu zajmowania lokalu nr (...)za kazdy miesigc w kwocie ogbélem 1.231,90 zt. W zawiadomieniu z dnia 23 grudnia
2009 r. ponownie okre§lona zostala nowa stawka za dostawe wody i w zwigzku z tym okre$lono nowa wysoko$¢



miesiecznego $wiadczenia za zajmowanie lokalu nr (...)na kwote 1.240,60 zi. W zawiadomieniach skierowanych
do T. N.zakwalifikowano $wiadczenie za zajmowanie lokalu jako czynsz, a nie odszkodowanie. W wydrukach
komputerowych posiadanych przez zarzadce nieruchomosci przekre§lone zostaly terminy: ,,czynsz” i obok dopisano

odrecznie termin: ,,odszkodowanie”. Lokal mieszkalny nr (...)przy ul. (...)w P.ma powierzchnie 127,68 m °, sklada
sie z 3 pokoi, jasnej kuchni, pomieszczenia mozliwego do zaadaptowania na lazienke, przedpokoju, we oraz skrytki.
Potencjalny czynsz najmu za ten lokal mozliwy do osiagniecia wedlug cen rynkowych w okresie od 1.11.2009 r. do
30.04.2010 r. wynosi kwote ogbdlem 7.998 z} , stanowiac sume kwoty 1.333 zl za kazdy miesiac (wg stawki 10,44 zk. / 1

m?>.). W okresie od 1.11.2009 r. do 30.04.2010 r. lokal mieszkalny nr (...)przy ul. (...)zamieszkany byl przez L. N., T. N.,
M. N,, H. N., S. N.. Osoby te, za powyzszy okres nie uiscily jakichkolwiek §wiadczen na rzecz zarzadcy. Sad Rejonowy
ustalil stan faktyczny na podstawie dokumentéw zebranych w sprawie. W konteks$cie dokumentéw prywatnych
przedlozonych w toku postepowania przez zarzadce nieruchomos$ci — zawiadomien o wysokosSci naleznoSci za
eksploatacje lokalu mieszkalnego nr (...)przy ul. (...), powstata zdaniem Sadu Rejonowego watpliwoéc¢ co do tego, jakiej
treéci zawiadomienie zostalo skierowane do T. N.— pisma z dnia 21 lipca 2009 roku i z dnia 23 grudnia 2009 roku.
Zarzadca nieruchomosci przedlozyt do akt bedacy dokumentem prywatnym odpis zawiadomienia stanowiacy wydruk
komputerowy z odrecznie zakreSlonym terminem ,,czynsz” i dopisanym zwrotem ,,0dszkodowanie”. Z przedlozonego
dokumentu nie wynikalo w jakiej dacie dokonano skreslenia. Ostatecznie positkujac sie zeznaniami L. N., ktory
twierdzil, Ze w zawiadomieniu otrzymanym od administratora lokalu mieszkalnego znajdowala sie adnotacja o
nalezno$ci z tytutu czynszu, a takze domniemaniem wynikajacym z analizy tresci roszczenia dochodzonego w toku
postepowania VII Nc (...)Sad pierwszej instancji przyjal, ze naniesione na wydruk komputerowy zmiany powstaly
w terminie pdZniejszym, na potrzeby prowadzonego postepowania sadowego. Swiadek L. N.z duzym przekonaniem
wskazal, ze nalezno$¢ dochodzona byla tytutem czynszu. Sad dal wiare tym zeznaniom wychodzac z zalozenia, ze
$wiadek nie mial jakiegokolwiek interesu w tym, aby zeznawaé niezgodnie ze stanem faktycznym. W sprawie zostata
zbadana po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem przez pelnomocnika powoda — kserokopia dokumentu urzedowego
w postaci odpisu z KW nr (...). Zdaniem Sadu Rejonowego dla poczynienia ustalen stanu faktycznego w tej sprawie
szczegOlnie przydatne okazaly sie dokumenty znajdujace sie w aktach VII Nc(...)albowiem stanowily one dowod tego,
ze strona powodowa dochodzila od rodziny N.naleznoSci z tytulu czynszu za okres zbiezny co do zasady z okresem,
za ktory dochodzona byla naleznosé od M. P.— tj. od 11.11.2009 r. do 11.04.2010 1. Z treSci pozwu znajdujacego sie w
przywolanych aktach postepowania upominawczego jednoznacznie wynikalo, ze podstawa dochodzonego roszczenia
byla umowa najmu. Swiadczylo o tym twierdzenie uzasadnienia pozwu: ,,Powdd jest wlascicielem nieruchomoéci,
w ktoérej pozwani wynajmuja lokal. Pozwani zaprzestali placenia naleznosci...”. Nadto pozew zostal sporzadzony na
urzedowym formularzu, ktérego forma zastrzezona jest dla postepowania uproszczonego. To przesadzalo w istocie
o kwalifikacji roszczen dochodzonych w toku postepowania VII Nc (...)jako zwigzanych z umowa najmu nawigzang
juz po wyroku eksmisyjnym. Sad Rejonowy uznal, iz nie byla to jedynie pomylka co do nazwy popelniona przez
profesjonalnego pelnomocnika, a $wiadome dzialanie. Sad pominat dowdd z akt I C (...), I C (...)oraz I C (...)majac
na uwadze tre$¢ art. 217 §2 k.p.c. albowiem dowdd z tych dokumentéw bylby nieprzydatny dla rozstrzygniecia
charakteru prawnego naleznos$ci dochodzonych od rodziny N.w toku postepowania VII Nc (...), a tymczasem charakter
prawny stosunku laczacego strony tamtego postepowania mial zasadnicze znaczenie dla rozstrzygniecia zasadnosci
niniejszego powodztwa. Powodztwo uznatl za bezzasadne. Powdd domagal sie ostatecznie zasadzenia od pozwanego
kwoty 8.809,92 z} z odsetkami ustawowymi od dnia nastepnego po dniu wniesieniu pozwu do dnia zaplaty tytutem
odszkodowania za bezumowne korzystanie przez T., L., M., H., S. N.z lokalu nr (...)polozonego przy ul. (...)w P..
Podstawa prawng zadania powoda byl art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2001r., nr 71, poz. 733 z p6Zn. zm.). Przepis ten
stanowi, ze jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do takiego lokalu, wlasciciel lokalu moze
zadac odszkodowania od gminy na podstawie art. 417 k.c., ktéry stanowi, ze ,za szkode wyrzadzona przez niezgodne z
prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialnoé¢ Skarb Panstwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego lub inna osoba prawna wykonujgca te wladze z mocy prawa”. Odpowiedzialno$é
gminy w tym przypadku obejmuje zaréwno obowigzek naprawienia strat, jakie poszkodowany poniost jak i pokrycie
utraconych korzysci, ktore moglby osiagnaé, gdyby strat nie ponidsl, tj. zgodnie z zasada pelnej kompensacji (art.
361 §2 k.c.). Odpowiedzialno$¢ ta jest rozpatrywana w granicach adekwatnego zwigzku przyczynowego zgodnie z



art. 361 81 k.c. Przedmiotem ustalenn Sadu Rejonowego bylo to, czy powodowi przystugiwalo roszczenie wzgledem
pozwanego o zaplate odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego. W ocenie Sadu pierwszej instancji powod
nie zdolal skutecznie okolicznosci tej wykazaé. Sad zobowiazany byl przede wszystkim wzigé pod uwage zarzuty
pozwanego dotyczacego tego, ze powoda oraz rodzine N.laczyla umowa najmu spornego lokalu, zawarta juz po
wyroku orzekajacym eksmisje. Na pozwanym spoczywal ciezar dowodu z art. 6 k.c. w zakresie wykazania faktu,
iz nie ponosi odpowiedzialnoéci odszkodowawczej, gdyz powoda z lokatorami laczyla umowa najmu zawarta po
wyroku orzekajacym eksmisje. Sad Rejonowy uznal, iz pozwany te okoliczno$é wykazal. Dla rozstrzygniecia powyzszej
kwestii zasadnicze znaczenie miata moc wigzaca prawomocnego nakazu zaplaty, jaki zapadl w sprawie VII Ne (...). W
tamtym postepowaniu powdd dochodzit od L.i T. N.czynszu najmu, dochodzone $wiadczenie podlegalo zasadzeniu.
Natomiast wydany w sprawie nakaz zaplaty ma cechy prawomocnego wyroku. Dochodzenie za ten sam okres od M.
P.odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu jest calkowicie bezzasadne. Calkowicie nieprzekonujace na tym
tle bylo twierdzenie strony pozwanej, iz w sprawie

o zaplate przeciwko lokatorom zadal zasadzenia odpowiednich kwot tytutem odszkodowania jedynie wskutek omytki
pisarskiej, roszczenia te zostaly okres§lone jako czynsz najmu. Nie budzilo watpliwosci Sadu Rejonowego, ze stosunek
najmu moze zosta¢ nawigzany

w sposob konkludentny. Brak bylo przeszkod, aby juz po wydaniu orzeczenia eksmisyjnego strony dawnej umowy
najmu ponownie nawigzaly nowy stosunek. W szczegolnosci analiza akt postepowania VII Nc (...)wskazywala, ze taki
stosunek miedzy powodem, a bylymi lokatorami zostal na powrét nawigzany. W przeciwnym wypadku strona nie
dochodzilaby skutecznie, zaplaty zalegltego czynszu za okres od listopada 2009 r. do kwietnia 2010 r. Skoro natomiast
w sprawie tej zapadl prawomocny nakaz zaplaty, to strona powodowa nie moze podwazaé istnienia wierzytelnoSci
okre§lonej w tym postepowaniu tak co do zasady, jak i podstawy prawnej zasadzonego $§wiadczenia. W sprawie Sad
mial na uwadze, ze zarébwno w toku postepowania upominawczego o zaplate zaleglego czynszu od lokatoréw, jak i
w tym postepowaniu, strona powodowa reprezentowana byla przez fachowego pelnomocnika. Usprawiedliwionym
bylo zatem zalozenie, ze stronie powodowej znane sg réznice pomiedzy roszczeniem odszkodowawcezym z art. 18 ust
3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, a roszczeniem o zaplate zaleglego czynszu. Jezeli w postepowaniu przeciwko
lokatorom dochodzil zaleglego czynszu, to uzna¢ nalezalo, iz jednoznacznie wskazal, ze laczyla go z lokatorami
wazna umowa najmu lokalu, zawarta po wydaniu wyroku eksmisyjnego. W ocenie Sagdu Rejonowego, stanowisko
powoda powolujacego sie na omylke pisarska w oznaczeniu charakteru prawnego roszczenia w sprawie VII Nc
(...)bylo spowodowane tylko przebiegiem niniejszego procesu i posiadalo cechy obrony przed zarzutem pozwanego
twierdzacego, ze strona powodowa dochodzila w istocie zaleglego czynszu. To powdd powinien byt wykazac, iz nie
zawarl z lokatorami umowy najmu, a wiec zajmowali oni lokal bez tytulu prawnego. Powdd tej okolicznosci ostatecznie
nie wykazal, a biorac pod uwage moc wiazaca nakazu zaplaty w sprawie z pow6dztwa powoda przeciwko L.i T.
N.Sad pierwszej instancji przyjal, ze strony w okresie objetym pozwem laczyla wazna umowa najmu. Ostatecznie
bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy okazala sie opinia bieglej sadowej B. W., albowiem w przypadku istnienia
waznej umowy najmu, nie ma prawnej mozliwoéci wynajecia lokalu osobom trzecim, a wlasnie ustalenia wartoSci
rynkowej prawa najmu dotyczyla opinia bieglego sadowego. Pozwany wskazal, iz w przypadku zawarcia waznej umowy
najmu, nie mozna zadac¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie i nie mozna powolywac sie na wysoko$¢ wyliczonej
warto$ci rynkowej prawa najmu i z tym twierdzeniem pozwanego Sad pierwszej instancji zgodzil sie. Poniewaz powod
nie wykazal, aby nie lgczyla go z lokatorami umowa najmu, nie mial prawa powolywaé sie na warto$¢ wyliczonego
prawa najmu. Sad Rejonowy powolal sie na ugruntowane stanowisko Sadu Najwyzszego, z ktérego wynikalo, iz
Sad w niniejszej sprawie jest zwigzany nie tylko wydanym w sprawie VII Nc (...) nakazem zaplaty co do tresci, ale
rowniez okoliczno$ciami faktycznymi, ktore legly u podstaw takiego orzeczenia. OkolicznoSci te natomiast wskazuja,
iz w okresie objetym pozwem w niniejszej sprawie lokatorzy winni powodowi zaplacié czynsz najmu za zajmowany i
wynajety im lokal. Powyzsze zwigzanie Sadu orzeczeniem wydanym w innej sprawie, wobec tego, iz powdd nie wykazal
okoliczno$ci przeciwnych, przesadzilo, o tym, ze powddztwo nalezalo uznaé za bezzasadne. O kosztach postepowania
Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. oraz § 6 pkt 4 w zw. z § 2 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. Koszty procesu
poniesione przez pozwanego wyniosly 1.200 zl tytulem kosztéw zastepstwa procesowego przed sadem I Instancji,



600 z} tytulem wynagrodzenia za II Instancje oraz 442 zl tytulem oplaty od apelacji. Koszty te zgodnie z zasadag
odpowiedzialnoSci za wynik procesu winny w calo$ci podlega¢ zwrotowi na rzecz pozwanego.

Apelacje od wyroku wniost powod, zaskarzajac go w caloéci. Orzeczeniu zarzucik:

I. blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, iz po orzeczeniu wyroku eksmisyjnego przez Sad Rejonowy
w Poznaniu z dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie II C (...)wobec T. N., L. N., M. N.oraz maloletnich H.i S.
N.uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego doszlo pomiedzy powodem, a w/w osobami do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego polozonego w P.przy ul. (...)w spos6b dorozumiany,

II. naruszenia prawa procesowego majace wplyw na tre$¢ orzeczenia, w szczegolnosci:
1. art. 233 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw polegajacej na przyjeciu na podstawie:

- zeznan $wiadkow T. N.iL. N., Ze po prawomocnym orzeczeniu wobec nich eksmisji doszlo do zawarcia przez powoda
z w/w osobami dorozumianej umowy najmu,

- zeznan $wiadka L. N. oraz zawiadomienia zarzadcy z dnia 21 lipca 2009 roku i 23 grudnia 2009 roku, ze w/w osoby
otrzymaly od zarzadcy zawiadomienia o nalezno$ciach z tytulu czynszu najmu, co $wiadczylo o tym, ze pomiedzy
powodem a T. N. i L. N. doszlo do zawarcia w spos6b dorozumiany umowy najmu,

2. art. 21782 k.p.c. poprzez pominiecie dowodu z akt: II C (...), I C (...), I C (...), gdyz dowod z tych dokumentow
byl nieprzydatny dla rozstrzygniecia sprawy, podczas gdy nie zaistniala zadna okoliczno$¢ uzasadniajgca pominiecie
dowodu,

3. art. 233 k.p.c. w zw. z art.227 k.p.c. poprzez nieprzeprowadzenie dowodu z akt II C (...), IC (...), IC (...) pomimo,
ze dowod powyzszy mial znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy.

Powo6d wniodst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie pow6dztwa oraz zasadzenie od pozwanego
na rzecz powoda zwrot kosztow postepowania za obie instancje wedlug norm przepisanych, w tym zwrot kosztéw
zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych za obie instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie zasadna.

W pierwszej kolejnosci Sad odwolawczy zajal sie problematyka powagi rzeczy osadzonej, na ktéra powolal sie Sad
pierwszej instancji, oddalajac powbdztwo.

Zgodnie z art. 36581 k.p.c. orzeczenie prawomocne wiaze nie tylko strony i sad, ktéry je wydal, lecz réwniez inne
sady oraz organy panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne
osoby. PrawomocnoScia materialng orzeczen Sad Najwyzszy zajmowal sie wielokrotnie. W uchwale z dnia 29 marca
1994 r. (IIT CZP29/94, Lex nr 84472) orzekl, ze w procesie o dalsza — ponad prawomocnie uwzgledniona- cze$c
$wiadczenia z tego samego stosunku prawnego, sad nie moze w niezmienionych okoliczno$ciach odmiennie orzec
o zasadzie odpowiedzialno$ci pozwanego. Wynika z tego, ze powaga rzeczy osadzonej objete jest rozstrzygniecie o
zasadzie odpowiedzialno$ci i wylgczona jest dopuszcezalno$é po prawomocnym zakonczeniu procesu kwestionowania
rozstrzygniecia w tym przedmiocie. Zwigzanie orzeczeniem oznacza zatem zakaz dokonywania ustalen sprzecznych
z uprzednio osadzong kwestia, a nawet niedopuszczalno$¢ prowadzenia w tym zakresie postepowania dowodowego.
(wyrok SN z 15.02.2007 1., IT CSK 452/06, OSNC-ZD 2008/1/20).

W orzecznictwie spotyka sie takze stanowisko odmienne, jak to wyrazone w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia
4.03.2009 1. (IV CSK 441/08), wedlug ktoérego zwigzanie sadu wyrokiem innego sadu cywilnego, ogranicza sie do
tredci rozstrzygniecia zawartego w sentencji, a nie obejmuje jego motywdéw. Sad, dokonujac samodzielnych ustalen,
nie moze ignorowa¢ stanowiska zajetego w innej sprawie, w ktorej stan faktyczny konstruowany byl na tym samym



zdarzeniu, lecz biorac je pod uwage, obowiazany jest dokona¢ wlasnych, wszechstronnych ustalen i samodzielnych
ocen, ktore z rezultacie mogg doprowadzi¢ do odmiennych konkluzji.

Sad Rejonowy stanal na stanowisku, ze skoro w sprawie VII Nc (...)pow6d dochodzil zaplaty z tytulu czynszu najmu,
to rozstrzygajac niniejszg sprawe, nie mogl odmiennie ocenié lgczacego strony stosunku prawnego w niniejszym
procesie. Pomingt jednak to, ze we wskazanej sprawie Sad nie czynil zadnych ustalen faktycznych, poniewaz
rozstrzygnieciem konczacym sprawe VII Nc (...)byt nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym. W ocenie Sadu
odwolawczego sam fakt wniesienia przez strone, nawet reprezentowang przez profesjonalnego pelnomocnika, pozwu
na formularzu w postepowaniu upominawczym, nie zwalnial Sadu pierwszej instancji od obowiazku poczynienia
ustalen faktycznych co do materialnoprawnej podstawy roszczenia dochodzonego w niniejszej sprawie, zwlaszcza w
obliczu przeprowadzenia postepowania dowodowego w tym zakresie, tj. dowodu z zeznan Swiadkéw T. N.i L. N.. Sad
odwolawczy mial takze na uwadze, ze przy poprzednim rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy przeprowadzil dowod
z akt IC (...), w oparciu o ktore ustalil fakt, ze powdd dochodzil od pozwanego zaplaty tytulem odszkodowania za
niedostarczenie bylym lokatorom lokalu socjalnego za wczeéniejsze okresy. Sad Okregowy uznal, ze Sad pierwszej
instancji miat obowiazek ustali¢, czy powoda laczyla z T. N.i L. N.umowa najmu, czy zajmowali ono lokal mieszkalny
bez tytulu prawnego.

Kolejnym problem wymagajacym rozstrzygniecia byla zakwestionowana przez pozwanego legitymacja procesowa
powoda. Pozwany twierdzil, Ze z uwagi na to, iz powdd jest jedynie wspotwtascicielem prawa wlasnoSci nieruchomodci,
nie przystugiwala mu legitymacja do dochodzenia roszczenia w kwocie przekraczajacej jego udzial. Sad odwolawczy
nie podzielil tego stanowiska. Uznal bowiem, ze pobieranie wierzytelnoSci z tytulu czynszu najmu oraz innych
wierzytelno$ci, jakie przynosi rzecz wspolna, stanowi czynno$¢ zwyklego zarzadu tg rzecza (art. 201 k.c.), wobec czego
nalezy do osob, ktore zarzad wykonuja, bez wzgledu na to, czy jest to zarzad umowny, sadowy, czy wykonywany
wprost na podstawie przepisOw ustawy. Jezeli o czynsz wystepuje wspotwlasciciel majacy wiekszo$¢ udzialow, jego
legitymacja do zadania calego czynszu wynika z art. 204 k.c., a jezeli nie ma on wiekszo$ci udzialéw, zgode pozostalych
wspotwlasceicieli wywodzi sie z ich milczacej aprobaty. Nie jest zatem konieczne powolywanie sie na przepis art.
209 k.c., jako na podstawe uzasadniajaca prawo zarzadzajacego wspolwlasciciela do dochodzenia czynszu. Sad
odwolawczy podkreéla jednak, ze z powolanego przepisu takze wynikala legitymacja czynna powoda, poniewaz
roszczenie dochodzone w niniejszym postepowaniu mialo charakter czynnosci zachowawczej w rozumieniu przepisu
art. 209 k.c. (zob. wyrok SN z 28.04.2005 r., III CK 504/04, Lex nr 151662, wyrok SN z 30.10.2013 1., II CSK 673/12,
Lex nr 1394087).

Przechodzac do zarzutow apelacji, Sad odwolawczy uznal za uzasadniony zarzut naruszenia przepiséw art. 23381
k.p.c., sprowadzajacy sie do zakwestionowania dokonanej przez Sad Rejonowy oceny dowodoéw przeprowadzonych
w niniejszej sprawie. W ocenie Sadu odwolawczego material sprawy, w szczego6lnoSci zeznania Swiadkéw T. N. i
L. N. dawaly podstawy do przyjecia, ze po orzeczeniu eksmisji ww. os6b z lokalu, nie zostal ponownie nawigzany
stosunek najmu. Nie bez znaczenia dla oceny stosunku prawnego laczacego strony pozostawala ugoda zawarta
pomiedzy stronami w dniu 16.11.2011 r., ktorej celem bylo zaspokojenie roszczen powoda z tytutu odszkodowania za
niedostarczenie lokalu socjalnego.

Zarzut naruszenia art. 21782 k.p.c. byl zasadny w zakresie pominiecia przez Sad pierwszej instancji dowodu z akt I C
(...). Sad Rejonowy, przy ponownym rozpoznaniu sprawy, pominat fakt, ze dowod z tych akt zostal przeprowadzony
przez Sad pierwszej instancji przy pierwotnym wyrokowaniu. (k. 45). Z uzasadnienia wyroku z dnia 25 pazdziernika
2011 r. wynikalo natomiast, ze w oparciu o dokument z tych akt Sad pierwszej instancji ustalit fakt dochodzenia przez
powoda odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego za poprzednie okresy, do stycznia 2009 r. wlacznie. Byl
to zatem dowdd istotny dla oceny charakteru prawnego laczacego strony stosunku zobowigzaniowego. Sad Rejonowy
bezpodstawnie zatem odmowil poczynienia ustalen na jego podstawie.

Natomiast zarzut naruszenia art. 21782 k.p.c. byl niezasadny w odniesieniu do odmowy przeprowadzenia dowodu
z akt spraw: II C (...)I C (...) poniewaz powod, reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika, nie zlozyl
zastrzezenia do postanowienia Sadu o oddaleniu tego wniosku dowodowego w trybie przepiséw art. 162 k.p.c.



Przepis ten przewiduje prekluzje zarzutéw dotyczacych niektoérych naruszen prawa procesowego. Z jego tresci wynika,
ze skutkiem niepodniesienia przez strone zarzutu naruszenia przepisOw postepowania w sposéb okreslony w tym
przepisie jest bezpowrotna utrata tego zarzutu w dalszym toku postepowania (i w §rodkach zaskarzenia lub sSrodkach
odwolawczych), a wiec takze w postepowaniu apelacyjnym, chyba ze chodzi o przepisy prawa procesowego, ktérych
naruszenie sagd powinien wzigé pod rozwage z urzedu, albo Ze strona nie zglosila zastrzezen bez swej winy. Brak winy
musi by¢ uprawdopodobniony (postanowienie SN z dnia 17 pazdziernika 1969 r., I CR 316/69, OSP 1971, z. 1, poz. 5, Z
glosa W. Siedleckiego; uchwala SN z dnia 27 pazdziernika 2005 r., III CZP 55/05, OSNC 2006, nr 9, poz. 144; wyrok
SA w Szczecinie z dnia 20 grudnia 2007 r., I ACa 772/07, LEX nr 503258). Zachowanie uprawnienia do powolywania
sie na uchybienia przepisom postepowania, z wyjatkiem przewidzianym w art. 162 zdanie drugie, wymaga — poza
dochowaniem terminu zgloszenia zastrzezenia — wskazania spostrzezonego przez strone uchybienia z wyczerpujacym
przytoczeniem naruszonych przepis6w postepowania wraz z wnioskiem o wpisanie tak sformulowanego zastrzezenia
do protokotu. Niewpisanie zastrzezenia do protokolu powoduje utrate podnoszonych zarzutéw (wyrok SN z dnia 10
sierpnia 2006 r., V CSK 237/06, Biul. SN 2006, nr 11, poz. 17). Wobec brak zgloszenia zastrzezenie do protokotu na
rozprawie w dniu 11 pazdziernika 2012 r. (k. 163 akt) powod utracil prawo do powolywania sie w apelacji na zarzut
oddalenia jego wnioskow dowodowych o przeprowadzenie dowodéw z dokumentéw zebranych we wspomnianych
aktach.

Zarzut bledu w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, ze powoda z T. i L. N. w okresie od listopada 2009
r. do konica kwietnia 2010 r. laczyla umowa najmu byl w rzeczywistosci zarzutem skierowanym przeciwko dokonanej
przez Sad wykladni prawa materialnego.

Zgodnie z art. 65981 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez
czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz. Umowa jest
najczesciej spotykanym zdarzeniem prawnym. Zdarzenie to jest jednoczeénie czynnoscia prawna, a wiec Swiadomym,
celowym dzialaniem zmierzajacym do wywolania okre$lonego skutku prawnego. W pi$miennictwie prawniczym
przyjmuje sie, ze umowa obejmuje zgodny zamiar stron doprowadzenia do wywotania powstania, zmiany lub ustania
skutkéw prawnych. Te zgodno$é oswiadczen woli stron okreéla sie jako konsens (lac. consensus). Skutkiem zdarzenia
prawnego — zawarcia umowy — moze by¢ uksztaltowanie miedzy jej stronami stosunku cywilnoprawnego i jego tresci,
przeksztalcenie istniejacego juz stosunku lub jego zniesienie. W $wietle powyzszego, umowa najmu dochodzi do
skutku w wyniku zlozenia o§wiadczen woli. Do przeslanek jej zawarcia nie nalezy wydanie rzeczy najemcy, nie ma
wiec charakteru czynno$ci prawnej realnej. Jest umowa konsensualna, ktéra naklada na wynajmujacego obowigzek
oddania najemcy rzeczy do uzywania. Wydanie rzeczy nastepuje w wykonaniu zaciagnietego zobowiazania. Nie
stanowi elementu konstruujacego czynno$é prawna, lecz oznacza realizacje umowy, w ramach stosunku prawnego
najmu ustanowionego z chwilg jej zawarcia. Warunkiem dojécia umowy najmu do skutku jest zatem zgodne
o$wiadczenie woli stron co do wskazanych elementow istotnych omawianej umowy.

W $Swietle materialu sprawy brakowalo podstaw do uznania, by po orzeczeniu eksmisji powod zawarl z T. i L. N. umowe
najmu. Zeznania pierwszego $wiadka byly w tym przedmiocie jednoznaczne, zaprzeczyla ona, by nawiazal sie stosunek
obligacyjny pomiedzy bylymi lokatorami a powodem. Swiadek L. N. réwniez o$wiadczyl, iz po orzeczeniu eksmisji nie
zostala zawarta nowa umowa najmu. Wprawdzie L. N. nie potrafil jednoznacznie wskazaé¢, czy administracja wzywala
do zaplaty czynszu czy odszkodowania, ale okoliczno$¢ ta nie stanowi dowodu na zawarcie umowy najmu. Sam fakt, ze
w wezwaniach do zaplaty raczej pojawialo sie okre§lenia zaplaty czynszu niz odszkodowania, nie uzasadnia uznania,
iz doszlo do zawarcia nowej umowy najmu. Niezasadnie takze Sad pierwszej instancji obciazyl powoda obowiazkiem
wykazania, iz nie zawarl z lokatorami umowy najmu. Przedmiotem dowodzenia ze skutkami okreslonymi w art. 6 k.c.
nie mogg by¢ okolicznoSci negatywne.

W tych okolicznoSciach Sagd Okregowy uznal, ze T. N. i L. N. w spornym okresie zajmowali lokal bez tytulu prawnego.
Okoliczno$é, ze pozwany nie dostarczyl im lokalu socjalnego, do czego byl zobowigzany na mocy wyroku eksmisyjnego
byla bezsporna. W zwigzku z tym istnialy podstawy do oceny zasadno$ci powddztwa w oparciu o przepisy art. 18 ust.
5 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005, nr 31, poz. 266 ze zm.) w zw. z art. 417 k.c. Zgodnie z ostatnim z wymienionych



przepisow jednostka samorzadu terytorialnego jest zobowiazana naprawic szkode zwigzana z niezgodnym z prawem
zaniechaniem przy wykonywaniu wladzy publicznej. Natomiast przepis art. 361 k.c. jest wskazowka w zakresie
ustalenia zakresu odpowiedzialno$ci i wysoko$ci odszkodowania. W niniejszej sprawie ustalono wszystkie przestanki
konieczne do uwzgledniania pow6dztwa, w tym wysoko§é mozliwego do uzyskania czynszu najmu w spornym okresie,
tj. od 1 listopada 2009 r. do 30 kwietnia 2010 r. w kwocie 7.998 zl, ktérej pozwany nie kwestionowal.

Powyzsze rozwazania uzasadnialy zmiane zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda
powyzszej kwoty. O roszczeniu odsetkowym Sad rzekl na podstawie art. 481 k.c. w zw. z art. 455 k.c. Sad odwolawczy
przyjal, ze bieg terminu do zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego rozpoczat sie dla pozwanego
od 14 dnia po doreczeniu mu nakazu zaplaty wydanego w niniejszej sprawie, tj. od dnia 28 czerwca 2011 r. i uplynal
w dniu 12 lipca 2011 r. Zatem odsetki ustawowe nalezaly sie powodowi od dnia 13 lipca 2011 .

Zmiana rozstrzygniecia w zakresie roszczenia gléwnego pociagala za soba zmiane orzeczenia takze w przedmiocie
kosztow procesu. Zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci stron za wynik procesu, wyrazona w art. 9881i3 k.p.c., kosztami
tymi nalezalo w caloSci obcigzy¢ pozwanego. Z tego tytulu Sad odwolawczy zasadzil od niego na rzecz powoda
kwote 2.858 zl. Na kwote te zlozyly sie: oplata od pozwu w wysokoSci 441 zl, zaliczka na koszty opinii bieglego
w wysokoSci 1.200 zl oraz wynagrodzenie pelnomocnika w wysoko$ci 1.200 zt ustalone w oparciu o § 6 pkt 4
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j.- Dz.U. 2013 r., poz.
461) oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysokoéci 17 zl. Sad odwolawczy pomingl przy rozstrzygnieciu
koszty zastepstwa prawnego powoda w postepowaniu odwolawczym zainicjowanym apelacja pozwanego, poniewaz
profesjonalny pelnomocnik nie ztozyt wniosku w tym przedmiocie. Na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych Sad nakazal §ciagnaé¢ od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa-
Sadu Rejonowego Poznan- Grunwald i Jezyce w Poznaniu kwote 494,94 z} tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych,
ktbre stanowily wynagrodzenie bieglego ponad wplacona zaliczke.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 38681 k.p.c. orzekt jak w punkcie I. wyroku. Ponad kwote
dochodzong pozwem Sad oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 10881 k.p.c. oraz art. 98811 §3 k.p.c.,
obcigzajac nimi pozwanego jako przegrywajacego sprawe. Z tego tytutu zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote
1.041 z}, na ktéra zlozyly sie oplata od apelacji w wysoko$ci 441 zt oraz wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 600 zt
ustalone w oparciu o § 13 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 4 powolanego rozporzadzenia.
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