Sygn. akt XV Ca 1050/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 grudnia 2017 r.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XV Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Godlewski

Sedziowie: SSO Jarostaw Grobelny

SSO Joanna Andrzejak-Kruk (spr.)

Protokolant: p.o. stazysty Marta Chmal

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 19 grudnia 2017 r. w Poznaniu
sprawy z powodztwa H. K.

przeciwko (...) Spblka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w P.
o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwana

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu
z dnia 14 lutego 2017 .

sygn. akt IX C 278/16

I. oddala apelacje;

II. zasadza od pozwanej na rzecz powddki kwote 1 800 zl z tytulu zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w instancji

odwolawcze;j.

Jaroslaw Grobelny Krzysztof Godlewski Joanna Andrzejak-Kruk

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w dniu 27.07.2015r. powoédka H. K. wystapila o zasadzenie od pozwanej (...) Spbtka z 0.0. w
P. kwoty 5.000,-z} z ustawowymi odsetkami od dnia 22.07.2015r. do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania
wedlug norm przepisanych. Dochodzona kwota stanowila zado$¢éuczynienie za naruszenie débr osobistych powodki
polegajace na tym, ze pozwana na przelomie pazdziernika i listopada 2013r. poprzez wymiane zamkéw w drzwiach
pozbawila powddke posiadania lokalu mieszkalnego stanowiacego jej centrum zyciowe oraz rzeczy osobistych, zmusila
powddke do przebywania w réznych miejscach na zasadzie grzecznoéci czy uprzejmoéci innych osob, co dla powodki,
osoby starszej, bylo trudne i ucigzliwe, powodowato i nadal powoduje stres, uczucie ponizenia i braku bezpieczenstwa,

strach i niepewno$¢, czy zostanie jej przyznany lokal socjalny i bedzie miata gdzie mieszkaé.

Pismem z dnia 8.03.2016r. powodka rozszerzyla zadanie do kwoty 50.000,-z1.



Pozwana w odpowiedzi na pozew domagala sie oddalenia powo6dztwa i zasadzenia od powddki na swoja rzecz
kosztow postepowania. Pozwana zaprzeczyla, aby doszlo do naruszenia przez nig posiadania lokalu mieszkalnego,
gdyz powodka sama opusdcila ten lokal i mieszka wraz z cérka i wnuczkami w L., posiada takze domek letniskowy,
za$ pozwana nie wymienita zamkow w drzwiach mieszkania, lecz jedynie zamknela brame gléwng budynku w celu
przygotowania prac remontowych. Zdaniem pozwanej roszczenie jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego,
gdyz dzialanie powodki od poczatku ukierunkowane bylo na uzyskanie od pozwanej bezpodstawnej korzysci i
zwolnienie z dlugbw w zamian za zwolnienie lokalu, ktéry nie byt traktowany przez powoddke jak mieszkanie, a
wylacznie jako argument w negocjacjach z wlascicielem.

Wyrokiem z dnia 14.02.2017r., sygn. akt IX.C.278/16 Sad Rejonowy Poznan-Grunwald i Jezyce w Poznaniu: 1)
zasadzil od pozwanej na rzecz powddki kwote 18.000,-z1 wraz z ustawowymi odsetkami: od kwoty 5.000,-zt od dnia
27.07.2015r1. do dnia 31.12.2015r., a od dnia 1.01.2016r. do dnia zaplaty z ustawowymi odsetkami za opdznienie;
od kwoty 13.000,-z od dnia 26.04.2016r. do dnia zaplaty z ustawowymi odsetkami za opdznienie; 2) w pozostalym
zakresie oddalil powodztwo; 3) nie obciazyt powodki kosztami postepowanie w zakresie poniesionym przez pozwana;
4) nakazal pobra¢ na rzecz Skarbu Panstwa od: pozwanej kwote 1.137,12z1, od pozwanej kwote 2.021,54z}.

Jako podstawe powyzszego rozstrzygniecia Sad Rejonowy wskazal nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania
rawne:

Pozwana (...) sp. z 0.0. w P. prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza polegajaca m.in. na kupnie i sprzedazy nieruchomosci
na wlasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomoéciami wtasnymi lub dzierzawionymi oraz posrednictwem
w obrocie nieruchomo$ciami. W ramach tej dzialalnoéci pozwana w lutym 2013r. nabyla prawo wlasnosSci
nieruchomoéci zabudowanej budynkiem wielolokalowym znajdujacej sie przy ul. (...) w P.. W zwiazku z nabyciem
przedmiotowej nieruchomosci pozwana podjela intensywne starania majace na celu opréznienie lokali z ich
o6wczesnych mieszkancow, a takze w dalszej kolejnoSci remont budynku. Powyzsze stalo sie zrodlem konfliktu
pomiedzy spotka a niektérymi spo$réd mieszkancow kamienicy. Na tle tego konfliktu prowadzone bylo przez
Prokuratora Prokuratury Rejonowej P. w P. dochodzenie w sprawie uporczywego nekania w 2013r., nie pdzniej, niz
do lipca 2013r., J. J. (1), M. S. oraz M. C. (2), lokatorek kamienicy, poprzez przymuszenie do opuszczenia lokali
mieszkalnych i wzbudzenie tym samym w wymienionych uzasadnionego okoliczno$ciami poczucia zagrozenia oraz
istotnego naruszenia ich prywatnosci, to jest przestepstwo z art. 190a § 1 k.k. Postanowieniem z dnia 30.08.2013r.
postepowanie to zostalo umorzone wobec stwierdzenia, ze czyn nie zawiera znamion czynu zabronionego. Spor
dotyczacy mozliwosci dalszego zamieszkiwania w lokalach przy ul. (...) zaistnial takze pomiedzy pozwang a
zamieszkujacymi kamienice powodka i M. G. (1). Pozwana zawarla takze z Miastem P. ugode, ktérej przedmiotem
bylo zlozenie przez gmine oferty najmu lokalu socjalnego mieszkancom lokali nr (...) przy ul. (...). W wyniku zabiegow
pozwanej stopniowo kolejni mieszkancy kamienicy wyprowadzali sie z niej.

W liczacym ponad 120 m(? lokalu nr (...) znajdujacym sie przy ul. (...) powdédka H. K. zamieszkala po wyjéciu za
maz w 1960r. W tamtym okresie lokal ten zajmowali juz jej teSciowie oraz matka te$ciowej. Po Smierci te$cidw,
matki teSciowej oraz meza, poczawszy od lat 9o-tych ubieglego wieku w lokalu tym powddka zamieszkiwala wraz z
corka K. J. (2), a nastepnie takze i wnuczkami J. J. (2) oraz malol. W. J.. Poczatkowo powddka i jej corka placily
nalezno$ci zwigzane z najmowanym mieszkaniem, jednakze po podwyzkach wprowadzonych przez nowa wlascicielke
zaczely zalegaé z oplatami, zaprzestajac platnosci. Rezultatem braku zaplaty byla utrata tytulu prawnego do lokalu i
wystapienie przez 6wczesng wlascicielke z powddztwem o eksmisje. Wyrokiem z dnia 14.12.2009r. wydanym przez
Sad Rejonowy (...) w sprawie (...) nakazano H. K., K. J. (2), J. J. (2) oraz malol. W. J., aby opuScily, oproznily i wydaly
lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...). Jednocze$nie Sad orzek? o ich uprawnieniu do lokalu socjalnego
nakazujac wstrzymanie eksmisji do czasu zlozenia przez Miasto P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Powodka H. K., pomimo orzeczenia wobec niej eksmisji, nie godzila sie na opuszczenie lokalu mieszkalnego nr
(...), czekajac na przydzielenie lokalu socjalnego, co bylo zrédlem konfliktu pomiedzy nig a pozwang. Powodka
nie uiszczala takze naleznych oplat zwigzanych z korzystaniem z tego lokalu na rzecz wlasciciela nieruchomosci,



a do przystugujacego jej $wiadczenia emerytalnego skierowana zostalo postepowanie egzekucyjne. Z lokalu tego
wyprowadzila sie natomiast corka powddki K. J. (2) wraz zJ. J. (2) oraz W. J.. K. J. (2) zamieszkala w wynajmowanym
mieszkaniu w L..

Z uwagi na intensywne starania pracownikéw pozwanej zmierzajace do opréznienia wszystkich lokali z mieszkancow,
powddka unikata kontaktow z przedstawicielami pozwanej, coraz czeSciej przebywajac poza lokalem nr (...) — u
réznych czlonkéw swojej rodziny. Jednocze$nie caly czas oczekiwala na zlozenie jej oferty najmu lokalu socjalnego.
Wilasciciel nieruchomosci — wskazujac na awarie instalacji wodnej (pekniecie rury) — odciat doplyw wody do
zajmowanego przez powodke lokalu. Jednocze$nie pracownicy pozwanej wymienili zamki w drzwiach prowadzacych
do lokalu. Po pewnym czasie cérka powddki ponownie uzyskata dostep do lokalu. W zwigzku z odcieciem doplywu
wody powodka w czasie pobytow w mieszkaniu przez pewien czas pozyskiwala wode od sagsiadéw lub tez nabywala ja w
5-litrowych baniakach. W mieszkaniu odciety zostat takze doplyw energii elektrycznej. Rowniez w p6Zniejszym okresie
powodka rzadko przebywala w spornym lokalu, czasowo zatrzymujac sie u rodziny w B., a w p6zniejszym okresie na
zmiane przebywata w domach innych cztonkéw swojej rodziny w P. i J., jak tez w mieszkaniu wynajmowanym przez
corke. Z lokalu zabrala cze$¢ swoich ruchomoéci, nadal jednak posiadala klucze i nie planowata zda¢ go wlascicielowi
przed uzyskaniem uprawnienia do lokalu socjalnego, w mieszkaniu tym spedzala 2-3 dni w miesigcu. Pomimo
prowadzonych negocjacji pomiedzy powddka a pozwana nie doszlo do porozumienia w przedmiocie oproznienia,
opuszczenia i wydania lokalu nr (...) wlascicielowi.

Zarzadca nieruchomoéci wielokrotnie wzywata powodke do zaplaty zalegloéci. W odpowiedzi powodka zwrocita sie
o potracenie jej zobowiazan z emerytury. Wskazala przy tym, ze czesto bywa w szpitalach, a lokal pozwanej zajmuje
sama prowadzac jednoosobowe gospodarstwo domowe. Nadmienila, ze nastgpila podwyzka czynszu o ponad 100% i
podkreslila, ze osoby, ktore wezedniej wspolnie z nig zamieszkiwaly i oplacaly naleznoéci, opuscily mieszkanie. Nadto
pismem z dnia 28.05.2013r. ponownie wezwano bezskutecznie powddke do zaplaty zadluzenia w kwocie 47.287,37zt.
W dalszej kolejnoéci — wobec braku zaptaty ze strony powodki — pozwana na drodze sagdowej dochodzila od Miasta P.
odszkodowania za niezlozenie ww. bytej lokatorce oferty najmu lokalu socjalnego.

Decyzja z dnia 15.07.2013r., (...). (...).(...), Prezydent Miasta P. orzekl o wymeldowaniu H. K. z pobytu stalego w
lokalu nr (...) przy ul. (...) w P.. W uzasadnieniu tej decyzji wskazano, ze w wyniku przeprowadzonego postepowania
wyjadniajacego ustalono, ze H. K. opuécila trwale i dobrowolnie lokal i nie dokonala obowigzku wymeldowania z
miejsca pobytu stalego, w ktérym juz nie przebywa. W toku postepowania w przedmiocie wymeldowania z pobytu
stalego H. K. sprzeciwila sie wydaniu decyzji o takiej tre$ci, wskazala ze w lokalu przebywa przez 3-4 dni w miesiacu i
spedza tam noce. W tej samej dacie wydane zostaly decyzje o wymeldowaniu z lokalu takze J. K. (1) i W. K.. Powyzsze
decyzje zostaly utrzymane w mocy przez Wojewode (...) w dniu 28.03.2013r.

W 2013r. powodka upadla doznajac zlamania nasady dalszej koéci promieniowej lewej z przemieszczeniem
(repozycja). W trakcie leczenia zastosowano wobec niej unieruchomienie gipsowe zlamanej konczyny. W okresie od
28.10.2013r. do 21.11.2013r. powddka odbywala rehabilitacje w (...) im. prof. M. W. w O..

W pazdzierniku 2013r. zarzadzajaca woéwczas nieruchomog$cia w imieniu pozwanej J. S. (1) otrzymala od wlasSciciela
informacje, ze budynek przy ul. (...) jest pusty, jak tez na jego polecenie zdjela pozostale w kamienicy liczniki energii
elektrycznej. Wowczas tez podjeto decyzje, ze pozostale jeszeze ruchomosci w lokalach nr (...) zostang wywiezione
przez firme transportowa do magazynu przy ul. (...). Po wywiezieniu rzeczy kamienica miala zosta¢ zamknieta. W
rezultacie pod koniec pazdziernika — w czasie pobytu powodki w ww. (...) — pozostawione w lokalu nr (...) ruchomoéci
w tym m.in. meble, sprzet (...), odziez, §rodki higieniczne, garnki i naczynia, sprzet rehabilitacyjny i leczniczy, ksiazki,
zabawki wnukéw powddki oraz zywnoS$é zostaly przewiezione na zlecenie pozwanej do magazynu przy ul. (...) w
P.. Dostep do znajdujacych sie w kamienicy lokali zostal uniemozliwiony poprzez wymiane zamkéw w bramie. W
p6Zniejszym okresie corka powodki skontaktowala sie z zarzadcg nieruchomosci uzyskujac informacje, ze jej rzeczy
znajdujg sie w kontenerach w ww. magazynie, za$ klucze sa w dyspozycji wlasciciela kamienicy.



W zwigzku z narastajacym konfliktem powddka, szukajac rozwiazania zaistnialej sytuacji, zwrocila sie o pomoc do
(...), anadto w p6zniejszym okresie sprawa relacjonowana byla w prasie.

Na przelomie 2013r. 1 2014r. pozwana prawo wlasnosci nieruchomosci przy ul. (...) zbyta na rzecz J. S. (2). Nie znajduje
sie ona takze w posiadaniu nieruchomoéci.

Powddka w pozwie z dnia 30.01.2014r. skierowanym przeciwko (...) sp. z 0.0. wystapila przywrdcenie jej posiadania
lokalu. Sprawa ta toczyla sie przed tut. Sgdem pod sygnatura (...). W odpowiedzi (...) sp. z 0.0. wniosta o oddalenie
powddztwa. Postanowieniem z dnia 9.06.2015r. Sad wezwat do udzialu w sprawie w charakterze P. S., ktéry wniost
o oddalenie powddztwa. W dalszej kolejnosci H. K. cofnela pozew w czeéci obejmujacej zadanie wydania jej lokalu.
Wyjaénila, ze o§wiadczenie to zwiagzane jest z wydaniem lokalu jego nabywcy P. S., a takze tym, iz jak wynika z
o$wiadczen nabywcy lokal ten nie istnieje, a tym samym Zadanie to jest bezprzedmiotowe. Postanowieniem z dnia
19.01.2016r. Sad umorzyl postepowanie w sprawie (...).

Pomimo utraty posiadania lokalu powodka stale podejmowala starania majace na celu zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego. W piémie z dnia 277.03.2015r. (...)sp. z 0.0. w P. wskazal powddce, ze rozwazy wniosek dotyczacy zlozenia
oferty najmu lokalu socjalnego po dostarczeniu prawomocnego wyroku sadu przywracajacego dluzniczce naruszony
stan posiadania.

Powddka jest osobg starsza — obecnie ma 87 lat. Jest takze osobg od lat schorowana. Wielokrotnie diagnozowano u niej
bole kregostupa szyjnego, piersiowego, ledzZwiowego, zmiany zwyrodnieniowe kregostupa. TrudnosSci mieszkaniowe
w sposob negatywny odbily sie na funkcjonowaniu powodki i jej kondycji psychicznej. Zmuszona byla ona
bowiem stale korzystaé z uprzejmosci czlonkéw swojej rodziny, czy znajomych, zatrzymujac sie u nich w okresach
kilkutygodniowych lub kilkumiesiecznych. Pozostawanie w lokalu zamieszkiwanym przez corke bylo przy tym dla
powddki zréodlem silnego stresu z uwagi na chorobe autystyczng wnuczki. Powodka w okresie od 5-26.03.2014r.
hospitalizowana byla na (...) (...) w K. z diagnoza: reakcja na ciezki stres i zaburzenia adaptacyjne, kifoza
i lordoza — inne wtorne skrzywienie kregostupa ku tylowi, zawroty glowy i odurzenie. W trakcie pobytu w
szpitalu powodka wskazywala, ze leczy sie u psychiatry od 3 lat z powodu stanéw depresji i lekow w zwigzku z
klopotami mieszkaniowymi. Przy przyjeciu do szpitala stwierdzono u niej nastréj obnizony, skargi na leki, niepokdj,
przygnebienie, poczucie niewydolnosci, obawy o przyszlo$c, ciagle uczucie zagrozenia, okresowo zawroty glowy. W
trakcie leczenia uzyskano czeSciowa poprawe umozliwiajaca dalsze leczenie ambulatoryjne. Zastosowano podstawowe
leczenie psychotropowe, terapie zajeciowa. Zostala wypisana do domu w nastroju plytko obnizonym, bez myS$li
samobojczych. W dokumentacji szpitalnej wskazano réwniez na wystepujace u niej okresowo leki, poczucie miernej
niewydolno$ci psychofizycznej. W listopadzie 2014r. zdiagnozowano u powodki epizod depresyjny. Powodka w
okresie od 18.02 do 11.03.20151. ponownie poddawana byta leczeniu szpitalnemu na (...) (...) w K.. Zdiagnozowano
u niej wowcezas zaburzenia adaptacyjne, kifoze i lordoze — inne wtérne skrzywienie kregostupa ku tylowi, zawroty
glowy, chorobe przeziebieniowa. Stwierdzono wystepowanie u powo6dki 4-5 lata wstecz probleméw emocjonalnych i
zaburzen nastroju zwigzanych z sytuacja zyciowa (utrata lokum). Odnotowano, ze powodka z uwagi na pogorszenie
sie stanu zdrowia psychicznego podjela leczenie psychiatryczne ambulatoryjne. Wskazano, ze pacjentka zglasza stan
chronicznego napiecia, niepokdj wewnetrzny i zaburzenia snu. Stwierdzono, ze przebieg leczenia jest zasadniczo
niepowiklany a samopoczucie chorej uzaleznione jest o zdarzen zewnetrznych, powo6dka posiada wsparcie w rodzinie
i jest $wiadoma konieczno$ci wspolpracy z organizacjami lokalnymi. Po zakonczeniu leczenia szpitalnego powodka
zostala zwolniona w nastroju plytko obnizonym, bez objawéw wytworezych, mysli i zamiaréw samobdjczych. Zalecono
dalsze leczenie w trybie poradnianym. W okresie od 9.10.2015r. do 2.11.2015r. powddka po raz kolejny przebywala
na (...) (...) w K. z rozpoznaniem reakcji na ciezki stres i zaburzen adaptacyjnych, innych zaburzen psychicznych
spowodowanych uszkodzeniem lub dysfunkcja moézgu i choroba somatyczna, organiczng chwiejnoscia afektywna.
W karcie informacyjnej leczenia szpitalnego wskazano na wystepowanie u powddki od kilku lat silnej depres;ji z
zamiarami samobojczymi, wystepujace u niej wyczerpanie, niepokdj, nasilona dekoncentracje i zaburzenia pamieci,
spadek energii, zaburzenia snu, obnizony nastréj, niepokdj, obawy o rodzine i przyszlo$¢ oraz zaburzenia pamieci.
W trakcie pobytu w szpitalu zastosowano wobec niej leczenie psychotropowe oraz terapie zajeciowg. Powodka



zostala wypisana ze szpitala z zaleceniem kontynuacji leczenia. Pow6dka w toku niniejszego postepowania odebrala
ruchomodci, ktore zostaly wywiezione na zlecenie pozwanej. Nadto powodce przydzielone zostalo mieszkanie socjalne
przy ul. (...) w P.. Zrédtem dochodu powddki jest renta w kwocie 1.400,-zk, przy czym $wiadczenie to w czeéci zostato
zajete w drodze egzekucji komorniczej. Powodka moze liczy¢ na pomoc ze strony rodziny, w tym w szczegdlnoéci corki.

Powyzszy stan faktyczny, w czeéci bezsporny, ustalony zostal na podstawie zeznan swiadkow i powodki, a takze na
podstawie dokumentéw i ich odpiso6w zgromadzonych w aktach niniejszej sprawy oraz w aktach sprawy (...)

Sad dal wiare dokumentom, odpisom i kopiom, z ktérych dowdd zostal przeprowadzony, bowiem ich warto$ci
dowodowej nie kwestionowala zadna ze stron, a i Sad nie mial podstaw by czynié to z urzedu, majac jednoczeénie
na uwadze tre$¢ art. 244 k.p.c., w mysl ktérego dokumenty urzedowe jako sporzadzone w przepisanej formie przez
powolane do tego organy wladzy publicznej i inne organy panstwowe w zakresie ich dzialania, stanowily dowdd tego,
co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone. Dokumenty prywatne za$, zgodnie z art. 245 k.p.c. stanowily dowod tego,
ze osoby, ktore je podpisaly zlozyly oswiadczenie zawarte w ich tresci.

Zeznania powddki H. K. oraz Swiadkéw S. G. i K. K. Sad ocenil jako wiarygodne. Nie budzily one watpliwosci w
zakresie, w jakim odnosily sie do okoliczno$ci niespornych — tego, iz pow6dka zajmowala lokal nr (...), w ktérym takze
posiadala swoje rzeczy i klucz do tego lokalu. Zar6wno $wiadkowie jak i powddka przyznali takze, ze w okresie po
2010r. powodka rzadko przebywala w spornym mieszkaniu, zatrzymujac sie u réznych czlonkéw swojej rodziny, czy
znajomych lub odbywajac hospitalizacje w szpitalach. Wyzej wymieni zgodnie wskazywali takze, ze powodka nie miala
zamiaru wyzbycia sie posiadania spornego mieszkania do czasu uzyskania oferty najmu lokalu socjalnego. Wskazaé
nalezy, ze w omawianym zakresie twierdzenia powodki i §wiadkdéw w przewazajacej czeSci znajdowaly oparcie takze w
stanowisku pozwanej, ktoéra jedynie przeczyla temu, iz powddka nie opuscila lokalu. Zeznania te korespondowaly takze
z innymi dowodami, w tym m.in. dokumentacjg fotograficzng przedstawiona przez pozwanej, ktore analiza pozwala
uznaé, iz w lokalu nr (...) do konica pazdziernika 2013r. znajdowaly sie liczne ruchomoéci powddki, w szczegolnosci
takie jak meble, odziez, zabawki wnukow, ksiazki, naczynia, sprzet (...) a nawet pozostawiona w lodoéwce, czy szafkach
zywno$c¢. Natomiast stowa §wiadkow i powodki odnoszace sie do tego, ze rzadko przebywala ona w spornym lokalu nie
zuwagi na to, Ze nie chciala juz w nim w ogole zamieszkiwac, lecz ze wzgledu na zachowanie wlascicieli nieruchomosci
(w tym usilne i stale naklanianie mieszkancow kamienicy do opréznienia lokali), jak i fakt, ze powodce odcieto
doplyw wody i innych mediéw do lokalu, znajduje potwierdzenie w stanowisku pozwanej, ktéra przyznala, ze czynita
intensywne starania zmierzajgce do usuniecia mieszkancoOw kamienicy z dotychczas zajmowanych przez nich lokali
co bylo Zrodlem konfliktéw i przedmiotem zainteresowania prasy, jak tez, ze w lokalu powo6dki doszlo do wylaczenia
wody ze wzgledu na awarie instalacji wodnej (peknietg rure). Okoliczno$éé, ze powddka nadal byla zainteresowana
posiadaniem lokalu, jak tez do niego wracata znalazla takze potwierdzenie w zeznaniach §wiadkow J. J. (3) i M. C. (2),
ktore to zeznania Sad ocenil jako szczere i wiarygodne. Wyzej wymienione relacjonowaly, iz w okresie gdy pozwana
byla wlascicielkg nieruchomosci przy ul. (...), niekiedy widywaly pow6dke na nieruchomoéci.

Zeznania $wiadkéw M. G. (2) i J. S. (1) Sad ocenit jako przydatne, czyniac je w znacznej mierze podstawa dla
rekonstrukeji stanu faktycznego. Swiadkowie ci zajmowali sie zarzadem nieruchomoscia przy ul. (...), w okresie gdy
jej wlascicielka byla pozwana. Nie bylo podstaw by powatpiewac w tres¢ ich relacji w czesci, w jakiej wskazywali, ze
pozwana podejmowala starania majace na celu opréznienie kamienicy zlokatoréw, a pomiedzy stronami przez pewien
czas toczyly sie negocjacje, ktorych przedmiotem bylo opuszczenie lokalu przez powoddke, przy czym negocjacje te nie
doprowadzily do porozumienia. Pomiedzy twierdzeniami M. G. (2) a stowami powodki i jej corki istniala sprzeczno$é
co do tresci zadan formutowanych przez powddke odnos$nie warunkdéw, na jakich miala opuéci¢ lokal pozwanej, jak
i tre$ci o$wiadczen, ktore miata skladaé corka powodki przedstawicielom pozwanej. W tym wycinku Sad uznal, ze
zgromadzony w sprawie material dowodowy nie pozwala na rozstrzygniecie watpliwos$ci co do tego, jakiej konkretnie
treéci zadania te byly. Niewatpliwym jest przy tym, ze strony nie doszly do porozumienia. Sad uznal takze, ze brak
jest podstaw, aby podwazaé szczero$c zeznan ww. §wiadkéw w czesci, w jakiej utrzymywali oni, Ze powddka nie byla
przez nich widywana na nieruchomosci (przy czym $wiadek M. G. (2) przyznal, ze spotkal raz powddke w budynku).
Analizujac zeznania §wiadkoéw w tej czeSci Sad zwrocil uwage na to, iz nie zamieszkiwali oni na nieruchomosci ani takze
tam nie przebywali stale. Niewatpliwym jest wiec, ze nie mieli oni mozliwosci zaobserwowania, jak czesto powodka



tam bywala. Jednocze$nie niemozno$¢ spotkania przez nich powodki wydaje sie w pelni zrozumiala w $wietle jej
twierdzen, iz w lokalu spedzala nie wiecej, niz kilka dni w ciggu miesiaca, rzadko odbierala korespondencje, a nadto
unikata kontaktu z zarzadcg nieruchomosci ze wzgledu na jego intensywne zabiegi ukierunkowane na oproznienie
kamienicy z lokatorow.

Z kolei $wiadkowie A. B. i P. B. nie posiadali informacji odnoszacych sie do okolicznoSci istotnych dla rozpoznania
niniejszej sprawy, stad tez zeznania ich ocenil jako nieprzydatne dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

W tak ustalonym stanie faktycznych Sad Rejonowy uznat powddztwo za zasadne w czeSci.

Roszczenie powodki opierato sie na twierdzeniu, iz byla posiadaczka lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...) w P,
przy czym posiadanie to oparte bylo na wyroku eksmisyjnym, ktérym wstrzymano egzekucje do czasu zlozenia
przez Miasto P. oferty najmu lokalu socjalnego. Nastepnie posiadanie powddki zostalo naruszone i nie zostalo
przywrdcone, a w zwigzku z tym naruszeniem poniosta ona szkode niematerialng w postaci krzywdy. Podstawe prawna
tak sformulowane roszczenia stanowig przepisy art. 23 k.c. i art. 24 § 1 k.c. w zw. z art. 448 k.c. dotyczace ochrony
débr osobistych.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego Sad uznal za w pelni wiarygodne twierdzenia
powddki co do pozbawienia jej dostepu do zajmowanego przez nig lokalu mieszkalnego z przyczyn lezacych po
stronie pozwanej. Powodka do pazdziernika 2013r. byla posiadaczka lokalu, a dla stwierdzenia istnienia posiadania
bez znaczenia pozostaje okoliczno$c¢, ze powddka znaczna czesé czasu spedzala poza spornym lokalem — odbywajac
hospitalizacje lub zatrzymujac sie tymczasowo u kolejnych czlonkéw swojej rodziny. Nadal wykazywala ona wole
posiadania lokalu przynajmniej do czasu zlozenia jej oferty najmu socjalnego lub ugodowego uzgodnienia z pozwang
kwestii opréznienia mieszkania. Wole taka przejawiala m.in. pozostawiajac znaczng cze$é ruchomoéci w lokalu, jak
tez i przebywajac tam co jaki$ czas. Sad podkreslil, ze powédka w przedmiotowym lokalu zamieszkiwala z rodzing
przez znaczng cze$¢ swojego zycia, mieszkanie to przez te wszystkie lata stanowilo niewatpliwie centrum jej spraw
zyciowych, a coraz rzadsze pobytu powodki w nim rozpoczely sie dopiero, gdy posiadanie nieruchomosci przejela
jej whascicielka. Wéwezas tez doszlo do znacznych podwyzek czynszu, za§ powodka przestala regulowac naleznosci
zwigzane z wynajmowanym mieszkaniem, co zaskutkowalo orzeczeniem eksmisji. Jednocze$nie z uwagi na stan
zdrowia i zaawansowany wiek powodka zmuszona byla podejmowac hospitalizacje, jak i coraz czeSciej przebywala
w domach réznych czlonkéw swojej rodziny. Na takie zachowanie powddki niewatpliwie wplyw miala takze postawa
wlasciciela, ktory nie ustawat w wysitkach, aby opr6znic¢ kamienice z lokatoréw, niezaleznie od tego czy (w przypadku
wstrzymania eksmisji) uzyskali oni oferte najmu socjalnego, czy tez nie. Przed pazdziernikiem 2013r. pozwana juz raz
pozbawila powodke posiadania lokalu, wymieniajac zamki w drzwiach jej mieszkania. Dodatkowo pozwana odciela
doplyw wody do lokalu, jak tez w pazdzierniku 2013r. nakazala demontaz wszystkich licznikéw znajdujacych sie na
nieruchomoéci. W kontekécie powyzszego Sad nie mial watpliwoéci co do tego, iz coraz rzadsze pobyty powodki w
lokalu nie byly konsekwencja jej dobrowolnej decyzji o jego opuszczeniu i zamieszkaniu w innym miejscu, ale w
znacznym stopniu zwiazane byly z sytuacja zyciowa i zdrowotna powddki, jak tez przede wszystkim postawa wlasciciela
nieruchomoéci, ktéry swoim zachowaniem niewatpliwie utrudnial spokojne zamieszkiwanie w kamienicy.

Konieczng przestanka udzielenia ochrony za naruszenie dobr osobistych jest stwierdzenie bezprawnosci ich
naruszenia. Przeslanke te ujmuje sie w prawie cywilnym szeroko - bezprawne jest kazde dzialanie sprzeczne z
normami prawnymi czy zasadami wspoélzycia spolecznego. W analizowanym przypadku Sad nie miat watpliwo$ci,
ze zachowanie pozwanej skutkujace pozbawieniem powddki mozliwoéci korzystania z wody doprowadzanej do jej
lokalu oraz centralnego ogrzewania, odcieciem mozliwo$ci korzystania z energii elektrycznej, jak i w dalszej kolejnosci
catkowitym pozbawieniem mozliwoSci korzystania z lokalu mialo charakter umys$lny, a zatem zawiniony. Zachowanie
takie bylo takze bezprawne, albowiem naruszalo przyslugujace powodce uprawnienia do wladania tym lokalem do
czasu uzyskania oferty najmu lokalu socjalnego. Sad nie podzielit stanowiska pozwanej, jakoby w paZdzierniku 2013r.
powddka zamieszkiwala w innym, niz lokal nr (...) miejscu. W lokalu tym powodka nie tylko pozostawila znaczna cze$é
swoich ruchomosci, w tym przedmioty osobiste oraz zywno$¢, ale jej pobyty poza lokalem mialy charakter tymczasowy
— powodka przebywala albo w szpitalach, albo tez pozostawala przez okresy kilkutygodniowe lub kilkumiesieczne



u réznych czlonkow swojej rodziny. W takiej sytuacji trudno jest uznaé, aby powddka poza spornym lokalem byla
w stanie w sposdb staly zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe. Zachowanie pozwanej polegajace na pozbawieniu
powodki mozliwoéci korzystania z zamieszkiwanego przez nig lokalu jawi sie tym bardziej jako naganne, iz dotkneto
ono osobe w zaawansowanym wieku, schorowana, ekonomicznie znacznie slabsza, niz strona pozwana. Powddce
przyznane zostalo prawomocnym wyrokiem uprawnienie do lokalu socjalnego, ktéra to instytucja adresowana jest do
0s0Ob najslabszych, ktére znalazly sie w szczegoblnie trudnej sytuacji zyciowej i nie sa w stanie samodzielnie zaspokoic¢
swoich potrzeb mieszkaniowym korzystajac z ofert dostepnych na wolnym rynku. Pozwana utrzymuje, ze powodka
dobrowolnie opuscila lokal (porzucajac ten lokal i znajdujace sie w nim nieruchomoéci). Pomimo tego pozwana,
bedaca wszak podmiotem profesjonalnym i reprezentowanym przez profesjonalnych pelnomocnikéw, nie skorzystala
z dostepnych legalnych Srodkéw oprdznienia lokalu, a uciekla sie do dzialania bezprawnego. Pozwana nabywajac
nieruchomos$¢é miala Swiadomosé, jaka jest jej sytuacja prawna, w tym takze w odniesieniu do lokatorow, ktorzy
zajmujg lokale bez tytulu prawnego posiadajac jednocze$nie uprawnienie do lokalu socjalnego. Tym samym pozwana
winna byla liczy¢ sie z tym, ze lokatorzy ci dysponuja rowniez uprawnieniem do zamieszkiwania w kamienicy do czasu
zlozenia im oferty najmu lokalu socjalnego przez Miasto P. i okoliczno$¢ te wzigé pod uwage nabywajac nieruchomosé
oraz wykonujac wobec niej uprawnienia wlascicielskie. W zwigzku z twierdzeniem powodki, iz motywem dzialania
pozwanej bylo sklonienie jej do opuszczenia zajmowanego lokalu, ktory powddka po wypowiedzeniu mu umowy
najmu zajmowala bez tytulu prawnego, Sad przytoczy¢ teze wyroku SA w Warszawie z 10.06.2011r., VI ACa 84/11 (Lex
nr 86332), zgodnie z ktora nie kazde dzialanie wierzyciela, zmierzajgce do odzyskania dlugu, legalizuje wkroczenie
w sfere dobr osobistych dluznika. Dzialanie nadmierne, nakierowane na zastraszenie dluznika, zmierzajace do
wywolania w nim uzasadnionej obawy o mir domowy, realizowane w oparciu o zasade, wedlug ktorej ,cel uswieca
§rodki” nie moze by¢ bowiem ocenione inaczej niz, jako wadliwe. Jako nieprzekonujacy Sad ocenil jednoczeénie
argument pozwanej, iz konieczne bylo wykonanie remontu kamienicy. Niewatpliwym jest bowiem, iz na czas remontu
pozwana mogla zaproponowaé¢ powodce lokal zastepczy, zgromadzony w sprawie material dowodowy nie prowadzi
za$ do konkluzji, aby propozycje taka powodce zlozyta. Nie przekonaly Sadu takze wywody pozwanej, jakoby powddka
wykazujac sie zla wolg nie przyjela pomocy w poszukiwaniach innego lokalu dostepnego na wolnym rynku, jak
tez nie zaakceptowala wsparcie finansowego ze strony pozwanej. Powodka nie byla zobowigzana do przyjmowania
wskazanej przez pozwana oferty najmu innego lokalu dostepnego na wolnym rynku. Pow6dka oczekiwala na oferte
najmu lokalu socjalnego ze strony Miasta P., a wiec lokalu, z najmem ktérego wigzalby sie obowiazek zaplaty czynszu
nizszego niz w przypadku stawek wolnorynkowych, ktérych uiszczanie przekracza mozliwoéci finansowe powddki.
Niewatpliwie rozwigzaniem dla powodki moglaby nie by¢ takze ewentualna tymeczasowa pomoc finansowa oferowana
przez pozwang, albowiem po wyczerpaniu sie tej pomocy powddka zmuszona bylaby placi¢ czynsz wedle stawek
wolnorynkowych, a wiec przekraczajacy jej mozliwosci, co w dalszej kolejno$ci skutkowaé¢ mogloby utrata prawa do
takiego lokalu i kolejnym wyrokiem eksmisyjnym. Pozwana uniemozliwiajac powddce dostep do lokalu i wywozac jej
rzeczy z niego uczynila to nie powiadomiwszy o tym wcze$niej powodki. Dzialanie takie niewatpliwie mozna ocenié
jako godzace w prawo powddki do niezakldéconego zamieszkiwania, jak tez prawo do prywatnos$ci. Trudno jest przy
tym uznad, iz nie mogla zawiadomié¢ powodki o planowanych czynno$ciach z uwagi na brak kontaktu z nig, skoro,
jak sama przyznaje, w tym samym okresie negocjowala z reprezentujaca powodke jej corka warunki ewentualnego
oproznienia lokalu.

W kontekscie powyzszych ustalenn Sad uznal, iz nie sposéb w postawie powo6dki dopatrzyé sie nasilenia zlej woli,
ktoére pozwoliloby na kwalifikowanie jej zachowania jako sprzecznego z zasadami wspolzycia spolecznego, a wiec i
naruszajgcego norme wyrazong w art. 5 k.c. Niewatpliwym za$ jest natomiast, iz zachowanie pozwanej oceni¢ nalezato
jako bezprawne i zawinione jednocze$nie.

Zdaniem Sadu doszlo do naruszenia débr osobistych powo6dki w postaci nienaruszalno$ci mieszkania, godnosci
i prawa do prywatnoS$ci. Przy ocenie, czy doszlo do naruszenia dobra osobistego nie ma decydujacego znaczenia
subiektywne odczucie osoby, jej indywidualne wartoSci uczu¢ i stanu psychicznego, ale to, jaka reakcje wywoluje
naruszenie w spoleczenstwie. Istotne jest przy tym, czy dane zachowanie, biorgc pod uwage przecietne reakcje
ludzkie, moglo obiektywnie staé sie podstawa do negatywnych odczué¢ po stronie pokrzywdzonego. Ochrona débr
osobistych ma charakter wyjatkowy, co sprawia, ze sieganie do jej mechanizméw powinno nastepowa¢ z odpowiednia



ostrozno$cia i powsSciagliwoécig. Oznacza to, ze aby uznaé, iz konkretne zachowanie stanowilo Zrédlo naruszenia
dobr osobistych poszkodowanego, rodzaj, charakter i stopien nasilenia naruszenia musi przybra¢ taka forme,
ze u obiektywnego obserwatora wzbudziloby ono odczucie skrzywdzenia jego adresata. Sama utrata mozliwosci
korzystania z mediéw doprowadzonych do lokalu i jednocze$nie mozliwos$ci korzystania z lokalu mieszkalnego, w
ocenie Sadu, niewatpliwie godzi¢ moze w podstawowe atrybuty czlowieka, jakimi jest nietykalno$ci mieszkania i
godno$¢ osobista, jak i prawo do prywatnoéci. Wskazaé tu nalezy, ze najpierw ograniczenie powddki w posiadaniu
mieszkania ( z uwagi na odciecie mediow), jak i w dalszej kolejno$ci uniemozliwienie jej posiadania tego lokalu, bylo
tym bardziej dla niej dotkliwe, ze nie miala ona — poza tym lokalem — zadnego stalego miejsca zamieszkania i w lokalu
tym pozostawila znaczng cze$¢ swoich rzeczy osobistych. Okoliczno$é, iz obce powddce osoby naruszyly jej przestrzen
prywatna, wkraczajac do lokalu i czasowo pozbawiajac ja posiadania nalezacych do powddki ruchomosci osobistych
niewatpliwie godzi takze w poczucie godnosci powodki i jej prawo do prywatnoéci. Sytuacja ta byla dla powodki tym
trudniejsza, ze pomimo zaawansowanego wieku i schorowania zmuszona byla ona stale prosi¢ inne osoby o pomoc,
jak tez przenosic¢ sie do mieszkan roéznych czlonkéw swojej rodziny, zyla tez w ciagglym stresie i w stanie obawy o
przyszlosé. Nie budzi takze watpliwosci negatywny wplyw zachowania pozwanej na kondycje psychiczna powédki, u
ktorej wszak zdiagnozowano epizod depresyjny. Co wiecej powoddka w okresie od marca 2014r. do listopada 2015r.
trzykrotnie byla hospitalizowana na (...) (...) w K. gdzie zdiagnozowano u niej m.in. reakcje na ciezki stres i zaburzenia
adaptacyjne, wskazano na stany depresji i lekow w zwiazku z klopotami mieszkaniowymi, przygnebienie, poczucie
niewydolno$ci, obawy o przyszto$é, ciggle uczucie zagrozenia, stan chronicznego napiecia, niepok6dj wewnetrzny i
zaburzenia snu, wyczerpanie, niepokéj, nasilona dekoncentracje i zaburzenia pamieci, spadek energii, zaburzenia
snu, obnizony nastr6j, niepokoj. Przypomnieé takze nalezy, ze powo6dka miala trudnosci w uzyskaniu uprawnienia
do lokalu socjalnego, a to z uwagi na wyzucie ja z posiadania przez pozwang spornego lokalu i zwigzane z tym
uwarunkowanie przez (...) przyznania lokalu socjalnego od rezultatéw postepowania sagdowego o przywrocenie tego
posiadania.

Analizujac krzywde po stronie powodki Sad wzial pod uwage, ze jej rozmiary zostaly w czesci zlagodzone z uwagi
na okoliczno$¢, iz uzyskala ona pomoc ze strony czlonkéw swojej rodziny, jak tez innych organizacji. Ostatecznie
takze powddce zlozona zostala oferta najmu lokalu socjalnego. Sad mial takze na uwadze i to, ze powodka cho¢ byla
uprawniona do korzystania z lokalu pozwanej do czasu ztozenia oferty najmu lokalu socjalnego, nie uiszczata (pomimo
takiego obowigzku) na rzecz wlasciciela zadnych oplat zwigzanych z zajmowanym mieszkaniem narazajgc tym samym
wlasciciela nieruchomo$ci na straty.

Sad miarkujac nalezne powo6dce zadoSéuczynienie wzial wiec pod uwage przede wszystkim rodzaj dobra osobistego,
jakie zostalo naruszone, jak rowniez charakter nastepstw naruszenia chronionego dobra, a takze sytuacje majatkowa
i zyciowa powddki oraz okoliczno$é¢, ze pozwana dopuszczajgc sie naruszenia norm prawnych i dobra osobistego
powodki kierowala sie przede wszystkim checig uzyskania korzy$ci majatkowej ze sprzedazy nieruchomosci. Zdaniem
Sadu kwota 18.000,-z} jest adekwatna do rodzaju naruszonych débr, rozmiaru doznanej krzywdy przez powodke,
intensywno$ci naruszenia, stopnia winy pozwanej, sytuacji majatkowej pozwanej i powddki, jak tez odpowiada
aktualnym warunkom i przecietnej stopie zyciowej spoleczenstwa. Powddka pozbawiona byta mozliwo$ci korzystania
z lokalu przez okres okolo 3 lat, co przy przyjeciu zado$éuczynienia w kwocie 18.000,-zt daje kwote ok. 500,-
z} miesiecznie. Kwota ta niewatpliwie nie moze by¢ oceniona jako wygérowana i skutkujaca niewspoimiernym
wzbogaceniem sie powddki majac na wzgledzie, iz uzyskiwana przez nig emerytura odpowiada ok. 1.400,-zl netto
miesiecznie, za$ najnizsze miesieczne wynagrodzenie w 2017r. wynosi 1.459,-z netto. Niewatpliwie takze warto$é
zado$éuczynienia nie jest zawyzona wzigwszy pod uwage wystepujace na rynku lokalnym ceny najmu mieszkan,
trudno jest bowiem uznaé, aby kwota taka byla wystarczajaca dla pozyskania w drodze najmu lokalu na wolnym rynku.

W konsekwencji Sad zasadzit od pozwanej na rzecz powodki kwote 18.000,-zt tytulem zado$cuczynienia oraz —
na podstawie art. 481 k.c. — odsetki ustawowe — kazdorazowo od dnia nastepnego po dniu, w ktérym pozwana
dowiedziala sie o roszczeniu powddki i jego wysokoéci. W pozostalym zakresie powddztwo, jako niezasadne, zostalo
oddalone.



O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. W niniejszej sprawie wystapil wypadek szczegdlnie
uzasadniony, przemawiajacy za nieobcigzaniem powddki kosztami procesu poniesionymi przez pozwana.
Przemawialy za tym trudna sytuacja majatkowa powodki, jej zaawansowany wiek (blisko 9o lat) i zwigzany z tym
stan zdrowia, jak i istotna dysproporcja jesli chodzi o sytuacje ekonomiczna pozwanej i powddki. Nie bez znaczenia
jest takze okoliczno$é, ze przedmiotem sporu jest roszczenie o zaplate zado$éuczynienia, ktérego miarkowanie
uzaleznione jest od decyzji Sadu, zas samo roszczenie co do zasady okazalo sie stuszne. Na podstawie art. 113 ustawy o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 100 k.p.c. nakazal pobrac na rzecz Skarbu Panhstwa od pozwanej
kwote 1.137,127} i od powddki kwote 2.021,54z}. Rozstrzygniecie to dotyczy kosztow sagdowych, ktoérymi strony zostaly
obcigzone proporcjonalnie do stopnia, w jakim przegraly sprawe. W treéci rozstrzygniecia zawartego w punkcie 4
wyroku pojawila sie oczywista omylka polegajaca na dwukrotnym wskazaniu pozwanej, jako obciazonej obowigzkiem
poniesienia kosztow. Omylka ta podlega sprostowaniu odrebnym postanowieniem.

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla pozwana, zaskarzajac go w pkt 1, 3 i 4 oraz zarzucajac:
- naruszenie art. 233 k.p.c. przez dokonanie ustalen sprzecznych z materialem dowodowym sprawy;
- naruszenie art. 23 k.c., art. 24 § 1 k.c. i art. 448 k.c.

W oparciu o te zarzuty pozwana domagala sie zmiany wyroku w zaskarzonej czeéci poprzez oddalenie powddztwa oraz
zasadzenia od powodki na swoja rzecz kosztéw postepowania za obie i instancje wedlug norm przepisanych.

Powddka wniosta o oddalenie apelacji oraz o zasadzenie na swoja rzecz od pozwanej kosztéw zastepstwa procesowego
w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej nie zastugiwala na uwzglednienie.

Opierala sie ona przede wszystkim na zarzucie naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., natomiast trzeba podkresli¢, ze jego
skuteczne postawienie wymaga wskazania konkretnych dowodéw, ktorych ocena dokonana przez sad pierwszej
instancji nie odpowiada regulom ustanowionym w tym przepisie, i przytoczenia okolicznosci, ktore dyskwalifikuja
ocene tych konkretnie dowoddéw. Skarzacy powinien wiec przedstawié, jakie kryteria oceny ( zasady logiki,
doswiadczenia zyciowego ) sad naruszyl dajac wiare poszczegolnym dowodom lub uznajac brak ich wiarygodnosci,
nadto winien tez wskazaé¢ wplyw zarzucanego uchybienia na wynik postepowania.

Apelacja pozwanej w zasadzie nie zawierala tego rodzaju wskazan; pozwana nie odwolala sie do oceny konkretnych
dowodow przeprowadzonych przez Sad Rejonowy i nie dowodzita bledéw w ich ocenie, lecz sw6j wywod sprowadzala
w przewazajacej mierze do wskazania na material ( dokumenty czy zeznania §wiadkow ) wspierajacy jej stanowisko i
twierdzenia. Dodac trzeba, ze cho¢ pewne okoliczno$ci, ktore przyjal Sad Rejonowy, rzeczywiscie nie znajduja oparcia
w materiale dowodowym sprawy, to jednak nie dotyczy to faktéw kluczowych, decydujgcych o zasadnosci roszczenia
powddki. Prawda jest przykladowo, ze pozwana — wbrew ustaleniom Sadu I instancji — nie dochodzila od Miasta
P. odszkodowania za niezlozenie powo6dce oferty najmu lokalu socjalnego ( odpowiedz na pozew pozwanego Miasta
P. z dnia 18.09.2013r. ze sprawy (...)— na ktére powolal sie Sad I instancji, nie dotyczy bowiem odszkodowania za
zajmowanie przedmiotowego lokalu, lecz lokalu w P. przy ul. (...) ) oraz ze trudno méwic o konflikcie pomiedzy
powddka i pozwana ( w potocznym rozumieniu ), skoro pozwana byla wlascicielka nieruchomosci przez niespelna rok
(od lutego 2013r. ), a w tym czasie powddka w przedmiotowym lokalu przebywala sporadycznie, nie majac w zasadzie
kontaktu z przedstawicielami pozwanej spo6lki, a wrecz ich unikajac ( nawet rozmowy dotyczace wydania lokalu
prowadzila z przedstawicielem pozwanej corka powodki, K. K. ). Pewne zastrzezenia budzi tez przypisanie pozwanej
przez Sad I instancji odpowiedzialnoSci za odlaczenie wszystkich mediéw. Z ustaleni Sadu wynika, ze — wskazujgc na
awarie instalacji wodnej ( pekniecie rury ) — pozwana odciela doplyw wody do lokalu zajmowanego przez powodke, a
takze doplyw energii elektrycznej. W rzeczywisto$ci ( jak wynika z zeznan §wiadka K. K. — k.204 ) odciecie doplywu



wody nastapilo jeszcze przez poprzedniego wihasciciela nieruchomosci, A. J., natomiast prad powodka oplacala az do
— jak to uyjmowano — zablokowania kamienicy, kiedy to zdjeto liczniki energii elektryczne;j.

Pewne mankamenty w zakresie ustalen faktycznych nie dotyczyly natomiast, jak juz zaznaczono, kwestii
najistotniejszych, ktoére stanowily podstawe twierdzen powodki o naruszeniu jej dobr osobistych. Bezpodstawnie
w apelacji sugerowano, jakoby Sad I instancji przyjal, ze w 2013r. powodka zamieszkiwala w spornym lokalu
( co pozwana podwazala przywolujac ustalenia dokonane w postepowaniu administracyjnym o wymeldowanie oraz
wypowiedzi przestuchanych w sprawie §wiadkow ). Z ustalent Sadu I instancji wynika bowiem, zZe przed listopadem
2013r. powodka nie zaspakajala tam swoich potrzeb mieszkaniowych, przebywajac u réznych czlonkéw rodziny,
w tym w cérki wynajmujacej mieszkanie w L., a takze okresowo w szpitalach czy placowkach rehabilitacyjnych
( przyktadowo w pazdzierniku i listopadzie 2013r. odbywala miesieczng rehabilitacje po zlamaniu reki ). Sad wyraznie
zaznaczyl, ze powddka zabrala z mieszkania w P. cze$é swoich rzeczy i przyjezdzala tam okazjonalnie, spedzajac w
nim 2-3 dni w miesigcu. Powodka utrzymala sie natomiast w posiadaniu lokalu, dysponujac kluczami do niego i
pozostawiajgc tam nalezace do niej przedmioty ( m.in. meble, sprzet(...), sprzet rehabilitacyjny, ksigzki, odziez ).
Taki stan powddka chciala zachowaé, do czego miala zreszta prawo z uwagi na tre$é wyroku eksmisyjnego z dnia
14.12.2000r., przyznajacego jej uprawnienie do utrzymania lokalu socjalnego. Pow6dka oczekiwala na zlozenie jej
przez gmine stosownej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i dopiero wéwczas zamierzala opréznic i wydaé
przedmiotowe mieszkanie wlascicielowi.

Nie jest sporne, ze w pazdzierniku i listopadzie 2013r. pozwana spbélka — zmierzajac do przeprowadzenia w
kamienicy szeroko zakrojonych prac remontowych — podjela dzialania polegajace na tym, ze zdjela liczniki energii
elektrycznej, oproznila lokale mieszkalne nr (...), a znajdujace sie tam ruchomosci przewiozla do magazynu, za$
dostep do lokali uniemozliwila przez wymiane zamkéw w bramie budynku. Opisane dzialania pozwanej zostaly
trafnie zakwalifikowane przez Sad I instancji jako sprzeczne z prawem — gdyz samowolne — pozbawienie powo6dki
posiadania lokalu mieszkalnego ( art. 342 k.c.). Przeciwko powddce zapadl wyrok eksmisyjny ( umowa najmu zostala
wypowiedziana z uwagi na zaleglo$ci czynszowe ) i powinien on zosta¢ wykonany w przewidzianym prawem trybie, a
wiec dopiero po ztozeniu powddce przez gmine oferty najmu lokalu socjalnego ( gdyz do tego czasu wykonanie wyroku
zostalo wstrzymane na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw /.../ ) i przez powolany do tego
organ, tj. komornika sagdowego na podstawie tytutu wykonawczego nakazujacego opréznienie przedmiotowego lokalu
(art. 1046 k.p.c.).

Powyzszej oceny nie podwazaja eksponowane w apelacji okoliczno$ci zwiazane z dazeniem przez pozwana do
porozumienia w zakresie dobrowolnego wydania lokalu czy tez skladane przez nia propozycje zapewnienia
powodce mieszkania zastepczego. Do zadnych uzgodnien ostatecznie przeciez nie doszlo, zatem nie przekonuje
podjeta w apelacji préoba usprawiedliwiania zachowan pozwanej i potraktowania ich jako niezawinione ( co
wylgczaloby mozliwo$é dochodzenia zadoSéuczynienia na podstawie art. 448 k.c., gdyz przestanka odpowiedzialnoSci
przewidzianej w tym przepisie jest nie tylko bezprawne, ale i zawinione dzialanie sprawcy naruszenia dobra
osobistego; por. wyrok SN z 12.12.2002r., V CKN 1581/00, publ. OSN 2004/4/53 ), a z drugiej strony przypisania
dzialaniom powodki cech sprzecznoSci z zasadami wspolzycia spolecznego ( jak nalezy zakladaé, do dzialan
podpadajacych pod art. 5 k.c. pozwana zalicza nie tylko probe uzyskania — w zamian za zwolnienie lokalu —
rekompensaty pienieznej oraz zwolnienia z dlugu z tytulu oplat za zajmowanie lokalu, ale takze wystapienie z
roszczeniem w niniejszej sprawie ).

W apelacji wskazano na probe wykorzystania przez powddke w prowadzonych negocjacjach ,przymusowej dla
pozwanej sytuacji koniecznoSci zapewnienia lokatorom budynku lokali zamiennych”. Ani Sad I instancji nie poczynil
jednak ustalen, ani tez pozwana nie powolala sie w apelacji na okolicznoéci $wiadczace o znajdowaniu sie przez
nig w jakiejkolwiek sytuacji przymusowej. Sad I instancji ustalil ( co nie bylo kwestionowane w apelacji ), ze
pozwana spoéltka prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca m.in. na kupnie i sprzedazy nieruchomosci, wynajmie
i zarzadzaniu nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi oraz posrednictwie w obrocie nieruchomo$ciami. W
ramach tej dzialalno$ci pozwana nabyla w lutym 2013r. prawo wlasno$ci nieruchomosci przy ul. (...) w P., zamierzajac
doprowadzi¢ do opréznienia lokali w tej nieruchomoéci z ich 6wczesnych mieszkancéw i remontu budynku. Dzialania



pozwanej, w tym dotyczace lokalu nr (...) znajdujacego sie w posiadaniu powodki, byly zatem podyktowane wzgledami
komercyjnymi, nie za$ obiektywna konieczno$cia zwigzana z remontem. Niezwlocznie po oproznieniu budynkuy, tj. na
przelomie 2013 i 2014r. pozwana zbyla zreszta nieruchomo$ci osobie trzecie;j.

Nie budzi zastrzezen stanowisko Sadu I instancji, wedlug ktorego w wyniku opisanego dzialania pozwanej doszlo do
naruszenia dobr osobistych powodki w postaci nietykalnoSci mieszkania i prawa do niezakldéconego mieszkania oraz
godnoéci i prawa do prywatnosci ( art. 23 k.c. ). Pozwana w apelacji podkreslala fakt niezamieszkiwania powodki w
spornym lokalu w 2013r. oraz brak mozliwo$ci samodzielnego w nim zamieszkiwania z uwagi na wiek i stan zdrowia.
Okolicznosci zyciowe powodki byly rzeczywiscie tego rodzaju, ze w chwili samowolnego naruszenia posiadania
nie zaspokajala ona w przedmiotowym lokalu swych potrzeb mieszkaniowych. Pozbawienie powodki mozliwosci
zajmowania tego lokalu oznaczalo jednak dla niej utrate przystowiowego wlasnego kata i zdanie — juz bez mozliwosci
wyboru — na zyczliwo$é czlonkow rodziny, u ktérych powodka przez kolejne lata przebywala. Oznaczalo rowniez w
praktyce naruszenie istotnego interesu zyciowego powodki, gdyz utrudnilo jej realizacje uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego ( Miasto P., zobowigzane do zlozenia powddce oferty najmu lokalu socjalnego, uzaleznialo to od
wytoczenia przez powddke procesu o przywrocenie posiadania ). Calkowicie przekonuja zatem twierdzenia pozwu o
towarzyszacym powodce w zaistnialej sytuacji poczuciu braku bezpieczenstwa, strachu i niepewnosci o przyszlosc.
Wymaga takze zaznaczenia, ze wyniku samowolnego naruszenia posiadania pozwana zadysponowala znajdujgcymi
sie w lokalu przedmiotami nalezacymi do powddki, w tym rzeczami osobistymi, wywozac je do magazynu. Niezasadnie
pozwana kwestionowala istnienie zwigzku pomiedzy jej dzialaniem a stanem zdrowia powddki. Z zeznan czlonkow
rodziny powodki (K. K. — k.205, M. G. (3) — k.172 ) wynika wprawdzie, ze powddka cierpiala na depresje juz weze$niej,
co zwigzane bylo z narastajagcym zadluzeniem za lokal, natomiast Sadu I instancji ustalil, Ze po pozbawieniu jej
posiadania lokalu powddka trzykrotnie ( w tym na wiosne 2014r. ) byta hospitalizowana w szpitalach psychiatrycznych
z diagnoza w postaci reakcji na ciezki stres oraz zaburzen adaptacyjnych na tle klopotow mieszkaniowych. W rezultacie
nie moga budzié¢ zadnych zastrzezen ustalenia Sadu I instancji, ze trudno$ci mieszkaniowe w sposéb negatywny odbily
sie na funkcjonowaniu powodki i jej kondycji psychiczne;.

Podsumowujac, btedy w ustaleniach faktycznych popelnione przez Sad I instancji dotyczyly okoliczno$ci nie majacych
rozstrzygajacego znaczenia w niniejszej sprawie. Zaskarzony wyrok nie narusza natomiast prawa materialnego, w tym
w szczegoblnodci wskazanych w apelacji przepisoéw art. 23 k.c., art. 24 § 1 k.c. i art. 448 k.c.

W tym stanie rzezy i na podstawie art. 385 k.p.c. Sad Okregowy oddalit apelacje pozwanej jako bezzasadna.

O kosztach procesu w instancji odwolawczej Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c., obciazajgc nimi
pozwang jako strone przegrywajaca. Na tym etapie postepowania powodka wylozyta koszty zastepstwa procesowego
— wynagrodzenie reprezentujacego ja pelnomocnika, ktorego wysoko$é ustalono na kwote 1.800,-z1 ( zgodnie z § 15
ust. 113 wzw. z § 2 pkt 5, § 10 ust. 1 pkt 1 i § 21 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22.10.2015r. W
sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie, Dz.U. 2015/1800 w zw. z § 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia
3.10.2016r. Zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie, Dz.U. 2016/1668 ). Powyzsze
koszty pozwana winna zwrécic¢ powodce.
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