Sygn. akt XIV C 694/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 grudnia 2020 roku
Sad Okregowy w Poznaniu XIV Zamiejscowy Wydzial Cywilny z siedzibq w Pile
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy sedzia Jan Sterczala
Protokolant prot. Magdalena Grzybowska
po rozpoznaniu w dniu 5 listopada 2020 roku w Pile
sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej w C.
przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w C.
o uchylenie uchwat
1. oddala powddztwo,
2. zasgdza od powodki na rzecz pozwanej kwote 377 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.
Jan Sterczala
Sygnatura akt XIV C 694/18
UZASADNIENIE
Pozwem z dnia 77 czerwca 2020r. Gmina Miejska w C.- Mieszkaniowy Zasob Gminy Miejskiej C. wniosla o:

1. uchylenie uchwaly nr (...) zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) C., w sprawie odlaczenia mechanicznej
wentylacji z urzadzen gastronomicznych od instalacji grawitacyjnej budynku ul. (...), podjetej w dniu 26.04.2018r.,
w calodci;

2. uchylenie uchwaly nr (...) zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) C., w sprawie zobowiazania Zarzadcy
budynku przy ul. (...) do przestrzegania obowiazkéw i egzekwowania od najemcow lokalow uzytkowych przepisow
prawa, podjetej w dniu 26.04.2018r., w calosci;

3. uchylenie uchwaly nr (...) zebrania Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) C., w sprawie ponoszenia kosztéw przez
czlonkéw Wspolnoty dotyczgcych prywatnych inwestycji na czeSciach wspoélnych, podjetej w dniu 26.04.2018r., w
zakresie punktu 2;

4. uchylenie uchwaly nr (...) zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) C., w sprawie ingerencji i naruszenia
czesci wspolnych budynku przy ul. (...) bez uprzedniej zgody czlonkéw wspolnoty, podjetej w dniu 26.04.2018r., w
calodci;

5. uchylenie uchwaly nr (...) zebrania Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) C., w sprawie umieszczania urzadzen
reklamowych i informacyjnych na czesciach wspélnych przy ul. (...) C., podjetej w dniu 26.04.2018r., w calosci.

W odpowiedzi na pozew, pozwana wniosla o oddalenie powddztwa w calosci.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Mieszkaniowy Zas6b Gminy Miejskiej C. dziala jako jednostka budzetowa na podstawie statutu okre$lonego
uchwala nr XLIII/397/2006 Rady Miejskiej w C. z dnia 23 paZdziernika 2006r. Podstawowa dzialalnoscia (...)
jest gospodarowanie powierzonym zasobem komunalnym Gminy Miejskiej w C. obejmujacym zaséb mieszkaniowy
oraz inne nieruchomosci przekazane jednostce do zarzadzania, polegajace na zapewnieniu prawidlowej eksploatacji
i utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkéw, budowli i lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury
techniczne;j.

Gmina Miejska w budynku przy ul. (...) w C. posiada piec¢ lokali: dwa mieszkaniowe i trzy uzytkowe. Pozostale lokale
sgq mieszkaniami wlasno$ciowymi, a ich wlasciciele tworza Wspoélnote Mieszkaniowa.

Budynkiem zarzadza, w imieniu gminy, na podstawie umowy z dnia 13.03.2001r. (...).
/ dowdd: umowa zlecenie (k. 99- 103)/

W kwietniu 2016r. w wyniku ogloszonego przetargu jeden z lokali (numer (...)) zostal wynajety firmie (...) na
dzialalno$é ustugowo — gospodarcza.

Po otworzeniu dzialalno$ci uslugowo — gospodarczej wynajmujacy zaczal otrzymywaé skargi, dotyczace min.
ucigzliwych zapachow, ktore przeszkadzaly pozostalym mieszkanicom budynku.

Lokale mieszkalne sa wyposazone w instalacje gazowe, natomiast lokale uzytkowe nie sa wyposazone w instalacje
gazowe i nie posiadaja innego zrédla ogrzewania.

(...) po zwarciu umowy najmu lokalu uzytkowego skierowal najemce do zarzadcy (...), aby wszelkie dostosowania
lokalu do potrzeb prowadzonej dzialalnoéci, w przypadku gdy nie dotycza ingerencji w czesci wspdlne, dokonywal w
uzgodnieniu z zarzadca budynku.

W maju 2017r. zostala przeprowadzona na wniosek (...) inwentaryzacja przewodéw kominowych, zgodnie z ktéra w
nieruchomoéci znajduja sie 4 nieprzepisane do lokali przewody kominowe, a do wynajmowanego lokalu uzytkowego
doprowadzony jest tylko jeden przewod wentylacyjny.

Ponadto ustalono, Ze lokal gastronomiczny z uwagi na brak instalacji gazowej oraz odpowiedniej wentylacji nie jest
przygotowany do dalszego funkcjonowania.

Jednocze$nie uznano, ze nie jest mozliwe dalsze korzystanie przez najemce z butli gazowej, albowiem niezgodne z
prawem jest korzystanie z butli gazowej w budynku wielomieszkaniowym.

W zwigzku z powyzszym najemca zgodzil sie na tymczasowe korzystanie z grilla elektrycznego, co jednak w znacznym
zakresie zwiekszylo koszty prowadzenia dzialalnoSci.

Najemca zlozyl wniosek do Starostwa Powiatowego o wyrazenie zgody na montaz instalacji gazowej. Wydanie zgody
uzaleznione jest jednak od przedlozenia uchwaly, w ktérej mieszkancy sie na powyzsze zgadzaja. Starostwo Powiatowe
stoi na stanowisku, ze nie jest wystarczajaca zgoda jedynie zarzadcy nieruchomosci, lecz potrzebna jest zgoda
wszystkich mieszkancow.

Zgodnie z przeprowadzonymi opiniami kominiarskimi, wydajacy opinie okreslili przewody kominowe jako
grawitacyjne. Stwierdzono nieszczelno$ci miedzy kanalowe oraz ubytki na laczeniu cegiel. Zalecono zamontowanie
wentylatora wyciagowego, przy jednoczesnym demontazu obecnej wentylacji.

/ dowody: opinia (...) (k. 127), opinia (...) (k. 128), opinia (...) (k. 250)/



W sierpniu 2017r. (...) zwrocil sie z proéba o zwolanie zebrania wlascicieli lokali we wspoélnocie mieszkaniowej przy
ul. (...) w C., w celu podjecia uchwaly o przeprowadzeniu remontéw na czesSciach wspolnych budynku przy ul. (...) w
C., lub wyrazenia zgody na wykonanie remontow przez najemce lokalu uzytkowego.

W dniu 24 sierpnia 2017r. odbylo sie zebranie wtascicieli lokali Wspo6lnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w C., ktore
odbylo sie w siedzibie (...). W zebraniu nie uczestniczyt zaden z wlascicieli fizycznych lokali przy ul. (...), pomimo
wystosowania pro$by o osobiste stawiennictwo.

Na zebraniu przedstawiony zostat projekt uchwaly nr (...). Zgodnie z projektem, wlasciciele mieli wyrazié¢ zgode na
przeprowadzenie remontu, polegajacego na odbudowie i rozbudowie instalacji doprowadzania gazu ziemnego oraz
na wykonaniu instalacji wentylacyjnej w lokalu wynajmowanym, a koszty z tym zwiazane mialy by¢ pokryte przez
wlasciciela lokalu lub jego najemce.

Z uwagi na brak stawiennictwa czlonkdow wspodlnoty mieszkaniowej zarzadzono glosowanie nad uchwala metoda
indywidualnego zbierania glosow.

/ dowody: protokoél z dnia 24.08.2017r. (k. 88), projekt uchwaty nr (...) (k. 89)/
Zadem z cztonkéw wspdlnoty mieszkaniowej nie zaglosowal w sprawie projektu uchwaly nr (...).
/ dowod: notatka stuzbowa (k. 93)/

W dniu 8 listopada 2017 r. odbylo sie kolejne zebranie wspolnoty mieszkaniowej. Rdwniez na tym terminie nie stawil
sie zaden z wla$cicieli lokali przy ul. (...) w P..

/ dowdd: protokol z dnia 8 listopada 2017 1. (k. 98)/

W okresie 2017-2018 r. Wspoélnota Mieszkaniowa i (...)wymienialy sie szeregiem pism urzedowych, w ktorych wzywaty
sie wzajemnie do podjecia dzialan majacych na celu rozwigzane problemu zwigzanego z immisja zapach6w z lokalu

nr (...).
/ dowod: korespondencja pomiedzy wspolnota mieszkaniows, a (...)(k.129- 158)/
W dniu 26 kwietnia 2018r. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w C. podjela nastepujace uchwaly:

1. Uchwala nr (...) — zgodnie z ktéra wspolnota mieszkaniowa zobowigzala wlasciciela lokalu numer (...) do
natychmiastowego odlaczenia mechanicznej wentylacji z urzadzen gastronomicznych wykorzystywanych w lokalu do
prowadzonej dzialalnoéci gastronomicznej od instalacji grawitacyjnej budynku.

2. Uchwala nr (...)zgodnie z ktéra wspolnota mieszkaniowa zobowigzala zarzadce budynku do kazdorazowego
egzekwowania od najemcoéw lokali uzytkowych przepisow prawa. (punkt 1). Wspo6lnota mieszkaniowa zobowigzala
rowniez zarzadce budynku do prowadzenia w spos6b nalezyty ksiazki obiektu budowlanego zgodnie w wymogami
zawartymi w przepisach prawa budowlanego (punkt 2).

3. Uchwala nr (...) zgodnie z ktéra czlonkowie wspolnoty nie wyrazili zgody na ponoszenie zadnych kosztow
zwigzanych z prywatnymi inwestycjami dokonywanymi na czeSciach wspolnych budynku ( punkt 1). Zgodnie z
punktem 2 wszelkie prace i inwestycje budynku musza by¢ konsultowane i zatwierdzane przez czlonkéw wspolnoty.
Ponadto podkre$lono, ze wspdlnota nie bedzie ponosié prywatnych kosztéw remontéw lokali uzytkowych.

4. Uchwala nr (...) zgodnie z ktora czlonkowie wspolnoty nie wyrazaja zgody na ingerencje i naruszenie czeéci
wspolnych budynku bez uprzedniego przedstawienia i zatwierdzenia projektéw planowych przedsiewzie¢ i inwestycji
przez czlonkéw wspolnoty mieszkaniowej.



5. Uchwala nr (...) zgodnie z ktbra czlonkowie wspdlnoty nie wyrazili zgody za zamieszczanie reklam na czeSciach
wspolnych budynku.

/ dowdd: uchwala nr (...)(k. 10), uchwata nr (...)(k. 12), uchwata nr (...) (k.14), uchwata nr (...) (k. 16)/

Decyzja z dnia 15 lutego 2019 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w P. nakazal wlaScicielom
lokalu (...) odlaczenie mechanicznej wentylacji od przewodéw kominowych oraz nakazal uzytkowanie przewodéw
wentylacyjnych tylko w sposdb grawitacyjny.

/ dowdd: decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 15 lutego 2019 r. (k. 177)/

Decyzja z dnia 11 maja 2019r. Wielkopolski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego uchylit decyzje z dnia
15 lutego 2019r. i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania organowi pierwszej instancji, uznal bowiem, ze
koniecznym jest ustalenie stanu technicznego calego budynku, a nie pojedyniczego lokalu.

/ dowod: decyzja Wielkopolskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 11 maja 2019r. (k.
259-260)/

Wyrokiem z dnia 10 wrzeénia 2019r. Wojewodzki Sad Administracyjny w Poznaniu uchylil decyzje z dnia 11 maja
2019r.

/ dowdd: wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 11 maja 2019r., sygn. akt IV SA/Po 632/19 wraz z
uzasadnieniem (k. 308-312)/

W dniu 11 marca 2019r. odbylo sie zebranie wspdlnoty mieszkaniowej, majace na celu dojScie do porozumienia
stron niniejszego postepowania. Stronom nie udalo sie jednak wyegzekwowaé¢ uchwal korzystnych dla obu stron
postepowania. Na zebranie zostal zaproszony roéwniez najemca lokalu numer (...), jednak A. K. (1) reprezentujacy
wspolnote mieszkaniowa nie chcial z nim rozmawia¢, twierdzac, ze obecno$¢ najemcy jest bezcelowa. W zwigzku z
czym najemca opuscil zebranie.

/ dowdd: protokét z dnia 11.03.2019 1. (k. 232)
W kwietnia 2019r. powod przestal A. K. (1) projekt instalacji gazowej sporzadzony na koszt najemcy.
/ dowdd: projekt instalacji gazowej (k. 202-220)

Zgodnie z protokolem kontroli przewodéw kominowych z dnia 23 lipca 2019 r. wszystkie kominy sa drozne, poza
kominem w lokalu numer (...), ktéry nie byl w danym dniu poddany kontroli.

/ dowdd: protokét nr (...) r. z dnia 23.07.2019 r. (k. 291-294), przestuchanie §wiadka K. M. na rozprawie dnia 7 maja
2019r. (k. 251-253), przestuchanie §wiadka G. N. na rozprawie dnia 20 sierpnia 2019r. (k. 295-298), przestuchanie
Swiadka G. S. na rozprawie dnia 29 pazdziernika 2019r. (k. 314-316), przesluchanie swiadka M. G. na rozprawie
dnia 29 pazdziernika 2019r. (k. 316-317), przestluchanie $wiadka A. A. (1) na rozprawie dnia 20 lutego 2020 r. (k.
334-335), przestuchanie Swiadka A. A. (2) na rozprawie dnia 20 lutego 2020r. (k. 335-337), przestluchanie $§wiadka
L. N. na rozprawie dnia 20 lutego 2020r. (k.337), przestuchanie §wiadka I. S. na rozprawie dnia 5 listopada 2020 r.
(k.366-367), przestuchanie $wiadka A. K. (2) na rozprawie dnia 5 listopada 2020r. (k. 367-369)/

Powyziszy stan faktyczny Saqd ustalil w oparciu o nastepujqgcq ocene dowodow:

Zgromadzone w aktach sprawy dokumenty nie wzbudzity watpliwoéci co do ich prawdziwosci i autentycznosci, a ich
warto$¢ dowodowa nie zostala skutecznie zakwestionowana przez zadng ze stron. Sad takze nie stwierdzil w toku
postepowania jakichkolwiek okoliczno$ci mogacych podwazac¢ zaufanie do nich.



Swiadek K. M. zostala przestluchana na rozprawie dnia 7 maja 2019r. Swiadek jest corka A. K. (3) i pomaga ojcu w
przygotowywaniu dokumentacji zwigzanej z dzialalnoécia wspdlnoty mieszkaniowej. Swiadek zeznawala w sposéb
wiarygodny i zgodny z reszta materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy. Swiadek wskazala, ze strony
postepowania od dlugiego czasu nie moga dojsé do porozumienia w jaki sposob rozwiazac¢ problem wentylacji w lokalu
nr (...).

G. N. przestuchana na rozprawie dnia 20 sierpnia 2019r. zeznawala w sposob spojny, logiczny i zgodny z reszta
materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy. Swiadek jest inzynierem budownictwa i ogélny stan
budynku ocenila jako dobry. Lokale mieszkalne posiadaja instancje gazowa, lokale uzytkowe nie posiadaja instalacji
gazowej, ani innego Zrodla ogrzewania. Sporny przewdd kominowy nie jest do konca szczelny co powoduje emisje
zapachow do mieszkania znajdujace sie nad lokalem numer (...).

Swiadek G. S. przestluchany na rozprawie dnia 29 pazdziernika 2019r. zeznawal w sposéb spéjny i wiarygodny.
Swiadek jest kierownikiem do spraw technicznych i administracyjnych (...). Do zadan $wiadka nalezy
przygotowywanie zebran wspdlnot mieszkaniowych, prowadzenie tych zebran, zlecanie i przeprowadzanie przegladow
nieruchomosci. Swiadek posiadal wiedze, ze wplywaja skargi zwiazane z zapachami dochodzgcymi z lokalu numer
(...). Budynek posiada aktualne przeglady kominowe, spor dotyczy podlaczenia wentylacji dla lokalu numer (...).

Swiadek M. G. jest kominiarzem. Swiadek zeznawal w sposéb wiarygodny i zgodny z reszta materialu dowodowego
zgromadzonego w aktach sprawy. Swiadek co roku wykonuje przeglad kominiarski w budynku przy ul. (...) w C..
Swiadek kontrolowal réwniez komin w lokalu numer (...) i nie stwierdzil tam nieprawidlowosci. Lokal gastronomiczny
posiada jedynie jeden przewo6d wentylacyjny, a w tego typu lokalu powinny byé co najmniej dwa przewody. Tym
samym istnieje konieczno$é¢ wykonania w lokalu wentylacji wymuszonej, o czym $wiadek informowal wspolnote
mieszkaniowa.

Swiadek A. A. (1) przestuchany na rozprawie dnia 20 lutego 2020r. zeznawat w sposéb spojny i logiczny. Swiadek jest
najemca lokalu numer (...), w ktérym prowadzi sprzedaz kebaba. Swiadek wskazal, ze po otworzeniu lokalu zaczal
otrzymywa¢ skargi na przykre zapachy wydobywajace sie z lokalu. Swiadek chcial zrobi¢ osobg wentylacje, na swoj
koszt, ale nie otrzymal zgody wspoélnoty.

A. A. (2) jest zong wynajmujacego lokal numer (...) i pomaga mu w prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej. Swiadek
zeznawala w sposob spojny, logiczny i zgodny z reszta materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy.
Swiadek wskazala, ze wspolnie z mezem starala sie rozwigzaé kwestie zapachéw dochodzacych z lokalu. W 2017
r. zostal zlozony wniosek o podlaczenie instalacji gazowej, jednak brak porozumienia ze wspdlnota mieszkaniowa,
wstrzymal wykonanie prac. Obecnie w lokalu jest wykorzystywany grill elektryczny, a wentylacja jest grawitacyjna.
Najemcy proponowali rowniez wsp6lnocie mieszkaniowej, ze uszczelnia kominy w budynku na swoéj koszt, ale nie
otrzymali zgody od wspdlnoty mieszkaniowe;j.

Swiadek L. N. wykonywat ustuge kominiarskg w lokalu numer (...) na zlecenie wynajmujacego. Swiadek zeznawal w
sposob logiczny i zgodny z reszta materialu dowodowego. Swiadek wskazal, Ze na zlecenie najemcy udroznit kanat
wentylacyjny i zasugerowal, ze dobrym rozwigzaniem byloby uszczelnienie komina.

I. S. przestuchana na rozprawie dnia 5 listopada 2020r. zeznawala w sposéb wiarygodny i spojny. Swiadek wskazala, ze
strony postepowania pozostaja w konflikcie i nie moga dojs$¢ do porozumienia co do wspo6lnego zarzadzania czeSciami
nieruchomoéci.

A. K. (3) przestuchany na rozprawie dnia 5 listopada 2020r. zeznawal w sposéb wiarygodny. Swiadek dziala w imieniu
wspdlnoty mieszkaniowej. Swiadek wskazal, ze od kiedy w lokalu numer (...) zaczela by¢ prowadzona dzialalnoéé
gastronomiczna, w pozostalych lokalach czu¢ przykre zapachy. Zdaniem $wiadka dotychczas poczynione zmiany w
lokalu numer (...) nie przyniosly wiekszych rezultatow- z lokalu nadal czué nieprzyjemne zapachy.



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe wytoczonego powddztwa stanowil art. 25 ustawy o wlasnoéci lokali zgodnie z ktorym, wlasciciel lokalu moze
zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnoSci z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jesli
narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspoélna lub w inny sposéb narusza jego interesy.

Powyzszy przepis wyznacza cztery przestanki zaskarzenia uchwaly wilascicieli lokali, do kt6érych naleza: niezgodno$c
uchwaly wlascicieli lokali z przepisami prawa, niezgodnos§é¢ uchwaly z umowg wlascicieli lokali, naruszenie przez
uchwale zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wsp6lna oraz naruszenie przez uchwale interesu wlasciciela
lokalu w inny sposob. Pomimo mozliwych watpliwosci mogacych wynikaé z literalnego brzmienia art. 25 ust. 1
WILokU, kazda z przeslanek w nim wymienionych nalezy uznawac za samodzielng (podobnie A. Turlej, w: Strzelczyk,
Turlej, Whasno$¢ lokali, 2015, art. 25 WHLokU, Nb 11; P. Pelczynski, Zaskarzanie uchwal wspélnoty mieszkaniowej,
s. 118; wyr. SN z 20.4.2011 1., I CSK 540/10, Legalis). Dla wzruszenia uchwaly wystarczy zatem skuteczne powolanie
zarzutu wystapienia chocby jednej z przestanek okre§lonych w analizowanym przepisie.

Nie jest mozliwe ani celowe opracowanie katalogu uchwal, ktére moga by¢ kwalifikowane jako naruszajace zasady
prawidlowego zarzadzenia nieruchomoscia wspd6lna oraz interesy wlasciciela. Odpowiedz na pytanie, czy skarzona
uchwala narusza zasady prawidlowego zarzadzenia nieruchomos$cig wspo6lna i stuszne interesy skarzacego wilasciciela
musi by¢ zawsze osadzona w realiach faktycznych sprawy. W doktrynie podnosi sie, iz sad weryfikujac zasadnoéc
powddztwa winien dokona¢ oceny celowosci, gospodarnosci i rzetelno$é decyzji wspolnoty wyrazonej w zaskarzanej
uchwale.

Zdaniem Sadu uchwaly, ktorych uchylenia domagal sie powod nie byly niezgodne z przepisami prawa, nie naruszaly
zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspolna, ani w innym sposob nie naruszaly interesy wlasciciela.

Uchwala nr 91/ 2018 zgodnie z ktéra wspolnota mieszkaniowa zobowigzala wlasciciela lokalu numer (...) do
natychmiastowego odlaczenia mechanicznej wentylacji z urzadzen gastronomicznych wykorzystywanych w lokalu do
prowadzonej dzialalnoSci gastronomicznej od instalacji grawitacyjnej budynku, nie moze by¢ uznana za sprzeczna
z przepisami prawa, albowiem decyzja z dnia 15 lutego 2019 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Pile nakazal wlaScicielom lokalu (...) odlaczenie mechanicznej wentylacji od przewodéw kominowych oraz nakazal
uzytkowanie przewodéw wentylacyjnych tylko w spos6b grawitacyjny, a powyzsza decyzja zostala potwierdzona
wyrokiem z dnia 10 wrze$nia 2019r. Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Poznaniu.

Uchwata nr 92/2018, zgodnie z ktora wspoélnota mieszkaniowa zobowigzata zarzadce budynku do kazdorazowego
egzekwowania od najemcow lokali uzytkowych przepiséw prawa. (punkt 1). Wspoélnota mieszkaniowa zobowigzata
rowniez zarzadce budynku do prowadzenia w sposob nalezyty ksigzki obiektu budowlanego zgodnie w wymogami
zawartymi w przepisach prawa budowlanego (punkt 2), nie moze by¢ uznana za niezgodna z przepisami prawa skoro
zawiera jedynie wytyczne co do tego, ze przepisy prawa winny by¢ przestrzegane, a ksiazka budowlana powinna by¢
prowadzona zgodnie z prawnymi wymogami. Owszem zapisy tej uchwaly, sa zredagowane w spos6b bardzo og6lny,
nie mozna jednak tego w zaden sposdb uznac za podstawe do uchylenia ustawy.

Uchwala nr 93/2018, w zakresie punktu 2 zgodnie z ktérym, wszelkie prace i inwestycje budynku musza by¢
konsultowane i zatwierdzane przez czlonkéw wspolnoty, nie jest zdaniem Sadu sprzeczna z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Uchwala nr 94/2018- zgodnie z ktbéra czlonkowie wspolnoty nie wyrazaja zgody na ingerencje i naruszenie cze$ci
wspolnych budynku bez uprzedniego przedstawienia i zatwierdzenia projektéw planowych przedsiewziec i inwestycji
przez cztonkéw wspdlnoty mieszkaniowej, rowniez nie moze by¢ uznana za niezgodna z obowigzujacymi przepisami
prawa.



Uchwala nr 95/2018, zgodnie z ktéra czlonkowie wspolnoty nie wyrazili zgody za zamieszczanie reklam na czeSciach
wspolnych budynku, réwniez jest zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa, albowiem zabrania reklam na czeSci
wspolnej nieruchomo$ci, a nie na czeéci prywatnej poszczego6lnych lokali.

W ocenie Sadu, argumentacja powoda okazala sie niewystarczajaca i nieuzasadniona. Nie wywigzal sie on z cigzacego
na nim obowiagzku udowodnienia zasadnoSci zgloszonego roszczenia.

Oczywistym jest, ze w sprawie istnieje spdr dotyczacy sposobu zainstalowania instalacji gazowej dla lokalu numer (...),
jednak uchylenie lub dalsze obowiazywanie w.w. uchwal nie ma zadnego wplywu na rozwigzanie konfliktu stron.

Brak zatem podstaw do uchylenia zaskarzonych uchwal. W zwiazku z tym Sad oddalil powodztwo ( punkt 1 wyroku).

Zgodnie z art. 98 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowigzania jest zwrdcié przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony ( koszty procesu).

W niniejszym postepowaniu obie strony postepowania reprezentowane byly przez profesjonalnych pelnomocnikéw.

W zwiazku z powyzszym Sad w punkcie drugim wyroku zasadzil od powoda na rzecz pozwanej kwote 377 zl tytutem
zwrotu kosztow procesu.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie wyzszej powolanych przepiséw prawa orzeczono jak w sentencji wyroku.

Sedzia Jan Sterczala



